11.02.2016

Uchwata Nr ........ [eeen.. /16
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia ......ccuenee. 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Drezdenko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.),
po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Drezdenku
Nr XLVIII/318/2010 z dnia 25 lutego 2010 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Drezdenku Nr LII/401/2014 z dnia 26 czerwca
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, obejmujgca teren potozony w rejonie:
ul. Potudniowej i ul. Poznanskiej, uchwala sie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drezdenko — stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg obszar
dopuszczalnego potozenia budynkdw i wiat, linia ta nie dotyczy gzymsow, wykuszy, balkonow,
okapdéw, pilastrow, schodéw i ramp;
2) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie bedace przedsiewzieciem
mogacym znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz nie bedace ustuga obstugi pojazdow jak
warsztat samochodowy, myjnia, stacja paliw.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) wielkosci wymiarowe.
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§2. Ze wzgledu na przeznaczenie, brak potrzeb lub nie wystepowanie zasobéw nie
ustala sie w planie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie dla
terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych;
3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat
Ustalenia szczegétowe

§3. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1 symbolem MN/U o powierzchni 0,1654
ha:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej nieucigzliwe ustugi zajmujgce maksymalnie 50 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy z
zachowaniem zasad okreslonych dla nowej zabudowy.
3. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy:
1) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30 % powierzchni dziatki;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8m, 4m i 3 m zgodnie z oznaczeniem
na zataczniku graficznym;
4) ustala sie intensywnosc¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej lub garazowej przy granicy dziatek;
6) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej: od 7 do 10 m i nie wyzsza niz 2
kondygnacje,
b) dla zabudowy gospodarczej lub garazowej: do 7 m;
7) ustala sie geometrie dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potfaci dachowych od 40
do 45 stopni;
8) dla zabudowy gospodarczej lub garazowej dopuszcza sie geometrie dachu: dwuspadowy o
nachyleniu potaci dachowych od 25 do 45 stopni lub jednospadowy w przypadku zastosowania
formy blizniaczej o jednakowym nachyleniu potaci dachowej po obu stronach granicy w
zakresie od 25 do 45 stopni;
9) ustala sie pokrycie dachow: dachéwkg lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach
czerwieni.
4. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do terenu z drogi publicznej, zlokalizowanej poza terenem objetym
miejscowym planem, z wytgczeniem drogi wojewddzkiej;
2)ustala sie obowigzek zapewnienia na nieruchomosci minimum 1 —go miejsca postojowego
na kazdy 1 lokal mieszkalny, przy czym w bilansie dopuszcza sie wliczenie miejsc postojowych
W garazu;



11.02.2016

3) ustala sie obowigzek zapewnienia 1-ego miejsca postojowego na kazdy lokal ustugowy, z
zastrzezeniem pkt 4;
4) dla lokalu ustugowego o powierzchni o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 50 m?, ustala sie
obowigzek zapewnienia 2-ch miejsc postojowych, w tym 1 miejsca do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 500 m?.

6. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;
2) ustala sie prowadzenie granic nowo wydzielanych dziatek réwnolegle lub prostopadle do
jednej z linii rozgraniczajgcych teren;
3) ustala sie minimalny front dziatki budowlanej — 25 m.

7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych;
3) dopuszcza sie na terenie lokalizacje urzgdzen budowlanych i budowli z zakresu tgcznosci o
wysokosci maksymalnie 8 m.

8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczgtkdw roslin
lub zwierzat majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
2) w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, majg
zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
3) obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego
otoczenia ukfadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru
zabytkow i objetego ochrong prawng na podstawie przepisdw szczegdlnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;
4) obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 ,,Pradolina Torun-Eberswalde (Notec)” - majg
zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony wéd;
5) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak terenach mieszkaniowo-ustugowych.

9.W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub likwidacje wytaczonych z eksploatacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowsa;
3) ustala sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych wytacznie do systemu kanalizacji sanitarnej;
4) ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych: powierzchniowo na teren w
granicach nieruchomosci, do gruntu, lub do zbiornikéw wodnych;
5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng lub z
urzgdzen do wytwarzania energii elektrycznej o fgcznej mocy do 40 kW z odnawialnych zrédet
energii, z wytgczeniem urzgdzen pozyskujgcych energie z sity wiatru;
6) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazociggowe;
7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektow:

a) z wiasnych 7Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub ze Zrédet odnawialnych w oparciu o
urzgdzenia niskoemisyjne,

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania;

8) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw.
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Rozdziat Il
Ustalenia konncowe

§4. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktdrg
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planistyczna: w wysokosci 15%.

§5. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc w czesci objetej niniejsza
uchwata:
1) uchwata Nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko.
2) uchwata Nr XLIX/330/2010 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko.

§6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



