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Zatgcznik do uchwaty Rady Miejskiej w Drezdenku Nr VI/49/2015 z dnia 22
kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko

Granica terenu objetego planem miejscowym w stosunku do centrum Drezdenka.
Granica pomiedzy 315.32-Kotling Gorzowskg (zétty), a 314.6-7 Pojezierzem
Potudniowopomorskim (314.62 Pojezierze Dobiegniewskie (fioletowy)), na tle podziatu
administracyjnego.

Mapa gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych.

Tereny zagrozone podtopieniami — Zrddto: Paristwowy Instytut Geologiczny -
Paristwowy Instytut Badawczy

Tereny zagrozone powodziq i ryzykiem zalania w przypadku zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych.

Rozktad kierunkow wiatru [%] w Gorzowie Wikp. w roku 2013 i 2014 r — Zrddfto:
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gdrze

Krajowa siec ekologiczna ECNET

Najwazniejsze lesne korytarze ekologiczne

Ocena oddziatywania inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska.



1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z:

e art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) wéjt, burmistrz lub
prezydent miasta ,sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy” oraz

e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) - ,organ opracowujacy projekt dokumentu, o
ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzadza prognoze oddziatywania na
srodowisko”.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywotfa¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko obejmujgcego dwie dziatki (dz. nr
1740/2 i dz. nr 1740/1, powstatych z podziatu dz. nr 1740) o tacznej powierzchni 1,5510
ha.

Wyzej wymienione dziatki potozone one sg potozone w obrebie nr 1- Drezdenko, w
miejscowosci Drezdenko w gminie Drezdenko, wojewddztwo lubuskie, pomiedzy ulicg
Wita Stwosza (dz. nr 1144/1 i cze$¢ dz. 1145/4 — przewidziane w planie przyjetym
uchwatg nr XLIX/330/10 Rady Miejskiej w Drezdenku jako droga publiczna dojazdowa —
,5KD-D”), ul. 11 listopada (dz. 1164/3 i cze$¢ dz. 1145/4), terenem garazy (na dz. 1147/96
i 1147/97) oraz drogg wewnetrzng na dz. 1148.

Zakres miejscowego planu - okresla uchwata Rady Miejskiej w Drezdenku Nr
VI1/49/2015 z dnia 22 kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (Rys. nr 1).

Na wyzej wymienione tereny uzyskano prawomocng decyzje pozwolenia na
budowe. Nie obowigzuje na tym terenie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy i powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy Gming Strzelce
Krajenskie, a firme ,ARCHITEC” Zofia Cytryna LTD majaca siedzibe w 56 Millmead
Business Centre, Mill Mead Road, Tottenham, London, N17 9QU, United Kingdom,
zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Rady Miejskiej w Drezdenku Nr V1/49/2015 z
dnia 22 kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.



Zalgermik do Uchwaly Nr VI/49/2015
Fady Miejskiej w Drezdenku
z dma 22 kwietma 2015 1.

1 &1 GRANICE OPRACOWANIA

Rys.nr1  Zatgcznik do uchwaty Rady Miejskiej w Drezdenku Nr VI/49/2015 z dnia 22 kwietnia
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko.



Podstawe prawng sporzgdzania prognoz oddziatywania ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze stanowi art. 51
oraz art. 52 i 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.).

Prawidtowe przeprowadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko wymaga
zastosowania przepisdw innych ustaw i rozporzadzen, miedzy innymi:
= Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.);
= Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze
zm.);
= Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469);
= ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 627
ze zm.),
= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz.U. z
2015 r. poz. 909);
= Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t. j.
Dz. U.z 2013 r. poz. 1399 ze zm.);
= Ustawy =z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 1232 ze zm.);
= Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.);
= Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 139);
= Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U.z 2014 poz. 1446 ze zm.),
» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku (t. j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112);
= Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).
Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na srodowisko stanowig realizacje
dyrektywy Unii Europejskiej dotyczacej ocen plandéw i programéw — 2001/42/EC.
Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach w kontekscie transgranicznym —
tzw. Konwencja z Espoo; o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie do
sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska — tzw. Konwencja z Aarhus.
Prognoza nawigzuje do Opracowania ekofizjograficznego autorstwa: Michata
Michatowskiego z czerwca 2004r. uzupetnionego w zakresie niniejszej uchwaty przez mgr
inz. Marie Ziemiecka.



1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, jakie skutki dla Srodowiska przyrodniczego oraz
jakosci zycia mieszkancéw bedzie miata realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, obejmujgcego teren potozony w
obrebie Drezdenko (dz. nr 1740/2 i dz. nr 1740/1 w obrebie nr 1 — Drezdenko, powstatych
z podziatu dz. nr 1740).

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko
zawiera:

* informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powigzaniach z innymi dokumentami —lit. a,

= informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy - lit. b,
= propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

—lit. ¢,

» informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko — lit. d,
= streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.
Artykut 51 wust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza
oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:
= jstniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu — lit. a,
= stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem — lit. b,
= jistniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody — lit. c,
= cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,

= przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krdotkoterminowe, S$rednioterminowe

i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele

i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na

sSrodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,

rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami

srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:

® rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem



realizacji projektowanego  dokumentu, w  szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru — lit.a,

= biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do

tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania

napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we

wspoifczesnej wiedzy — lit. b.

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z
projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 organ opracowujgcy projekt
dokumentu uzgadnia z wtasciwymi organami, zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, tj. z regionalnym dyrektorem
ochrony srodowiska i paistwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z wykonang
prognozg oddziatywania na srodowisko poddany jest opiniowaniu przez wtasciwe organy
(art. 54 ust. 1). Ponadto organ opracowujgcy projekt dokumentu poprzez wytozenie go do
publicznego wgladu daje mozliwo$é zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem
planistycznym a tym samym wnoszenia uwag i wnioskow.

1.3. Metodyka i materiaty wejsciowe uwzglednione przy sporzadzaniu
prognozy
Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode oceny
skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, sktadajgce sie z:

= analizy Srodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w sposdb kompleksowy

metodami terenowymi i kameralnymi;

= oceny wilasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.

Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie sSrodowiska jako systemu,
ktorego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg miedzy nimi okreslone
relacje.

Wykorzystano réwniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczgce
sSrodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu objetego opracowaniem
oraz jego otoczenia, a w szczegdlnosci:

* Projekt przedmiotowej uchwaty - dokumentu, wraz z zatgcznikiem — rysunkiem

projektu planu na mapie w skali 1 : 1000.
= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Drezdenko.

= QOpracowanie ekofizjograficzne autorstwa: Michata Michatowskiego z czerwca

2004r. uzupetnione w zakresie niniejszej uchwaty przez mgr inz. Marie Ziemiecka,



= QOpracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania wojewddztwa lubuskiego.

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

= Prognoze wptywu ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubuskiego.

= Krajowy program oczyszczania $ciekow komunalnych.

®* Program gospodarowania wodami dorzecza Odry.

* Prognoze przyrodniczg wykonang na potrzeby Programu gospodarowania wodami
dorzecza Odry.

* Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Drezdenko na lata 2011 - 2014.

* Prognoze Oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Drezdenko na lata 2011 - 2014.

= Program Ochrony Srodowiska dla gminy Drezdenko na lata 2015-2018 z
perspektywa do roku 2022 (projekt).

Dyspozycje wynikajgce z uzgodnien:

I. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo Nr WOOS-
1.411.108.2015.EK z dn. 30 czerwca 2015 r. — zgodnie z uzgodnieniem ,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko, (dz. nr 1740/2 i dz. nr 1740/1 w obrebie nr 1-
Drezdenko, powstatych z podziatu dz. nr 1740), obejmowaé powinna petny zakres i
stopien szczegotowosci okreslony art. 51, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1i 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.), przy jednoczesnym
uszczegdtowieniu o ponizsze zagadnienia:

1. Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ dokumentu planistycznego z
podstawowymi zasadami i normami zrownowazonego rozwoju, a takze
wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

2. Prognoza powinna okresli¢ zasieg i stopien przewidywanego oddziatywania
planowanych funkcji i zamierzen na srodowisko naturalne oraz ich wptyw na
zdrowie i warunki zycia ludzi.

3. Prognoza powinna przedstawi¢ skuteczno$¢ rozwigzan przewidzianych w
dokumencie planistycznym pozwalajgcych ograniczy¢ lub zminimalizowac
negatywne skutki realizacji dokumentu na S$rodowisko, a takze
zaproponowa¢ dodatkowe rozwigzania, ktorych wprowadzenie do
dokumentu planistycznego przyczyni sie do poprawy jego jakosci.

4. Oceni¢ czy w wyniku powigzan funkcjonalne-przestrzennych pomiedzy
analizowanym terenem, a jego otoczeniem, wystgpi oddziatywanie
skumulowane zwigzane 1z planowanym zagospodarowaniem terenu,
uchwalonymi miejscowymi pianami zagospodarowania przestrzennego oraz
istniejgcymi lub planowanymi do realizacji przedsiewzieciami.

5. w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy przedstawi¢ szczegdtowe
informacje dotyczace:

1) gromadzenia, odprowadzania oczyszczania oraz odprowadzania sciekéw
bytowych, komunalnych, a takze sposobu, w jaki wzieto pod uwage
wymagania krajowego programu oczyszczania Sciekdw komunalnych,



2) sposoby zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

3) wptywu realizacji przedmiotu planu miejscowego na cele Srodowiskowe
rozumiane jako osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod podziemnych,
dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu
ekologicznego, dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu
chemicznego woéd powierzchniowych, a takze zapobieganie ich
pogorszeniu, w szczegdlnosci w odniesieniu do ekosystemdw wodnych i
od wody zaleznych, okresSlonych dla jednolitych czesci wadd
powierzchniowych, jednolitych czesci wdd podziemnych, obszaréw
chronionych, o ktérych mowa w art. 113 ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. pdz. 469)

4) oddziatywania na glebe oraz zaproponowanych w uchwale sposobow
ochrony gleby przed zanieczyszczeniami,

5) wptywu  realizacji przedmiotu planu  miejscowego na  wzrost
poziomu hatasu i zanieczyszczenn emitowanych do powietrza,

6) ustalen zawartych w projekcie planu miejscowego, zapewniajgcych
ochrone klimatu, a takze propozycji dziatan zwigzanych z adaptacjg do
zmian klimatu,

7) intensywnosci antropopresji powstatej w wyniku realizacji planowanego
zagospodarowania terenu, zwigzanego m.in. z intensyfikacjg zabudowy,

8) wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na bioréznorodnosé obszaru
zwtaszcza w kontekscie potozenia przy granicy z réznymi formami ochrony
przyrody,

9) oceny ustalen planu miejscowego w zakresie utrzymania istniejgcego
stanu zadrzewien i zakrzewien na terenie objetym opracowaniem, a
takze powigzania istniejgcej i projektowanej szaty roslinnej w spdjny
system zieleni,

10) oceny skutecznosci rozwigzan przewidzianych w zapisach planu
miejscowego, majacych na celu ograniczenie lub zminimalizowanie ww.
oddziatywan mogacych negatywnie wptyngé na srodowisko oraz zdrowie i
jakos¢ zycia ludzi.

Il. Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku — pismo Nr
NZ.771.22/U4/2015 z dnia 30.06.2014 r. — wg uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegdtowosci:  ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko” ustalen projektu
przedmiotowego planu powinna:

1) spetnia¢ wymogi art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.),

2) ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury m. in. zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekdw, ogrzewania i gospodarki odpadami,

3) uwzgledni¢ oddziatywanie drog dojazdowych znajdujacych sie w

sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych i innych miejsc przebywania
ludzi pod wzgledem emisji hatasu izanieczyszczen powietrza,
4) zidentyfikowaé¢, oceni¢ i uwzgledni¢ tereny, co do poziomu

10



wysokosci wod gruntowych i bagiennych w kontekscie lokalizacji
zabudowan mieszkalnych,

5) okresli¢ niezbedng odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od terendéw
zalewowych,

6) uwzgledni¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2. OPIS STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie

Teren objety opracowaniem potozony jest na dwdch dziatkach (dz. nr 1740/2 i dz.
nr 1740/1, powstatych z podziatu dz. nr 1740) o tgcznej powierzchni 1,5510 ha,
potozonych w obrebie geodezyjnym nr 1 -Drezdenko w gminie Drezdenko, w potudniowo-
zachodniej cze$ci miejscowosci w powiecie strzelecko-drezdeneckim w wojewddztwie
lubuskim.

Wyznaczajg go wspotrzedne: 52°49’55,5” - 52°49’56,5” szerokosci geograficznej
potnocnej oraz wspodtrzedne: 15°49’4,1”- 15°49’9,6” dtugosci geograficznej wschodniej,

Ograniczony jest:

- od potudnia ul. Wita Stwosza (dz. nr 1144/1 i cze$¢ dz. 1145/4 — przewidziane w
planie przyjetym uchwatg nr XLIX/330/10 Rady Miejskiej w Drezdenku jako droga
publiczna dojazdowa — ,,5KD-D”),

- od zachodu ul. 11 listopada (dz. 1164/3 i czes$¢ dz. 1145/4),

- od potnocy terenem garazy (na dz. 1147/96 i 1147/97)

- od wschodu droga wewnetrzna na g‘z 1148.

I / {4 i A

DREZDENKO ™.
e

ST =

Rys. 2 Granica terenu objetego planem miejscowym w stosunku do centrum Drezdenka.
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Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki, 2002]
miasto Drezdenko (oraz teren) potozone jest w obszarze:
3. EUROPY ZACHODNIEJ
31. Nizu Srodkowoeuropejskiego (prowincja)
314-316. Pojezierza Potudniowobattyckie (podprowincja)
315.3 Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (makroregion)
315.32 Kotliny Gorzowskiej (mezoregion)

}

=

o = JIJ‘ L‘
= 5.
Stare Kurowo - /\

L,

Drezdenko

Rys. 3 Granica pomiedzy 315.32-Kotling Gorzowska (z6tty) a 314.6-7 Pojezierzem
Potudniowopomorskim (314.62 Pojezierze Dobiegniewskie (fioletowy)), na tle podziatu
administracyjnego.

Wedtug podziatu Polski na jednostki tektoniczne [W. Mizerski, 2002],
opracowywany teren potozony jest w jednostce laramijskiej, w sktad ktérej wchodzi:

- niecka brzezna,

- wat srodkowopolski,

- niecka szczecinsko-tédzko-miechowska.
obszar objety opracowaniem znajduje sie w Niecce szczecinskiej ciggnacej sie wzdtuz
potudniowo-zachodniego skrzydta watu srodkowopolskiego.

Wedtug podziatlu geobotanicznego, opracowanego przez Jana Marka
Matuszkiewicza, uwzgledniajgcego potencjalng roslinnos$¢ naturalng Polski, teren znajduje
sie w Podprowincji Srodkowoeuropejskiej Wtasciwej, w Dziale Brandenbursko
Wielkopolskim (B), w Okregu Borow Noteckich (B1.2.), Puszczy Noteckiej (B1.2.d).

Wedtug Podziatlu Polski na Krainy i Dzielnice przyrodniczo-lesne
(L. Mroczkiewicza i innych, 1984) obszar lezy w Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej i
Dzielnicy Kotlina Gorzowska.

Kraina Wielkopolsko-Pomorska zajmuje zachodnig i srodkowg czes¢ Nizu Polskiego.
Lesistos$¢ krainy jest nieco wyzsza niz przecietna w kraju - 30,3%.

W Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej wystepuje petny uktad nizinnych typow
siedliskowych lasu. Zdecydowana wiekszos¢ siedlisk tej krainy ma charakter bordw, ktoére
zajmujg okoto 63% powierzchni lesnej, co stanowi najwiekszy udziat wsrdd wszystkich
krain przyrodniczo-lesnych. Rozmieszczenie typdw siedlisk w dzielnicach jest wyraznie
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nierownomierne. Najczesciej wystepuje: bor Swiezy - 53,2%, bor mieszany swiezy -19,4%,
bor suchy - 8,4%, las mieszany swiezy - 7,7%. Bor suchy wykazuje tu najwiekszy udziat
wsrod wszystkich krain. Obejmuje duze pola sandréw lub piaskow rzecznych i wydm w
Borach Tucholskich, Borach Nadnoteckich.

Kraina Wielkopolsko-Pomorska obejmuje tereny rozproszonego wystepowania
buka, czyli na zyznych siedliskach spotykane sg zaréwno drzewostany bukowe jak i
debowe. Gtéwnymi gatunkami lasotwdrczymi sg tu: sosna - 87,3%, oba deby -4%, olsza -
3%, buk - 0,8%. Tworzg one wraz z gatunkami domieszkowymi drzewostany o rozmaitym
sktadzie i udziale w poszczegdlnych typach siedliskowych lasu. Lasy charakteryzujg sie
najwyzszym udziatem drzewostandéw sosnowych i matym udziatem drzewostandow
debowych. Potencjalna produkcyjnos¢ siedlisk niska, najnizsza w kraju - 5,30 m3/ha
rocznie. Zasobnos¢ drzewostandw nizsza niz przecietna w kraju -136,1 m3/ha.

Kraina Wielkopolsko-Pomorska dzieli sie na 9 dzielnic przyrodniczo-lesnych.
Dzielnica w obrebie ktorej jest teren objety planem to Dzielnica Kotliny Gorzowskiej.
Lesistos¢ tej dzielnicy wysoka; potencjalna produkcyjnos¢ siedlisk niska, nizsza niz
przecietnie w krainie; zasobnos$¢ drzewostandw rowniez niska i zblizona do s$redniej w
krainie. Gleby w tej dzielnicy sg bardzo ubogie i suche. Wystepujg tu drzewostany
sosnowe (ponad 90%). W latach 1922-24 i wczesniej gradacje strzygoni choindwki
wielokrotnie niszczyty drzewostany Puszczy Noteckiej, co silnie wptyneto na degradacje
siedlisk.

Teren objety planem potozony jest w odlegtosci 30m od lasu o powierzchni ok. 80 ha
(wyizolowana enklawa). Na terenie nie wystepujg grunty lesne.

Wedtug podziatu Polski na regiony rolniczo-klimatyczne [R. Guminski, 1948] -
obszar opracowania miesci sie w zachodniej czesci dzielnicy nadnoteckiej (VI),
rozciggajacej sie od Odry do Doliny Dolnej Wisty.

Budowa geologiczna i surowce mineralne

Wedtug Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski analizowany obszar budujg utwory
czwartorzedowe — piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych. W poblizu wystepuja
holoceniskie piaski rzeczne den dolinnych. Teren nie budujg grunty organiczne.

Znajduje sie poza granicami obszarow intensywnych zaburzen glacitektonicznych.
Warunki gruntowe na danym terenie sg dobre. Ztozone sg z warstw:

-od0do 1,7 m p.p.t. - piasek drobny,

-od 1,7 mdo 2,6 m p.p.t. - gliny pylaste,

- od 2,6 m (drugiej wartosci granicznej nie okreslono) —piasek drobny.

Wode namierzono na gtebokosci 2,4 m p.p.t.

W granicach planu nie udokumentowano ztéz surowcow mineralnych, ale w
granicach gminy wykryto ztoza gazu i ropy naftowej. Udzielono koncesje na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego, ze wzgledu jednak na doktadnos¢
map trudno ocenic czy teren potozony jest w granicach tej koncesji.

Morfologia

Krajobraz Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej to szerokie, ptaskie dna dolin Warty i
Noteci pokryte terenami zielonymi, w duzej czesci nie wykorzystywanymi. Miedzyrzecze
Warty i Noteci to z kolei porosniete borami sosnowymi wydmy, ktérych wysokosc¢ siega 40
m. To najrzadziej zaludniony rejon (...). /http://regionwielkopolska.pl/przyroda-i-jej-
ochrona/krajobraz/krajobraz-920.html?idgtxe=920&gtxp=2/
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Teren objety planem potozony jest w Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej w ktdrej
powierzchnia potozona jest na wysokosci ok. 20 — 30 m wystepujg utwory rzeczne terasow
akumulacyjnych halocenu i utwory piaszczysto-zwirowe osadzone przez topniejgcy lagdoléd
w okresie plejstocenu.

Wysokos¢ bezwzgledna terenu objetego opracowaniem: od 29,1 do 30,6 m n.p.m.
Najwyzszy punkt lezy w czesci wschodniej, najnizszy w czesci zachodniej terenu.

Wysokos¢ wzgledna — deniwelacja wynosi ok. 1,5 m na ok. 230 m.

Teren nie jest narazony na ruchy masowe ziemi, brak naturalnych przeszkdd (skarp,
wzniesien, powierzchni o nachyleniu wiekszym niz 6%).

Gleby

Gleby sg w wiekszosci pochodzenia lodowcowego. Przewazajg gleby piaszczyste;
czesto wystepujg gliny, zwtaszcza na rozmytych wzniesieniach morenowych. W dolinach
wystepuja gleby podmokte i zabagnione.

Na analizowanym obszarze wystepujg grunty przeksztatcone antropogeniczne: wg
ewidencji gruntow oznaczone symbolem Ba i B. Nie wystepujg na danym terenie grunty
rolne lub lesne.

Teren nie jest zdegradowany, nie jest narazony na ruchy masowe ziemi,
podtopienia i nie jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Warunki wodne

Rozpatrywany obszar nalezy do dorzecza Warty, Noteci, Rudawy (potozony w
odlegtosci 450 m od tego cieku), nalezy do obszaru administrowanego przez RZGW
Poznan. Wody Rudawy sptywajg w kierunku zachodnim.

Zlewnia rzeki Rudawy oznaczona jest kodem EU_JCWP -
PLRW6000171888932 Rudawa. Jest to potok nizinny piaszczysty ma status wody
sztucznej. Jej stan oceniony zostat jako umiarkowany, zagrozony.

Zgodnie z mapg zasiegu gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (Parstwowego
Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego (rys. 1) teren objety
planem ( e ) znajduje sie w obszarze Zbiornika Pradolina Torun - Eberswalde (Note¢) (nr
138). Jest to zbiornik z utworami czwartorzedowymi pradoliny z wodami wystepujacymi w
utworach porowych wyscielajgcych pradoline w catos$ci zaliczony zostat do obszardw
najwyzszej ochrony (ONO).

'
-
W “;

i
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' | GZWP z opracowang dokumentacjg hydrogeologiczng
224 numer GZWP z opracowang dokumentacja hydrogeologiczng
GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej

316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej

Rys. 4 Mapa zasiegu gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych — zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy (http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/Full.aspx?gpm=b73d42d0-8327-4166-9da3-
€95c4d537b04).

Wedtug podziatu dorzecza Odry na Jednolite czesci wod podziemnych - teren
potozony jest w JCWPd nr 36 (kod UE_PLGW650036), o zasobach wdd stodkich do 160 m
ponizej terenu. Badania wykazaty generalnie dobry stan wdd jesli chodzi o ilo$¢, jednak zty
stan jesli chodzi o jakos¢ wod. Zwigzane to jest ze ztym stanem waod w zlewni.

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski, teren potozony jest w jednostce
hydrogeologicznej nr 9Q/c Trl o dobrej izolacji, o zasobach dyspozycyjnych jednostkowych
do 100 m3/24 h.km? w utworach czwartorzedowych, przy czym gtéwny uzytkowy poziom
wodonosny jest w utworach trzeciorzedowych. Jakos¢ tych wod - 1l kl. wymaga
uzdatniania.

Wydajnosci potencjalne otwordw studziennych w rejonie najczesciej wynoszg 70-120
m>/h. (Paristwowy Instytut Geologiczny: MHP- 0350-N-33-116-B- Drezdenko)

Na terenie brak wdd powierzchniowych. Lustro wody zalega na wysokosci 2,4 m
ponizej powierzchni terenu. Nie przewiduje sie na terenie uje¢ wody. Zrédtem
zaopatrzenia w wode bedzie wodocigg. Na terenie objetym opracowaniem nie
stwierdzono bezposrednich ognisk zanieczyszczen i zagrozen w zakresie ilosciowym i
jakosciowym waéd podziemnych.

Teren potozony w sgsiedztwie terendw zagrozonych podtopieniami — w odlegtosci
ok. 300 m.

‘Tm__ﬁa —£]

Rys. 5 Tereny zagrozone podtopieniami — Zrédio: PaAstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy.
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Stan zagrozenia powodziowego obrazujg ponizsze mapy.

MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WRAZ Z GLEBOKOSCIA WODY

OBSZARY NARAZOMNE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

15T & 55
5250

MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WRAZ Z GEEBOKOSCIA WODY

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

15°48'45" 55 286000
52°50'0" -

54 : J - ol

ESBI:IUD
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MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WRAZ Z GLEBOKOSCIA WODY
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

15°4845" 55 2860 56 a7 57 88 58
52'500"

MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WRAZ Z GLEBOKOSCIA WODY
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ! JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

15°4845" 55 55 a7 83

VTz'ssmaksvmalna rzedna zwierciadla wody

® 75'15rzq.d na korony walu przeciwpowodziowego
@ 0 Kilometr rzeki

I:I obszar zagroZenia powodziowego

glebokosé wody w [m]

h=05

05<hs20

20<h<4,0

h>40

———— sieG rzeczna

’ wody powierzchniowe

Rys. 6. Tereny zagrozone powodzig i ryzykiem zalania w przypadku zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych.

Jak wida¢ wody wystepujace raz na 500 lat, dochodza do terenu objetego opracowaniem od
strony poftudniowo-zachodniej na odlegtos¢ ok. 50 m.
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Klimat

Powiat Strzelecko-Drezdenecki potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, w
obszarze przenikania wzajemnego wptywéw morskich i kontynentalnych, czego skutkiem
sg zmienne stany pogodowe, ktdore uzaleznione sg od rodzaju naptywajgcych mas
powietrza. Czestotliwos¢ wystepowania poszczegdlnych mas powietrza jest
nieréwnomierna:

e dominujg tu masy powietrza polarno-morskiego (ok. 45 % dni) naptywajace z
zachodu Ilub pdtnocnego zachodu, polarno-kontynentalnego (ok. 38 %)
naptywajgce ze wschodu.

e w skali roku przewazajg wiatry zachodnie (powyzej 13 % czestosci) i potudniowo-
zachodnie (15 %) oraz wschodnie (8 %).

e $rednia roczna predkosé wiatru wynosi 2,5 m/s,

e srednie roczne opady atmosferyczne wynoszg 567 mm, przy opadach minimalnych
na poziomie 382 mm i maksymalnych 643 mm (wedtug danych z posterunkdéw
opadowych IMGW zlokalizowanych w Strzelcach Krajenskich i w Tucznie
odpowiednio 569 mm i 558 mm najwyzsze wystepujg w czerwcu i lipcu, a najnizsze
w lutym),

e drednia liczba dni z pokrywag sniezng wynosi 44,7 przy minimalnej 21 dnii
maksymalnej 85 dni,

e Srednie roczne wartosci temperatury wahajg sie w granicach 7.6 - 8.9°C, a Srednia
temperatura lipca 17.0°C.

* nastonecznienie wynosi ok. 1718 h w ciggu roku.

Region ten charakteryzuje sie dominujgcym wptywem mas powietrza
polarnomorskiego znad Oceanu Atlantyckiego i zdecydowanie mniejszym wptywem
powietrza kontynentalnego. Wptywa to na rozktad temperatury i opadow
atmosferycznych w ciggu roku. Zimy na obszarze wojewddztwa sg fagodne i krotkie, ze
Srednig temperaturg powietrza w najchtodniejszym miesigcu styczniu nie przekraczajaca -
2°C. Lata s wczesne, dtugie i ciepte. Najcieplejszym miesigcem jest sierpien ze Srednig
temperaturg powyzej 18°C.
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Rys. 7. Rozktad kierunkow wiatru [%] w Gorzowie Wilkp. w roku 2013 j 2014 r .— Zrédfo:
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gdrze

Zielen

Wedtug podziatu geobotanicznego opracowanego przez Jana Marka
Matuszkiewicza teren potozony jest Puszczy Noteckiej (B1.2.d) gdzie w przypadku braku
interwencji cztowieka potencjalng roslinnos¢ stanowityby takie zbiorowiska roslinne
jak:

- Fago-Quercetum petraeae (nr katal. 44)- Acydofilny pomorski las bukowo-

debowy (oligotroficzne lasy lisciaste),
- Pino-Quercetum (=Querco Pinetum+Serratulo Pinetum) (nr katal. 47)-
Kontynetalne bory mieszane sosnowo-debowe (bory sosnowe)

- Galio Carpinetum (nr katal. 11)- Grad srodkowoeuropejski, odmiana $lgsko-
wielkopolska, forma nizowa, seria zyzna (grady srodkowoeuropejskie,
eutroficzne lasy lisciaste).

Wystepujgca na terenie objetym planem roslinno$é rzeczywista, uksztattowata sie
pod wptywem dotychczasowego uzytkowania (funkcji przemystowej). W zasadzie
pozostaty pojedyncze drzewa (klon, Robinia akacjowa, Swierk) i roslinnosé niska.
Dominujg zbiorowiska antropogeniczne gtéwnie ruderalne rzedéw Artemisietalia
vulgaris i Onopordetalia acanthii, potruderalne zbiorowiska pionierskie z klasy
Agropyretea intermedio-repentis, segetalne z klasy Stellarietea media. Zmienit sie wiec
charakter roslinnosci, nie tylko jej struktura ale i sktad gatunkowy.
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Powigzania przyrodnicze

Teren objety opracowaniem dla swobodnego przemieszczania sie w przestrzeni
przyrodniczej populacji i poszczegdlnych gatunkdéw jest niekorzystny. Generalnie nie
przedstawia duzych wartosci przyrodniczych, brak tez ciekdw lub zbiornikéw wodnych
(teren poprzemystowy, silnie przeksztatcony przez cztowieka).

Teren objety opracowaniem nie jest objety zadng z form ochrony przyrodniczej,
potozony w granicach administracyjnych miasta. Brak jest tez obiektéw lub obszarow
wymagajgcych ochrony.

Teren analizowany graniczy przez droge po stronie zachodniej z lasem (enklawg o
powierzchni ok. 80 ha), nie wptywa jednak na dezintegracje tego terenu, nie stwarza
bariery dla migracji zwierzat, bowiem po stronie wschodniej terenu znajdujg sie tereny
zabudowane.

W otoczeniu najblizszy/ najblizsze:

- Obszar Chronionego Krajobrazu — OCHK ,Dolina Warty i Dolnej Noteci” -
znajduje sie w odlegtosci 11 m na potudnie od terenu,

- Obszary Specjalnej Ochrony OSO Natura 2000 (dyrektywa ptasia) — Obszar
»Dolina Dolnej Noteci” PLB0O80002 znajdujg sie na zachdd od przedmiotowego terenu w
odlegtosci 30 m,

- Specjalne Obszary Ochrony (dyrektywa siedliskowa) — SOO PLH 320046
»Uroczyska Puszczy Drawskiej” — znajdujg sie w odlegtosci ok. 2,5 km na pétnoc od terenu,

- ,Drezdeneckie Uroczyska” Zespdt Przyrodniczo Krajobrazowy, znajdujg sie w
odlegtosci 11 m na pdétnocny-zachdd od terenu,

- ,Drawienski Parku Narodowy” ktdrego granica przebiega w odlegtosci 22 km na
potnoc od terenu a otulina PN znajduje sie w odlegtosci 16,5 km od terenu,

- rezerwat ,Jezioro Lubowko” - znajduje sie w odlegtosci 5 km na potnoc.

W systemie sieci obszaréw chronionych Natura 2000 zwigzanym z dwiema dyrek-
tywami UE: ,Ptasig (79/409/EEC) i ,Siedliskow3a" (92/43/EEC) tworzonymi dla ochrony
biordznorodnosci kontynentu poprzez utrzymanie lub utworzenie tzw. ,korzystnego stanu
ochronnego", wyznacza sie obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO) i specjalne obszary
ochrony siedlisk (SOO). Teren potozony jest poza granicami tych obszaréw i nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania na te obszary.

Gmine Drezdenko charakteryzuje duze bogactwo terendw cennych przyrodniczo
niewatpliwie jest to powigzane z duzg iloscig laséw i wod powierzchniowych, w tym
terendw niedostepnych i nieprzydatnych dla zabudowy.
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KRAJOWA SIEC EKOLOGICZNA ECONET - POLSKA
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Rys. 8. Krajowa siec ekologiczna ECNET

Ponadto teren potozony jest w korytarzu ekologicznym — w obszarze weztowym.

Rozlegte niegdys obszary lesne oraz tereny wodno-btotne majg obecnie
ograniczony zasieg w wyniku dziatalnosci cztowieka i przeksztatcania powierzchni ziemi.
Poprzez pozyskiwanie nowych terendéw pod uzytki rolne oraz postepujgcg zabudowe
ograniczona zostata powierzchnia najcenniejszych siedlisk flory i fauny a istniejgce
siedliska podzielone zostaty na mate, odizolowane od siebie ptaty - FRAGMENTACIJA.

Wystepowanie gatunkdéw o wysokich wymaganiach przestrzennych i ich swobodne
przemieszczanie sie w podzielonym sSrodowisku jest mozliwe jedynie dzieki obecnosci
korytarzy ekologicznych (korytarzy migracyjnych fauny).
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Rys. 9. Najwazniejsze lesne korytarze ekologiczne

Najwazniejsze lesne korytarze ekologiczne przebiegajgce przez Polske to:

e korytarz "pétnocny" o przebiegu: Puszcza Augustowska/Puszcza
Biatowieska-Dolina Biebrzy-Puszcza Piska-Puszcza Nidzicka-Bory
Tucholskie-Lasy =~ Wateckie-Puszcza Notecka-Bory Zielonogdrskie-Bory
Dolnoslaskie

e korytarz "karpacki' o przebiegu: Bieszczady-Beskid Niski-Beskid Sgdecki-
Beskid Makowski-Beskid Zywiecki-Beskid Slaski. Opisane korytarze maja
charakter transgraniczny - posiadajg kontynuacje poza granicami Polski i
stanowig fragmenty korytarzy europejskich.

Teren znajduje sie w strefie korytarza poétnocnego jednakie ze wzgledu na
potozenie na skraju zwartej miejskiej zabudowy nie petni szczegdlnej roli w tej strukturze.

Infrastruktura techniczna

Teren prawie w petni uzbrojony (sie¢ elektroenergetyczna i stacja
transformatorowa, wodociag, kanalizacja sanitarna, gazociag), z wyjatkiem kanalizacji
deszczowej. Potozenie i dostepnosé tych sieci tworzg bardzo dobre warunki dla rozwoju
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zabudowy i doskonale wpisujg sie w cele okreslone w Krajowym Programie oczyszczania
Sciekéw komunalnych.

Klimat akustyczny i emisje komunikacyjne

Teren objety planem o symbolu MW podlega ochronie akustycznej - jako tereny
mieszkalno-ustugowe (grupa 3d), w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. (t. j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112) dla ktérych dopuszczalny dtugookresowy
Sredni poziom dzwieku, dla dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem
wskaznik Lpwn wynosi — 68 dB, a wskaznik Ly - 59 db w odniesieniu do nocy..

Brak w sgsiedztwie i na terenie zrédet zaktdcen klimatu akustycznego.

Od strony potudniowo-zachodniej wystepujg tereny mieszkaniowo-ustugowe,
ktore mozna zakwalifikowaé do grupy 3d, a od strony potudniowo-wschodniej wystepuja
tereny mieszkaniowe jednorodzinne, ktére mozna zakwalifikowaé do grupy 2a (LDWN
wynosi — 64 dB, a wskaznik LN - 59 db).

Na terenie przewiduje sie 136 lokali mieszkalnych i 146 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych (1 miejsce postojowe/1 lokal oraz 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug). Lokalizacja gtéwnego parkingu przewidziana jest w
centrum zespotu mieszkalnego, wzdtuz drég oraz w garazach.

Ze wzgledu intensywnosci zagospodarowania i przewidywane niewielkie natezenie ruchu
na drogach i dojazdach, nie przewiduje sie przekroczen norm w zakresie hatasu lub ilosci
substancji szkodliwych w powietrzu.

3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Ocena stanu zasobdéw srodowiska przyrodniczego

Wojewddztwo lubuskie, w stosunku do swojego udziatu w ogdlnej powierzchni

kraju (4,5 %), wywiera mniejszg niz przecietna presje ekologiczng. Wg danych zebranych i
opublikowanych za 2005 rok przez Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze emisja za-
nieczyszczen wynosita w wojewddztwie lubuskim:

- zanieczyszczen pytowych wprowadzanych do powietrza - 2,5 % emisji krajowej,

- zanieczyszczen gazowych wprowadzanych do powietrza - 1,0 % emisji krajowej,

- Sciekdw komunalnych - 2,4 % wprowadzonych do wéd w Polsce,

- Sciekdw przemystowych — 0,08 % wprowadzonych do wéd w Polsce,

- zaktady oczyszczania zebraty 3,0 % odpaddw komunalnych zebranych w kraju i

- 0,4 % odpadow innych niz komunalne wytworzonych w kraju.

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewddztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan Srodowiska w
wojewddztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedtug Ekofizjografii opracowanej na
potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Lubuskiego lasy
lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych w Polsce. Wskazuje to na dobry stan sanitarny
srodowiska przyrodniczego (w szczegdlnosci powietrza).
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W wojewddztwie lubuskim badania zanieczyszczenia powietrza prowadzi sie w
zakresie nastepujgcych substancji: dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, ozonu, pytu
zawieszonego PM10 i PM2.5, tlenku wegla, benzenu oraz zanieczyszczen zawartych w
pyle zawieszonym PM10 tj. metali ciezkich (otowiu, arsenu, niklu i kadmu) i
benzo(a)pirenu.

Poziomy dopuszczalne, docelowe oraz poziomy celdow diugoterminowych,
alarmowe oraz informowania dla niektdrych substancji w powietrzu obowigzujgce w
Polsce okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. r. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012.1031). Rozporzadzenie podaje
osobne normy jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ze wzgledu na
ochrone roslin, obowigzujg one na obszarze catego kraju.

Wojewddztwo lubuskie podzielone jest na 3 strefy: strefa m. Gorzéw Wlkp., strefa
m. Zielona Géra i strefa lubuska. Powiat Strzelecko-Drezdenecki i Gmina Drezdenko
nalezy do strefy lubuskiej. Najblizej obszaru opracowania zlokalizowane sg dwa obszary
przekroczen — oba obejmujg miasto Gorzéw Wikp.

W strefie lubuskiej (kod: PLO803) stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych
stezen zanieczyszczenn dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w celu ochrony
zdrowia i roslin, ale obszary przekroczen potozone byty poza granicami gminy.

Stwierdzono tez przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego zawartosci ozonu
w powietrzu pod wzgledem ochrony roslin, ktérych termin osiggniecia wyznaczono na
2020 rok.

Od niedawna badana jest tez ilos¢ deponowanych zanieczyszczen zawartych w
opadach tzw. chemizm opaddéw atmosferycznych.

Wedtug najnowszych badan -opracowania pt. ,Wyniki badan monitoringowych w
wojewddztwie lubuskim w 2014 roku” wykonanego przez IMGW-PIB Oddziat we
Wroctawiu na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w zakresie chemizmu
opadéw atmosferycznych i oceny depozycji zanieczyszczenn do podtoza w latach 2013-
2015 ustalono podwyzszone wartosci w stosunku do pozostatych powiatéw w lubuskim w
zakresie: chlorkéw, siarczanéw, azotyndw i azotandw, azotu amonowego, azotu
ogolnego, fosforu ogdlnego, sodu wapnia, potasu, wapnia, magnezu i miedzi.

W zakresie azotu ogdlnego i azotu amonowego oraz niklu lubuskie jest w czotéwce
wojewodztw najbardziej obcigzonych w kraju.

Korzystnie wypadty badania w zakresie cynku i otowiu, kadmu, niklu na tle innych
powiatow lubuskich.

Generalnie od 2012 r. ilo$¢ opadow spada a pomimo to rosnie depozycja: azotu
amonowego, azotu ogdlnego, fosforu ogdélnego, wprowadzanych z opadem.

Wedtug wczesniejszych badan linie trendu dla tadunkéow w latach 1999-2006
wskazywaty, ze depozycja wiekszosci badanych substancji ma charakter malejacy, przy
czym najwieksze tendencje spadkowe stwierdzono w przypadku tadunkéw magnezu i
manganu. Charakter rosngcy linii trendu obserwuje sie dla: sodu, potasu i chromu.

W roku 2011 na terenie woj. lubuskiego zaobserwowano spadek kwasnych deszczy o
16,4% w porownaniu do roku ubiegtego. Roczny sumaryczny tadunek jednostkowy
badanych substancji zdeponowany na obszar wojewddztwa lubuskiego jest przewaznie
mniejszy niz Sredni dla catego obszaru Polski o ok. 20%.

Na strukture chemiczng gleby oprdcz podifoza oraz szaty roslinnej porastajacej teren,
niewatpliwie majg wptyw deszcze.
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Pomimo obserwowanych tendencji malejgcych wielu badanych sktadnikdow, deszcze
stanowig znaczgce zrédio zanieczyszczen oddziatywujgcych na stan Srodowiska, w
szczegblnosci powodujg ,,zakwaszanie gleb”. Ogdlnie mozna jednak uznaé, ze nie ma
oznak degradacji.

Obszar objety opracowaniem zostat dos¢ znacznie przeksztatcony. W catosci
Obszar objety planem stanowig grunty zabudowane: B (tereny mieszkaniowe) i Ba wg
oznaczen w ewidencji jako tereny przemystowe (teren byt wczesniej zagospodarowany
na przemyst (masarnia), zabudowa wyburzona a teren zaadoptowany do nowej funkgji,
jeszcze nie dokonano zmian uzytkdéw). Biorgc pod uwage wczesniejsze
zagospodarowanie dziatania te pozytywnie wptyng na krajobraz i sgsiedztwo.

W 2000 r. prowadzone byty barania przez Panstwowg Inspekcje Ochrony

Srodowiska zebrane w raporcie ,,Stan $rodowiska w woj. lubuskim w 2000 roku”. Badania
objety m.in. Note¢ (do ktérej wptywa rz. Rudawa). Rzeka w Krzyzu WIkp. powyzej ujscia
Drawy (na 49,9 km) prowadzita wody zaliczane do Il klasy czystosci (sklasyfikowana ze
wzgledu na stezenie chlorofilu ,a” i skazenie bakteriologiczne — miano Coli). Wody w
okolicy Drezdenka (na 38 km) byta ponadnormatywna (klasa ,non”) ze wzgledu na
stezenie chlorofilu ,,a” i skazenie bakteriologiczne — miano Coli. Docelowo wody rzeki
powinny byc Il klasy czystosci.
Wedtug map stanowigcych zataczniki do niniejszej prognozy (iZrédto Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej KZGW) stan: Noteci (kod EU PLRW600021188971 rzeki) na odcinku
od Rudawy do Kanatu Goszczanowskiego oraz Rudawy (kod EU PLRW600017188932 rzeki)
zostat oceniony jako umiarkowany, zagrozony.

Atutem obszaru jest petna obstuga kanalizacjg sanitarng, co bedzie miato wptyw
na ograniczenie degradacji stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Oddziatywanie pol elektromagnetycznych — na obszarze objetym analizg nie
wystepujg zrédta promieniowania elektromagnetycznego.
Kopaliny — nie stwierdzono na terenie z{6z geologicznych objetych ochrona.

Obszar objety planem zostat przeksztatcony — podporzadkowany cztowiekowi,
stanowi typowe dla obszaréw urbanizujgcych sie przyrodniczo — techniczne, a gtownie
techniczne systemy, gdzie miejsce naturalnych proceséw zwigzanych z funkcjonowaniem
Srodowiska jako catosci zajety procesy antropogeniczne, ktére w znacznym stopniu
przeksztatcity naturalne komponenty biotyczne. Powietrze, wody podziemne i gleby
stanowig najbardziej wrazliwy komponent srodowiska nieozywionego na terenie objetym
miejscowym planem.
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3.2. Ocena zagrozen, odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Odpornos¢ poszczegélnych elementdw Srodowiska na degradacje jest
bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolnos¢ do regeneracji
posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposrod abiotycznych — hydrosfera i
klimat (pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa sie dzieki procesowi
sukces;ji i rozprzestrzeniania sie gatunkow.

Na stan Srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
1) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
2) oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na poszczegolne
komponenty srodowiska).
Przeciwwagg dla wyzej wymienionych jest:
1) zdolnos¢ sSrodowiska do regeneracji (zwigzana z przeksztatceniami srodowiska) oraz
2) odporno$¢ srodowiska na degradacje (czyli odpornos¢ na oddziatywanie -
zanieczyszczanie antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bioréznorodnoscia przestrzeni.

Teren objety analizg wykazuje do$¢ jednorodng strukture (caty obszar mozna
przyporzadkowaé do jednej strefy wg ponizszych klasyfikacji).

1) Ze wzgledu na stopien i charakter oddziatywania antropogenicznego:

- znaczgce oddziatywanie — prowadzace do przemian negatywnych w $rodowisku
obumierania zywych organizméw, powodujgce trwaty uszczerbek na zdrowiu lub
stwarzajgce zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,

- $rednie oddziatywanie — oddziatywanie odczuwalne stale lub okresowo (hatas,
wibracje, odory itp.), ktore ogranicza przydatnos¢ terenu dla Srodowiska (moze
powodowaé emigracje zwierzagt — braku poczucia bezpieczenstwa), nie powodujgce
trwatego uszczerbku dla zdrowia lub zagrozenie zycia dla ludzi, ale uniemozliwiajgce z
powodu uciazliwosci lokalizacje funkcji chronionych (mieszkalnych, publicznych ustug
ochrony zdrowia), w ktérych nie nalezy lokalizowaé obiektéw przeznaczonych na staty
lub czasowy pobyt ludzi,

- ograniczone oddziatywanie — nie odczuwalne dla ludzi, w obszarach ktérych mozna
lokalizowa¢ funkcje chronione (mieszkalne, publiczne ustugi ochrony zdrowia z
wytgczeniem sanatorium o najwiekszym standardzie jakosci srodowiska), nie
stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ktére jednak zmniejszenia poczucia
bezpieczenstwa u zwierzat, ogranicza miejsca ich zerowania i bytowania,

- nieznaczne oddziatywanie — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, nie stwarzajgce
zagrozenia, zmniejszenia poczucia bezpieczenstwa, ktére moze wptywac jedynie na
okreslone gatunki (np. zagrozone wymarciem), w ktéorym mozna lokalizowaé funkcje
chronione, w tym sanatoria.

- brak oddziatywania — miejsce do ktdrego nie docierajg nawet oddziatywania posrednie
(jak np. kwasne deszcze) - w zasadzie ze wzgledu na dynamizm proceséw w srodowisku
nie wystepuje w obecnych czasach taki stan w obszarze wojewddztwa a tym samym na
obszarze opracowania planu.

2) Ze wzgledu na stopien przemian antropogenicznych:
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- obszary zdegradowane — obszary na ktoérych wyeliminowano elementy przyrody
ozywionej, obszary ktoérych nie datoby sie przywrdci¢ przyrodzie, lub wymagatyby
niewspotmiernych naktadow finansowych i wielu lat odnowy,

- obszary znaczgco przeksztatcone — obszary nie zdegradowane, ale na ktorych
zmarginalizowane zostaty elementy przyrodnicze,

- obszary Srednio przeksztatcone — obszary nie zdegradowane — elementy przyrodnicze
wspotistniejg razem elementami stworzonymi przez cztowieka,

- obszary nieznacznie przeksztatcone — przeksztatcenia nieznaczace dla przyrody lub po
odlegtym czasie przeksztatcenia, zaakceptowane przez przyrode ozywiong, ze znaczgco
zaawansowanym procesem sukcesji,

- obszary nieprzeksztatcane — obszar w przewazajgcej mierze zblizony do naturalnego.

Wobec powyiszego obszar opracowania uznano za poddawany ograniczonemu
oddziatywaniu, i jako znaczaco przeksztatcony. Ze wzgledu na przeksztatcenia i
otoczenie (las, tereny otwarte w czesci zagrozone powodzig) posiada duzg odpornos¢ na
degradacje i wcigz zachowuje duze zdolnosci do regeneracji.

3.3. Ocena tendencji zmian w srodowisku przy braku realizacji ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ramach dootychczasowych dziatan inwestycjyjnych w ostatnich latach nastgpifa
rozbidrka budynkédw masarni, uporzagdkowanie terenu i powstata nowa koncepcja
zagospodarowania terenu objetego opracowaniem, z przenaczeniem na funkcje
mieszkalno-ustugowe.
Uzyskano niezbedne decyzje administracyjne i w celu budowy:
e 14 budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych  (9-cio  lokalowych)  3-
kondygnacyjnych,
¢ 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3kondygnacyjnego z czescig ustugowa w
parterze budynku (10 lokali mieszkalnych i 3 lokale ustugowe),
e 13 budynkdéw garazowych z 34 miejscami postojowymi,
e drég wewnetrznych o funkcji pieszo-jezdni i szerokosci podstawowej 5,50m (o
nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej).

W  przypadku odstepstw od realizacji projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko. W najwiekszym stopniu bedzie miato to wptyw na krajobraz — mozna nazwac
,hiedokonczony” (rozpoczety proces zabudowy tego terenu - zespot zabudowy
zrealizowany w czesci).

Brak realizacji dokumentu wydtuzy proces realizacji inwestycji przewidzianych w
tym miejscu (zamiast powszechnie obowigzujgcego prawa, bedg ustalane Warunki
Zabudowy w trybie administracyjnym). Nalezy tez wspomnieé, ze wtasciciel
przedmiotowej nieruchomosci posiada pozwolenie na budowe. Ostateczne decyzje o
pozwoleniu na budowe nie wygasajg i nie mogg by¢ wygaszone z dniem wejscia w zycie
planu - tak wynika z art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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4. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i ich wptyw na poszczegélne
elementy srodowiska

Zgodnie z art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. Nr z 2012 r., poz. 647 ze zm.), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z tekstu uchwaty oraz
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolem:
1) MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) E —infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej;

Nie przewidziano (ze wzgledu na brak potrzeb) w planie tymczasowych sposobow
zagospodarowania terenu.

Wptyw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegdlne elementy Srodowiska:
= powietrze — generalnie w obszarze opracowania planu nie wystepujg przekroczenia
ilosci szkodliwych substancji w powietrzu. Nalezy tez uwzgledni¢ potozenie terenu w
kotlinie dolin rzecznych i mozliwe inwersje moze to wptywa¢ na mozliwosci
przewietrzania. Trudno jednak oceni¢ na ile jest to kwestia istotna. Zrédtem
zanieczyszczen zagospodarowania zgodnie z przedmiotowym planem niewatpliwie nie
bedzie ogrzewanie. Pomimo ustalenia indywidualnego ogrzewania (w ok. 140 lokalach)
bedga to wielkosci, ktére nie spowodujg przekroczen stezen zanieczyszczen. Ogrzewanie
oparte bedzie na piecach gazowych, a uzyte paliwo uwazane jest za ekologiczne (nie
uwalnia pytu do powietrza). Dopuszczono tez zbiorcze systemy ogrzewania oraz
wykorzystanie urzadzen pozyskujacych energie ze zrédet odnawialnych. Wykluczono
urzgdzenia pozyskujgce energie z sity wiatru, ze wzgledu na potencjalne ucigzliwosci
hatasem.

W wiekszej mierze czysto$¢ powietrza zaleze¢ bedzie od innych czynnikéw:
- ilosci i intensywnosci ruchu pojazdow - szacuje sie ze miejsce bedzie miejscem
docelowym ruchu okoto 150 samochoddw osobowych,

- rodzaju zastosowanej nawierzchni - jej brak, lub nieodpowiednio dobrana moze
wzmagac hatas i pylenie,

- warunkow klimatycznych - sity wiatru, temperatury powietrza, czestotliwosci zjawisk
inwers;ji.

W przypadku jednak zastosowania przepisow prawa, w szczegdlnosci warunkéw
technicznych dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych (wymogéw zachowania
odlegtosci od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku
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mieszkalnym w zaleznosci od ilosci planowanych miejsc postojowych), ucigzliwosci te
nie powinny by¢ dotkliwe dla mieszkancow terenu MW oraz sgsiedztwa.

klimat akustyczny — obecnos¢ zrodet hatasu na terenie, moze by¢ zwigzane z budowg
nowych obiektéw przewidzianych w planie jak rowniez komunikacjg, bedzie ono miato
jednakze ograniczone i okresowe oddziatywanie (nasilone zimg).

zdrowie ludzi — uzytkowanie terenu w sposéb okreslony w planie oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami nie powinno skutkowaé¢ negatywnym wptywem na zdrowie
ich uzytkownikéw. Zastosowanie rozwigzan okreslonych w planie w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej (odpartej na wodociggu i kanalizacji), wykluczenie
urzgdzen do pozyskiwania energii z sity wiatru powinno zabezpieczy¢ bezpieczenstwo i
komfort uzytkownikdw terenu i sgsiedztwa. Ustalono w planie ponadto obowigzek
izolacji terendw mieszkaniowych zielenig od parkingdw o tgcznej liczbie stanowisk
postojowych powyzej 60-ciu.

sSwiat zwierzecy i roslinny, réznorodno$¢ biologiczna — teren objety analizg jest
terenem znaczaco przeksztatconym przez cztowieka, pozbawiony w znacznej mierze
roslinnosci. Teren w catosci podporzadkowany cztowiekowi, o zminimalizowane;j
funkcji biologicznej — wczesniej teren przemystowy. Nalezy sie wiec spodziewaé ze w
wyniku zagospodarowania nastgpi wzrost biordéznorodnosci (w wyniku nowych
nasadzen). Bedzie to dziatanie sprzyjajgce integracji terenu z terenami chronionymi i
otwartymi w sasiedztwie. Powierzchnia biologicznie czynna ustalona zostata jako
minimalna — wymagana przepisami, jest w miare racjonalna i zabezpieczy wspdlne
uzytkowanie terenu przez cztowieka i przyrode.

wody powierzchniowe i podziemne — na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie
lokalizacji obiektéw mogacych spowodowad pogorszenie stanu wod powierzchniowych
i podziemnych, jak sktadowiska odpaddw, stacje paliw i magazyny, zaktady
produkujgce lub wykorzystujgce substancje niebezpieczne. Przewiduje sie, ze w
wyniku zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z planem produkowane bedg
Scieki bytowe (nie bedg produkowane $cieki przemystowe), ktére bedg ujmowane w
szczelne systemy i odprowadzane do oczyszczalni. Wody opadowe i roztopowe z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi bedg
zbierane i odprowadzane do urzadzen oczyszczajacych (jezeli przekroczone zostang
dopuszczalne stezenia zanieczyszczen) i podobnie jak wody opadowe i roztopowe z
powierzchni tzw. czystych bedg w miejscu swojego opadu odprowadzane do gruntu,
powierzchniowo do ziemi w granicach nieruchomosci, lub do zbiornikdw wodnych, co
pozwoli na naturalne retencjonowanie wody i zminimalizuje tendencje stepowienia
terenu. Wody powierzchniowe znajdujg sie w znacznej odlegtosci nie przewiduje sie
wiec pogorszenie stanu ilosciowego lub jakosciowego tych wad.

Przy respektowaniu wytycznych planu pogorszenie jakosci wod gruntowych i
podziemnych w zakresie ilosciowym i jakoSciowym bedzie znikome.

powierzchnie ziemi oraz gleby — na obszarze objetym opracowaniem beda
prowadzone prace zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy, tj. wykopy pod
fundamenty, wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej. Nie
przewiduje sie natomiast makroniwelacji terenu. Niewatpliwie w wyniku dziatan
inwestycyjnych na terenie objetym planem ulegt zmianie profil glebowy — zmniejszyta
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sie jego przydatnos¢ do petnienia funkcji rolniczej. W planie dopuszczona zostata
znaczna powierzchnia zabudowy i utwardzen (ktdra moze osiggngc wielkos¢ 75 %), nie
jest to jednak wielko$¢ ktéra spowoduje degradacje terenu i brak mozliwosci
przywrdcenia — renaturalizacji. Na terenie nie wystepujg grunty chronione, przydatne
dla gospodarki rolnej.

Oprocz miejsc czasowego sktadowania odpadéw na obszarze miejscowego planu nie
przewiduje sie miejsc sktadowania odpaddéw lub punktéw przetadunku odpadow, ktére
mogtyby mieé¢ wptyw na stan gruntu.

= kopaliny — na terenie objetym projektem planu nie wystepujg udokumentowane zfoza.

= krajobraz — ustalenia planu przyczynig sie do zmiany krajobrazu. W planie ustalono
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — o wielkosci 25% i maksymalng
powierzchnie zabudowy od 35% (na terenach MW) Teren petni przede wszystkim
funkcje uzytkowe. Ustalenie wyzej wymienionych wskaznikdw pozwoli na zachowanie
zdolnosci terenu do regeneracji.

= dziedzictwo kulturowe - na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg stanowiska
archeologiczne i brak jest obiektow o wartosciach historycznych.

4.2. Ocena zgodno$ci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Wedtug opracowania ekofizjograficznego przedmiotowy teren objety
opracowaniem stanowi niewielki fragment przestrzeni, zlokalizowany w miejscowosci
Drezdenko, ktéry zostat przeksztatcony — podporzadkowany cztowiekowi, stanowi
typowe gtéwnie techniczne systemy, gdzie miejsce naturalnych proceséw zwigzanych z
funkcjonowaniem srodowiska jako catosci zajety procesy antropogeniczne i w znacznym
stopniu przeksztatcity naturalne komponenty biotyczne oraz krajobraz. Obecnie tereny te
uzaleznione sg od $wiadomego ksztattowania srodowiska przez cztowieka.

Na terenie nie wystepujg znaczgce bariery ekofizjograficzne, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ lub silnie utrudni¢ dziatalnos¢ cztowieka, takie jak:

= stromo nachylone stoki (spadki przekraczajgce 12%),

= obszary o stale lub okresowo potozone pod wodg, doliny o duzym

prawdopodobienstwie wystepowania powodzi,

= obszary o wysokim stanie wod gruntowych,

= obszary wystepowania intensywnych procesdw geodynamicznych lub ich

skutkow,

= obszary o silnie zaburzonej strukturze geologicznej,

= tereny o bardzo niekorzystnych warunkach biotopoklimatycznych.

Teren objety opracowaniem ze wzgledu na swoje potozenie w sgsiedztwie
terenéw zabudowanych w granicach administracyjnych miasta, przy braku wystepowania
siedlisk cennych przyrodniczo, jest terenem preferowanym do funkcji uzytkowej —
mieszkalno - ustugowe;.

Dlatego mozna uznaé, ze wyznaczone w planie przeznaczenie i zagospodarowanie
jest zgodne z uwarunkowaniamii wytycznymi Ekofizjografii.
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4.3. Ocena zgodnosci z przepisami szczegélnymi i przepisami prawa miejscowego
w zakresie ochrony srodowiska miejscowego w zakresie ochrony srodowiska

W obszarze planu brak ograniczen wynikajgcych z uwarunkowan i przepisow
odrebnych dla przewidywanego zagospodarowania.

4.4. Ocena ochrony zasobdw i walorow srodowiska kulturowego

W obszarze planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne jak rowniez nie
wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej.

Ochrona zasobow i waloréw srodowiska kulturowego na zasadach ustalonych w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.), jest wystarczajaca.

4.5. Ocena skutecznosci ochrony bioréznorodnosci

Na réznorodnosé biologiczng, zgodnie z Konwencjg o réznorodnosci biologicznej
uchwalonej z 1992 r., sktadajg sie elementy przyrody w petni naturalnej — powszechnie
uwazanej za najcenniejszg.

Obszar objety planem nalezy do terenéw o niewielkich walorach przyrodniczych i o
niewielkiej bioréznorodnosci. W ustaleniach ograniczono powierzchnie zabudowy i
okreslono minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Ochrona terenu jest wiec
adekwatna do wystepujacych na terenie zasobdw.

5. OCENA PROPONOWANYCH W  PROJEKCIE PLANU  WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg rozwigzaniami zblizonymi do
oczekiwanych wsréd inwestycji, wykorzystujgce najlepsze dostepne techniki.
1) ustalono zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggows;
2) ustalono odprowadzanie S$ciekdw sanitarnych wytacznie do systemu kanalizacji
sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:

a) ustalono odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych z powierzchni nie
narazonych na substancje ropopochodne powierzchniowo do ziemi w granicach
nieruchomosci, do gruntu lub zbiornika wodnego;

b) ustalono odprowadzanie woéd deszczowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na substancje ropopochodne:

- jezeli przekroczone <zostang dopuszczalne stezenia zanieczyszczen -
powierzchniowo do ziemi w granicach nieruchomosci, do gruntu lub do
kanalizacji deszczowej, wytacznie po oczyszczeniu,

- jezeli nie zostang przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen -
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powierzchniowo do ziemi w granicach nieruchomosci, do gruntu lub zbiornikéw
wodnych;
4) ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng lub z
urzgdzen do wytwarzania energii elektrycznej o tgcznej mocy do 40 kW z odnawialnych
zrodet energii z wytgczeniem urzadzen pozyskujgcych energie z sity wiatru;
5) ustalono zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazociggowe;
6) ustalono zaopatrzenie w energie cieplng obiektow:

a) z wiasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub ze Zzrédet odnawialnych w oparciu o
urzgdzenia niskoemisyjne,

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania;

7) ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpadow.

Powyzej przytoczone ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny zapewni¢ w petni ochrone srodowiska.

6. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA ZDROWIE LUDZI,
MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM USTALENIAMI PLANU | W ZASIEGU
JEGO ODDZIALtYWANIA, W WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
srodowisko naturalne, w tym Srodowisko przyrodnicze przewidywane pokazuje ponizsza
tabela. Ocena podejmowana z uwzglednieniem stopnia odpornosci Srodowiska.

Nie charakteryzowano wptywu na kopaliny, poniewaz w obszarze planu nie wystepuja.

Na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. Nr 213, poz. 1397). Mozliwa jest jednak np. lokalizacja inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej w oparciu o ustawe z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 07, poz. 17).

Zagrozenia dla sSrodowiska mogg wynikac:
1) z btednie dobranej, ze zZle zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,
2) wadliwych materiatéw, z ktérych zostanie wykonana infrastruktura,
3) nieprzewidzianych sytuacji:
- anomalii pogodowych (np. podczas silnej wichury przedostanie sie do
Srodowiska niezabezpieczonych nalezycie odpaddw),
- awarii np. rozszczelnienia sieci kanalizacji, sieci wodociggowej, lub zbiornikow
pojazddw mechanicznych (z substancjami ropopochodnymi),
4) dziatania cztowieka, (wynikajgcego gtownie z préby unikniecia kosztéw korzystania
ze Srodowiska),
5) powodzi o zasiegu wiekszym niz woda raz na 500 lat,
6) ztej organizacji buddéw, nie zachowania przepiséw - nienalezytego postepowania z
odpadami i substancjami niebezpiecznymi — smary, ropopochodne substancje,
rozpuszczalniki,
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Biorgc pod uwage nastepujacg klasyfikacje:

OKRES ODDZIAtYWANIA:
0 - nie przewiduje sie oddziatywania lub zmiany oddziatywania (dla istniejgcych przedsiewziec)
1 — oddziatywanie krétkotrwate lub sezonowe,
2 — dtugotrwate lub trwate

STOPIEN ODDZIALtYWANIA:
0 - nie przewiduje sie oddziatywania ktore wptywatoby na ,,+” lub ,,-” na sSrodowisko
1 — nieistotne lub mato istotne
2 —istotne ktére mogag w sposdb znaczacy i gwattowny (w ciggu 10 lat od realizacji) spowodowa¢é
zmiany w srodowisku

KIERUNEK ZMIAN:

+) dodatnie oddziatywanie, przedsiewziecia ktore w
perspektywie czasu bedg przynosic¢ korzysci,

(-) ujemne oddziatywanie, przedsiewziecia ktore w
perspektywie czasu bedg przynosic straty dla srodowiska,

zmniejszac bioréznorodnosé lub wptywaé na zmniejszenie
odpornosci poszczegdlnych komponentow.

Dokonano oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko przedstawiong w tab. nr. 1.

TAB. nr 1. Ocena oddziatywania inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Oddziatywanie na: ocena Uwagi:
Wody Okres: 1 Najblizej potozone wody powierzchniowe to rz. Rudawa
powierzchniowe: oddalona od terenu o 450 m. Jedyne zrédto zanieczyszczenia

mogg stanowi¢ zgrupowane parkingi. Ze wzgledu jednak na
oddalenie od terenu cieku nie przewiduje sie zagrozenia dla
wod zaréwno pod wzgledem jakos$ciowych jak i iloSciowym.
Zdarzenia wycieku substancji ropopochodnych zaktada sie ze
beda sporadyczne, incydentalne.

Stopien: 0 Wody opadowe i roztopowe z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi bedg zbierane
i odprowadzane do urzadzen oczyszczajacych (jezeli
przekroczone zostang dopuszczalne stezenia zanieczyszczen w
zakresie wod opadowych) i odprowadzane do gruntu,
powierzchniowo na teren w miejscu swojego opadu lub do
zbiornika wodnego — bedga retencjonowane na miejscu.

Wody podziemne: Okres: 1 Najwiekszym zagrozeniem dla tego komponentu jest
nieszczelnos¢ (awaria) dla sieci kanalizacji i parkingi. Jednakze
poza nielicznymi krétkotrwatymi incydentalnymi wydarzeniami,
zabezpieczeniem technicznym (urzadzeniami podczyszcza-
jacymi) oraz z uwagi na obecnos$¢ kanalizacji i wodociggu, nie
przewiduje sie zagrozen dla tych wéd pod wzgledem
ilosciowym i jakosciowym.

Stopien: -1 Nie przewiduje sie tez uje¢ na terenie co mogtoby sie wigzaé z
zubazaniem zasobu.
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Gleby:

Okres:

Stopien:

Tereny obecnie nie zagospodarowane na terenie nie stanowig
gruntdw rolnych i lesnych. Teren byt wykorzystany pod
przemyst, obiekty tej zabudowy zostaty rozebrane teren
udostepniony do petnienia innej funkcji. Jego struktura i
przydatno$¢ dla petnienia funkcji rolniczej produkcyjnej lub
funkcji przyrodniczych zostaty zminimalizowane.

Przewidziane utwardzenia bedg trwate. Zabezpieczony zostat w
planie 25% udziatu gruntow biologicznie czynnych. Co powinno
umozliwi¢ w przysztosci ponowng denaturalizacje.

Znaczenie zagospodarowania i zabudowy terenu pomniejsza
fakt izolacji gruntu od innych terendéw rolniczych.

Zasoby naturalne:

Okres:

Stopien:

Na terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza, ani tez
cenne zasoby.

Powietrze i klimat:

Okres:

Stopien:

Teren potozony w kotlinie, spodziewac sie wiec nalezy inwersji i
chwilowych sezonowych ktopotow z przewietrzaniem jednakze
nie bedg one wieksze niz na terenach potozonych w innej czesci
miasta Drezdenko po tej stronie Noteci.

Stan powietrza nie uwzgledniajgc celéw dtugoterminowych dla
ozonu jest dobry.

Najbardziej wéwczas ucigzliwe beda emisje spalin pochodzace
z ruchu komunikacyjnego w okresie niskich temperatur. Nie
powinno jednak nastgpic¢ przekroczenie dopuszczalnych stezen
w powietrzu.

Nie przewiduje sie uciazliwosci pochodzacych i zwigzanych z
ogrzewaniem — urzadzenia grzewcze bedg wykorzystywaty
paliwo gazowe, uwazane za eko-przyjazne. Tego rodzaju emisje
beda nasila¢ sie sezonowo. Ponadto dopuszczono stosowanie
urzadzen  pozyskujgcych  energie stonca, wykluczajac
wykorzystanie urzadzen pozyskujgcych energie z sity wiatru (ze
wzgledu na potencjalne zagrozenie hatasem z tych urzadzen),
co rowniez w przypadku zastosowania bedzie sprzyjac
ograniczeniu emisji substancji do powietrza.

Krajobraz:

Okres:

Stopien:

+1

Trwale i znaczaco przeksztatcony przez cztowieka. Poza
pojedynczymi drzewami roslinnos¢ wyeliminowana zostata z
tego terenu prawie kompletnie.

Niniejszy  plan umozliwi przeksztatcenie  krajobrazu
poprzemystowego, co ewidentnie wptynie na poprawe jakosci
krajobrazu.

Flora i fauna:

Okres:

Stopien:

+1

Teren trwale przeksztatcony przez cztowieka. Powierzchnie
pomimo pokrycia materiatem biologicznym, nie sg przyjazne
dla flory i fauny (z wyjatkiem gatunkéw dostosowanych do
zycia wsérdd ludzi jak pustutki, wréblowate). Obecnosé
roslinnosci w znacznej mierze kontrolowana jest przez
cztowieka.

Negatywne znaczenie pomniejsza fakt ze teren nie petnit juz od
dawna funkcji przydatnych dla przyrody. Wykorzystywany
dotychczas pod zabudowe przemystowg posréd zabudowy
podmiejskiej, o ograniczajgcej dostepnosci dla przyrody,
chroniony przed sukcesjg. Spodziewane nasadzenia oraz
zagospodarowanie zwigzane z obecnoscig terendw
biologicznie czynnych powinno wptywaé na integracje i
zwiekszenie dostepnosci tego terenu dla przyrody.
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Ludzie: Okres: 2 W sgsiedztwie terenu bardziej wrazliwa i wymagajgca wiekszej
ochrony jest zabudowa jednorodzinna wystepujaca po stronie
wschodniej. Ewentualne oddziatywanie na ten teren zwigzane
moze by¢ z ruchem komunikacyjnym, szczegdlnie w okresie
obnizonych temperatur.

Stopien: -1 Nalezy jednak pamieta¢ ze teren potozony jest w granicach
administracyjnych  miasta, w petni uzbrojony i ma
predyspozycje do petnienia przewidzianej na terenie funkcji.

Zabytki i dobra Okres: 0 Brak na terenie i w sgsiedztwie zasobow kulturowych.

kultury

Wspbtczesne;j: Stopien: 0

Dobra materialne: Okres: 0 Zagospodarowanie nie bedzie wptywa¢ na degradacje doébr
materialnych.

Stopien: 0 j.w.

Okres: 0 Zagospodarowanie nie pomniejszy obszary chronione. Nie
wptynie znaczgco na sasiednie tereny chronione — nie

spowoduje fragmentacje, lub zaburzenie struktury siedlisk
flory lub fauny. Przewiduje sie raczej dobry wptyw wynikajacy z
nowych nasadzen i zwiekszenia bioréznorodnosci w wyniku
wprowadzenia zagospodarowania.

Obszary chronione: | Stopien: 0 Niewielki, teren wytgczony od dawna z catosciowego
uzytkowania przyrody.

Oddziatywania skumulowanego nie przewiduje sie.

7. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO ODDZIALtYWANIA NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem
na Srodowisko. Teren znajduje sie w odlegtosci ok. 80 km od granicy z Niemcami.

8. MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwigzania przyjete w niniejszym planie zdeterminowane byty istniejacg juz
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz prawomocnymi decyzjami
administracyjnymi.

Byty rozwazane rdéine rozwigzania w planie, jednakze te rdznice zwigzane byly
gtownie z ustaleniem intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
oraz obstugi komunikacyjnej tych terendw.

Rozwigzanie osiggniete zostato na zasadzie kompromisu i réwnowazenia réznych
interesow (Srodowiskowych, ekonomicznych inwestora, sgsiedztwa), dlatego nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych w niniejszej prognozie.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony $rodowiska -
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu $rodowiska: czystosci
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powietrza, gleb itp. oraz inspekcje sanitarng. Dodatkowy wiec monitoring w tej sytuacji
wydaje sie zbedny.

10. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO, WNIOSKI

Sposrod zawartych w projekcie planu warunkéw i standardéw zagospodarowania
terenu i zabudowy najwieksze znaczenie dla funkcjonowania srodowiska ma proporcja
pomiedzy dopuszczong powierzchnig zabudowy (tez jej intensywnoscig) a powierzchnig
biologicznie czynna.

Na terenie objetym planem parametry zabudowy ograniczono do 35 % powierzchni
terenu. Nalezy tez podkresli¢, ze teren nie wykazuje duzej bioréznorodnosci.

Uwzgledniajgc powyzsze prognozuje sie, ze realizacja projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wywota:

=  pozytywne skutki uchwalenia planu:

= ustalenie obowigzku prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej
opartej na rozwigzaniach docelowych, w oparciu o infrastrukture
komunalng, zapewniajgca bezpieczenstwo zdrowotne uzytkownikéw,

= ustalenie obowigzku gromadzenia odpadow,

= ograniczenie odptywu wéd pochodzacych z opaddw i roztopow,

= umozliwienia pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych i tym samym
ograniczenie emisji zanieczyszczen ze spalania paliw statych,

= negatywne skutki uchwalenia planu:

= biorgc pod uwage uprzednie zagospodarowanie — tereny przemystowe,
przedtozone zmiany beda kierunkiem zmniejszajacym obcigzenie
srodowiska, aczkolwiek nie bedg pozbawione zupetnie cech negatywnych,
= zabudowa mieszkalna wymagac¢ bedzie stworzenia warunkéw dla jej
obstugi — m.in. parkingéw dla samochoddéw osobowych, dojazdow,
=  zwiekszenie intensywnosci i ruchu samochoddéw, emisja spalin i hatasu
komunikacyjnego;
=  zwiekszeniem zapotrzebowania na wode, energie, odprowadzenie sciekow.
WNIOSKI: Prognoza nie wprowadzita zmiany w ustaleniach projektu planu, poniewaz
skutki przewidywanego zagospodarowania ze wzgledu na intensywnos$¢, nie bedg miaty
wiekszego znaczenia dla srodowiska i ludzi.
Prognozuje sie tez marginalny wptyw na zmiany klimatyczne ze wzgledu na:
= wykorzystanie najlepszych dostepnych technik w zakresie obstugi — np.
ogrzewanie z wykorzystaniem eko-przyjaznych paliw, energia pochodzaca
ze 7rédet odnawialnych,
= obstuge terenu petnym uzbrojeniem (w szczegdlnosci kanalizacjg i
wodociggiem),
= retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych,
=  zwiekszenie zadrzewien i zieleni krzewiastej, ktéra ma wiasciwosci
oczyszczajace.

11. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywofta¢ ustalenia projektu miejscowego planu

36



zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko obejmujgcego dwie dziatki (dz. nr
1740/2 i dz. nr 1740/1, powstatych z podziatu dz. nr 1740) o tacznej powierzchni 1,5510
ha.

Wyzej wymienione dziatki potozone one sg potozone w obrebie nr 1- Drezdenko, w
miejscowosci Drezdenko w gminie Drezdenko, wojewddztwo lubuskie, pomiedzy ulicg
Wita Stwosza (dz. nr 1144/1 i cze$¢ dz. 1145/4 — przewidziane w planie przyjetym
uchwatg nr XLIX/330/10 Rady Miejskiej w Drezdenku jako droga publiczna dojazdowa —
,5KD-D”), ul. 11 listopada (dz. 1164/3 i cze$¢ dz. 1145/4), terenem garazy (na dz. 1147/96
i 1147/97) oraz drogg wewnetrzng na dz. 1148.

Zakres miejscowego planu - granice okresla uchwata Rady Miejskiej w Drezdenku
Nr VI/49/2015 z dnia 22 kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.

Do najistotniejszych uwarunkowan tego terenu nalezy:

= pofozony jest w sgsiedztwie lasu i licznych obszaréw chronionych m.in. obszaréw
Natura 2000 OSO i SOO,

= teren objety opracowaniem w systemie ECONET potozony jest w obszarach
weztowych o znaczeniu krajowym pomiedzy istotnymi obszarami weztowymi o
znaczeniu miedzynarodowym (zwigzanymi z korytarzami rzek Note¢, Warta, oraz
Drawienskim Parkiem Narodowym),

= caty obszar objety opracowaniem potozony jest poza obszarami objetymi forma
ochrony przyrodniczej,

* na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane stanowiska
chronionych rosdlin i zwierzat,

= teren nie jest sprzyjajagcy dla rozwoju flory i fauny — jest terenem silnie
przeksztatconym (uprzednio wykorzystywanym pod zabudowe przemystowg),

= teren objety opracowaniem potozony jest przy granicy administracyjnej miasta
Drezdenka w jego obrebie i jest w petni uzbrojony w media, co sprzyja
zagospodarowaniu go na funkcje uzytkowe,

= poziom wody gruntowej ksztattuje sie na poziomie zblizonym do 2,4 m ponizej
terenu, co daje dobre warunki dla posadowienia zabudowy,

= pofozony jest w zlewni Rudawy-Noteci-Warty-Odry. Rudawa jest ciekiem
sztucznym w dobrym stanie ilosciowym i stabym jakosciowym, o zachowanej
ciggtosci sptywu wdd, obszar w catosci administrowany przez RZGW Poznan,

= grunty w obrebie terenu sg gruntami przeksztatconymi B i Ba, w obrebie
opracowania nie wystepujg grunty rolne lub lesne,

= teren potozony jest poza obszarami narazonymi na ruchy masowe ziemi,
podtopienia lub zagrozenia powodzig (nawet wodg wystepujacg raz na 500 lat),

= wody wystepujgce raz na 500 lat, dochodza do terenu objetego opracowaniem od
strony potudniowo-zachodniej na odlegtos¢ ok. 50 m.

= teren objety opracowaniem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka,
nalezy do obszarow o miare korzystnych warunkach klimatycznych, z dobrymi
warunkami nastonecznienia, cho¢ ze wzgledu na potozenie w kotlinie moze miec
trudnosci z przewietrzaniem, podobnie jak pozostata cze$¢ miasta Drezdenka
potozona w dolinie rzeki,

= badany teren potozony jest w granicach GZWP Zbiornika Pradolina Torun -
Eberswalde (Note¢) (nr 138), w catosci zaliczony do obszaréw najwyzszej ochrony,
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® naterenie objetym planem nie wystepujg ujecia wod, lub ich strefy ochronne,

= obszar objety opracowaniem jest silnie przeksztatcony, ze wzgledu jednak na
otoczenie (las, tereny otwarte w czesci zagrozone powodzig) posiada duzg
odpornos¢ na degradacje i wcigz zachowuje duze zdolnosci do regenerac;i.

W ramach dootychczasowych dziatan inwestycjyjnych w ostatnich latach nastgpita
rozbiérka budynkéw masarni, uporzgdkowanie terenu i powstata nowa koncepcja
zagospodarowania tego terenu — z przenaczeniem na funkcje mieszkalno-ustugowe.
Uzyskano niezbedne decyzje administracyjne i w celu budowy:
e 14 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (9-cio lokalowych)
3-kondygnacyjnych,
* 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3kondygnacyjnego z czescig ustugowag w
parterze budynku (10 lokali mieszkalnych i 3 lokale ustugowe),
e 13 budynkdéw garazowych z 34 miejscami postojowymi,
e dréog wewnetrznych o funkcji pieszo-jezdni i szerokosci podstawowej 5,50m
(o nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej).

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko.

Skutki wywotane ustaleniami planu bedg trwate (zmian w zakresie gleb i krajobrazu)
oraz okresowe - ucigzliwosci wystepowac bedg w okresie zimowym i zwigzane bedga
gfownie z:

— przeksztatceniem terenu — budowa budynkdw, utwardzen, parkingéw
i dojazdow.
— zwiekszonym hatasem, ktérego zrodtem bedzie ruch komunikacyjny,
— zanieczyszczeniem powietrza, ktérego zrodtem bedzie ruch komunikacyjny
i ogrzewanie obiektdéw.
W zwigzku z urbanizacjg terenu rowniez:
— zwiekszy sie pobor wody,
— zwiekszy sie ilos¢ odprowadzanych Sciekdw,
— zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych.
Powyzsze skutki sg niwelowane poprzez sprawnie dziatajgce systemy komunalne.

Teren prawie w petni uzbrojony (sie¢ elektroenergetyczna i stacja
transformatorowa, wodocigg, kanalizacja sanitarna, gazocigg), z wyjatkiem kanalizacji
deszczowej. Potozenie i dostepnos¢ tych sieci tworzg bardzo dobre warunki dla rozwoju
zabudowy i doskonale wpisujg sie w cele okreslone w Krajowym Programie oczyszczania
Sciekéw komunalnych.

Istotne oddziatywania skumulowane, raczej nie bedg wystepowaty. Nie przewiduje
sie tez istotnego negatywnego wptywu na obszary chronione w tym obszary Natura 2000.

Na terenie objetym planem nie stwierdzono zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi, nie
przewiduje sie tez takich zagrozen po realizacji ustalen planu.

Zagospodarowanie terenu po fazie budowy zabudowy spowoduje wprowadzenie
wiekszej ilosci zieleni Sredniej i wysokiej, ktérej brakuje na terenie, co bedzie skutkowato
pozytywnie dla srodowiska o ile nie bedg to gatunki inwazyjne.

Prognozuje sie tez marginalny wptyw na zmiany klimatyczne ze wzgledu na:
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— wykorzystanie najlepszych dostepnych technik w zakresie obstugi — np.
ogrzewanie z wykorzystaniem eko-przyjaznych paliw, energia pochodzaca ze
zrédet odnawialnych,

— obstuge terenu petnym uzbrojeniem (w szczegdlnosci kanalizacjg i
wodociggiem),

— retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,

— zwiekszenie zadrzewied i zieleni krzewiastej, ktéora ma witasciwosci
oczyszczajgce.

Respektowanie wszystkich zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw z

zakresu ochrony Srodowiska przyczyni sie do stworzenia warunkéw do realizacji funkcji
uzytkowych bez nadmiernego degradujgco wptywu na srodowisko.
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