UCHWALA NR VI1/64/2015
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 14 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko,
obejmujacego teren potozony w obrebach Lubiatow i Grotow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013 1., poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20127 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Drezdenko uchwalonego uchwata XLVIII/318/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 lutego 2010 r., uchwala
si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, obejmujacy teren
potozony w obrgbach Lubiatow i Grotow, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralna cze$cia uchwaty - zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, dla terenu
objetego planem - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zatacznik
nr 4.

DZIAL 1I.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe, atakze plany ochrony przestrzennych form ochrony
przyrody;

2) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wyznaczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow okreslonych w ustaleniach planu;

4) sieciach infrastruktury technicznej —nalezy przez to rozumie¢ gazociagi, kolektory zbiorcze, rurociagi,
ropociagi, linie elektroenergetyczne, swiatlowody i inne sieci, urzadzenia zwigzane bezposrednio z przesytem
ptynoéw ztozowych oraz prawidtowym funkcjonowaniem inwestycji, bedacej przedmiotem uregulowan planu,
a takze sieci i obiekty infrastruktury technicznej m.in.: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych teren dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu.
4. Przebieg linii zabudowy dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii
z rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, maja charakter informacyjny.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest obszar i teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem: PG.

DZIAL III.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala sig lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. Ustala si¢ nakaz zminimalizowania negatywnego wptywu na srodowisko poprzez:
1) ograniczenie emisji substancji toksycznych, podczas wykonywania remontu odwiertow;

2) wykonanie wlasciwych zabezpieczen wszelkich miejsc mogacych mie¢ kontakt z substancjami potencjalnie
groznymi dla $rodowiska gruntowo — wodnego, takimi jak: paliwa, smary;
3) unieszkodliwienie wszelkich odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) rekultywacjg terenu po zakonczeniu prac budowlanych lub remontowych.
§ 7. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac naruszajacych, niekorzystnie i trwale, stosunki gruntowo-wodne.
§ 8. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod — deszczowych iroztopowych w ukladzie grawitacyjnym,
powierzchniowo do gruntu, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
§ 9. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 10. Nie ustala sig.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza
Notecka” PLB3000015, ktérego celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakow,
utrzymanie 1izagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie zwymogami ekologicznymi, a takze
przywracanie zniszczonych biotopoéw oraz tworzenie nowych biotopow. Obowiazuja ustalenia i ograniczenia,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Na ww. obszarze nakazuje sig:
1) zagospodarowa¢ odpady komunalne i technologiczne, w tym odpady niebezpieczne;
2) prowadzi¢ monitoring sprawnosci i szczelnosci instalacji technologicznych oraz rurociagow;
3) stosowaé rozwiazania ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska;

4) stosowac rozwiazania przeciwdziatajace wystapieniu awarii.
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§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze i terenie gérniczym ,,Lubiatow 7.

2. Na obszarze planu ustala si¢ strefg zagrozenia erupcyjnego oraz zagrozenia siarkowodorowego dla ktorych
obowiazuja ustalenia i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. W planie nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dziatki o dowolnych parametrach, przy czy nalezy zapewni¢ im dostgp
do drogi publiczne;j.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 15. Ustala si¢ nakaz zglaszania do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym wszystkich
statych lub czasowych obiektoéw o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z istniejacych drog publicznych, potozonych poza granicami obszaru
objetego planem, przez drogi lesne oraz drogi wewngtrzne przy zachowaniu przepisdOw odrgbnych.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym.
2. W przypadku zapotrzebowania w wodg ustala sig:

1) nakaz przylaczenia obiektdow budowlanych do istniejacej sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ nakaz segregacji wytwarzanych odpadow, w tym
odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet grzewczych
z wykorzystaniem paliw stalych, gazowych ptynnych, energii elektrycznej, energii stonca.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) dopuszczenie zasilania 1 zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zistniejacych poza granicami planu
elektrocieptowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zasilania izaopatrzenia w energi¢ elektryczna z nowoprojektowanych urzadzen infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Na terenie planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow isieci infrastruktury technicznej stanowiacych
zaplecze budowy realizowanej inwestycji.

DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

a takze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
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§ 19. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PG ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie: obszar i teren gorniczy.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz nast¢pujacymi warunkami:

1) ustala sig¢ lokalizacj¢ odwiertow wraz zurzadzeniami, obiektami budowlanymi, sieciami infrastruktury
technicznej, shuzacymi do eksploatacji zloza ropy naftowej igazu =ziemnego oraz prawidlowego
funkcjonowania inwestycji;

2) dopuszcza sig intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
3) ustala si¢ minimalnie 15% powierzchni terenu jako powierzchnig¢ biologicznie czynna;
4) dopuszcza si¢ dowolna forme dachu;
5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow kubaturowych do 10,0 m,
b) dla pozostatych obiektow stuzacych eksploatacji ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego do 20,0 m;
6) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych urzadzen, obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej;
7) ustala si¢ ogrodzenie azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% i wysoko$ci maksymalnie 2,2 m;
8) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych betonowych stupéw i przeset do grodzenia terenu;

9) ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania; nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 20. Okresla sig stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne o powierzchni 0,6893 ha
na podstawie decyzji Ministra Srodowiska, (sygn. sprawy: 2S.2210.41.2015.SS z dnia 31 marca 2015 r.).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr

................................... Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia ...........cccccocvucee...... 2015 T,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko,obejmujacy teren potozony w obrebach Lubiatow i Grotow
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USTALENIA PLANU:
E Granica obszaru objetego planem

_|_ E Linia rozgraniczajaca teren

LA_A| Nieprzekraczalna linia zabudowy

[TPG | Obszar i teren gomiczy

INFORMACJE:
Obszar Natura 2000 Puszcza Notecka
PLB300015
@ Trwate wytgczenie gruntéw z produkgji
lesnej na cele nierolnicze i nielesne

m Nietrwate wytaczenie gruntow z produkcji
—|— lesnej na cele nierolnicze i nielesne

@ Grunty, ktdre trwale zostaty wytaczone z
produkcji lesnej na cele nierolnicze i nielesne
na podstawie procedury planistycznej z 2005 r

m Obszar i teren gorniczy "Lubiatow I"
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI1/64/2015
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 14 maja 2015 r.

Zalacznik nr 2

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko
uchwalonego uchwatg nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25.02.2010 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/64/2015
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 14 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Drezdenku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, obejmujacego
teren polozony w obrebach Lubiatow i Grotow.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, obejmujacy
teren potozony w obrgbach Lubiatdéw i Grotow zostal, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.2015r. poz.
199 z pdzn. zm.), wylozony do publicznego wgladu w terminie od 13 marca 2015 r. do 7 kwietnia 2015 r.

W trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ 7 kwietnia 2015 r., nie wniesiono uwag. W ustawowym
terminie przyjmowania uwag, tj. do 21 kwietnia 2015 r., rdbwniez nie wplynely zadne uwagi.

W zwiazku z tym, ze nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drezdenko, obejmujacego teren potozony w obrebach Lubiatow i Grotow Rada Miejska w Drezdenku
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/64/2015
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 14 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, obejmujacego teren polozony w obrebach
Lubiatow i Grotow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastgpuje:

W przedmiotowej projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sig
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy. Wobec powyzszego
Rada Miejska w Drezdenku nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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UZASADNIENIE

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest na terenie dwoch obrgbow geodezyjnych: Lubiatow i Grotdw, na potudniowym
skraju gminy Drezdenko (wojewodztwo lubuskie). Obszar ten graniczy od potudnia z obrgbem
Sowia Gora, nalezacym do gminy Migdzychdod, wojewodztwo wielkopolskie. Projektowany otwor
Sowia Gora — 11k zlokalizowany bedzie w odlegtosci ok 85 m od istniejacego odwiertu Sowia Gora
— 2k 130 m od granicy strefy zagospodarowania tego odwiertu. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Drezdenko wskazuje, ze przedmiotowy obszar znajduje si¢ na terenach
le$nych, w graniach obszaru i terenu gorniczego Lubiatow I — odwiert ropny Sowia Gora 2k, zatem
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z gérnictwem ropy naftowej 1 gazu ziemnego, po
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia obszaru objgtego
miejscowym panem wynosi ok 2,0 ha. Inwestycja bedaca przedmiotem planu miejscowego zwiazana
jest z istniegjacym odwiertem ropno-gazowym Sowia Goéra 2-k istrefa przyodwiertowa,
zlokalizowana na obszarze iterenie gorniczym — Lubiatow 1. Stanowi ona rozbudoweg
i modernizacj¢ istniejacej instalacji technologicznej strefy przyodwiertowej na wspomnianym
obszarze i terenie gorniczym, w tym realizacj¢ nowego odwiertu wraz z jego zagospodarowaniem.
Celem opracowania ww. projektu planu miejscowego jest okreslenie podstawowych zasad 1 ram
zagospodarowania i eksploatacji zloza ropy naftowej i towarzyszacej jej gazu ziemnego, wraz ze
zmiang przeznaczenia gruntow le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej przez Rade¢ Miejska w Drezdenku
uchwaly nr LVI/421/2014 z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, obejmujacego teren
potozony w obrgbach Lubiatow i Grotow.

Zgodnie z art. 17 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drezdenko, obejmujacego teren potozony w obrgbach Lubiatow i Grotdéw. W ustawowym
terminie przyjmowane byly wnioski do projektu planu, nastgpnie projekt planu zostal zaopiniowany
przez Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Po zakonczeniu termindw opiniowania 1
uzgadniania, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, ponadto przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
rozwiazaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie wplynely Zadne uwagi w przedmiotowej sprawie, wobec tego
Burmistrz Drezdenka odstapit od dokonania rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 17 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015
r. poz. 199 z pézn. zm.). Ponadto Burmistrz Drezdenka pismem nr ZS.2210.41.2015.SS z dnia 31
marca 2015 r. otrzymal zgode Ministra Srodowiska na przeznaczenie gruntéw lesnych o
powierzchni 0,6893 ha, w tym trwale — 0,2892 ha inietrwale 0,4001 ha, na cele nierolnicze i
nielesne.

Ustalenia przedmiotowego planu sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Miejskiej w Drezdenku wraz z dokumentacja planistyczna
zostaje przekazana Wojewodzie Lubuskiemu w celu oceny zgodno$ci zprawem, a nastgpnie
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ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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