UCHWALA NR XLII/346/02
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
z dnia 28 maja 2002 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
: dla miejscowosci Drezdenko — ,, Twierdza”

“'Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591), oraz art. 26 ustawy
, dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
21999 r. Nr 15 poz. 139)
_ uchwala sie co nastepuje:

| §1 |

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosci Drezdenko - teren twierdzy.

2. Zatacznik stanowi integralng czes< niniejszej uchwaty.

3. Granice i zakres zmiany planu okre$lono uchwatg nr XXVII/220/2001 Rady

- Miejskiej w Drezdenku z dnia 30 stycznia 2001 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Drezdenku.

§2

1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczenia tefendw o roznych funkcjach | zasadach
zagospodarowania wediug zatacznika '

1) linig ciagts, jako obowigzujace;

2) linie przerywane jako dopuszczajace uwarunkowane zaistnieniem mozliwosci
prawnych.
2. Ustala sie obowiazujace linie ogrodzer.
3. Dopuszcza sig podziat dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.
llekro¢ w uchwale mowa o zaistnieniu mozliwosci prawnych - nalezy przez to
rozumiec zaistnienie mozliwosci realizacji funkcji docelowej bez sprzeciwu
wspiwtascicieli, wiadajacych gruntem.

§3

Ustalenia ogoine

1, Ustg!a si¢ nastepujgce zasady dotyczace zagospodarowania terendw
Wynikajgce z ochrony $rodowiska przyrodniczo — kulturowego:
1) caly obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ,A” ochrony konserwatorskisj:
a) prowadzenie wszelkich prac ziemnych po uzgodnieniu ze stuzbg ochrony
Zabytkow,




b) ~achowaé historyczny charakter zabudowy - zabudowa zwarta kalenicowa,
7 dwuspadowymi dachami krytymi dachéwka ceramiczng karpiowka, w
kolorze czerwonym, forma i gabarytami nie moze przewyzszac zabudowy
sgsiadujgcej, dopuszcza sig stosowanie naczotkéw w szczytach budynkdw,

c) zakaz stosowania stolarki z tworzyw sztucznych, w obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow.

9)zakaz prac powodujacych trwatg zmiane rzednych terenu, w przypadku
naruszenia rzednych nakaz doprowadzenia do stanu poprzedniego, zakaz nie
dotyczy przej§é i przejazdéw , natomiast w stosunku do skarp stosuje sig pkt 3,

3)w przypadku zaistnienia erozji lub dewastacji doprowadzenie skarp do stanu
zgodnego z historycznym ukiadem i odarniowanie,

4) mata architektura ($mietniczki, tawki, oswietlenie, murki) dostosowana do
miejsca i uzgodniona ze stuzbg ochrony zabytkow,

5) zakaz wprowadzania funkgji, ktorych ucigzliwosé wykracza poza granice
dziatki lub mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

6) w budynkach u ktérych stwierdzono w wyniku badan konstrukcje szkieletowa
drewniang - wyeksponowanie tej konstrukeiji,

7)po usci$leniu w wyniku badan archeologicznych potozenia kosciola
garnizonowego, uwidoczni€¢ relikty historyczne poprzez zaznaczenie mafg
architekturg lub uwidocznienie fragmentdw muréw kosciota,

8) ogrodzenia oraz przejscia bramne, na terenie objetym ninigjszym planem
wediug nastepujacych zasad:

a) do wysokosci 1,2 m przy zastosowaniu kamienia lub okladziny kamiennej z
elementami azurowymi drewnianymi lub metaloplastycznymi,

b)do wysokosci 1,6 m dopuszcze sie ogrodzenie azurowe siatka, pod
warunkiem obsadzenia go zywoptotem,

c) lub poprzez taczenie form wymienionych w pkt 11 2.

. Ustala sie znaczenie poszczegdlnych symboli stuzacych do okreélania funkcji na

wyznaczonych terenach rozdzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o
roznych funkcjach:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci,
UK — tereny ustug kultury,

UO - tereny oswiaty,

UT ~ tereny ustug turystycznych,

US - tereny ustug sportu i rekreaci,

UC — tereny usiug komercyjnych - handel, ustugi finansowe, gastronomia, w tym
tez zaktady drobnej wytwdrczosci nie ucigzliwe dla funkcii mieszkaniowych,
UA — tereny ustug biurowych i administracyjnych,

UL — tereny ustug tacznosci,

ZP — tereny zieleni parkowej,

W — tereny rowdw melioracyjnych,

KZ - tereny komunikacji kolowej zbiorczej,

KL ~ tereny komunikacji kotowej lokalnei,

KD - tereny komunikacji kotowej dojazdowsej publicznei,

7.




KS — tereny parkingow,

L KY — tereny komunikacji pieszo- -jezdnej,
KX — tereny komunikacji pieszej,
EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
wg rysunku planu.

3 W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig uzupeinienie infrastrukiury technicznej na terenie objetym
zmiang planu,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
ustala sie odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci sanitarnej,

)
4) ustala sig odprowadzenie wod deszczowych do miejskiej siec deszczowej,
)

ustala sie ogrzewanie gazem plynnym z sieci gazowej, olejowe lub energig
elektryczng, z dopuszczeniem stosowania paliw stalych,

; X 6) ustala sie zaopatrzenie w energig¢ elekiryczng w oparciu © trafostacje
| ziokalizowang na terenie EE/ZP oraz trafostacje zlokalizowane poza
obszarem opracowania,

7) obstuga telekomunikacyjna na warunkach technicznych dostawcy.

: §4
- Ustalenia szczegdtowe
1. Ustala sie tereny o symbolu 1US8 z przeznaczeniem na ustugi sportu i rekreacji

na potrzeby mieszkancoéw otaczajgcych terendw mieszkaniowych, wedlug
nastepujgcych zasad zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,
2) nakaz likwidacji obiektéw gospodarczych,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie urzadzeniami zabaw dla dzieci | mtodziezy,

elementdw zieleni Sredniowysokiej | wysokiej,

. Ustala sie tereny o symbolu 2US$ z przeznaczeniem na ustugi sportu i rekreacji -
mate boiska sportowe (tory tyzwo-rolkowe, desko-rolkowe, lodowisko), wedlug
nastepujgcych zasad zagospodarowania terenu:

. 1) zakaz zabudowy na tym terenie,

. 2)dopuszcza sie budowe siedlisk widowiskowych na potrzeby imprez
sportowych,

) zmiana ogrodzenia na odpowiadajace zasadom okreslonym w § 3 ust. 1 pkt 8.

R

UstaEa sie tereny o symbolu ZP/US z przeznaczeniem na zielen parkowag niska i
: Sredmowysoqu dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji - mate boiska sportowe,
. 2 Zakazem zabudowy na tym terenie.

L)

mata architekturg oraz zielenig niskg z dopuszczeniem pojedynczych




1)na terenach ograniczonych linig przerywang i oznaczonych 1KY dopuszcza
sie zagospodarowanie zielenig parkowag niskg do czasu zaistnienia mozliwosci
prawnych realizacji funkcji zgodnej z oznaczeniem terenu.

ystala sie tereny o symbolu 1-3ZP/KS z przeznaczeniem na zielen parkowg
» niska, rezerwa terenéw parkingowych, wedlug nastepujgcych zasad
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,
2) uwzglednic i zachowaé przy zagospodarowywaniu terenu 1ZP/KS cieki wodne
i rowy melioracyjne,

" 3)na terenach ograniczonych linig przerywana i oznaczonych 1KY dopuszcza
sie zagospodarowanie zielenig parkowg niskg lub parkingiem do czasu
zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji funkcji zgodnej z oznaczeniem
terenu,

.. 4) dostep do funkcji 1ZP/KS od strony drogi lokalnej 1KL,

5) dostep do funkcji 2ZP/KS od strony ciagu pieszo-jezdnego 4KY,
6) dostep do funkciji 3ZP/KS od strony drogi dojazdowej 1 KD,
)

7)w przypadku wykorzystania terenu na parking: przewidzie¢ drenaz i filtry wod
opadowych oraz czesciowe utwardzenie nawierzchni plytami azurowymi.

5 Ustala sie tereny o symbolu ZP/UO z przeznaczeniem na ustugi oswiaty jako
- funkeji tymczasowej docelowo zielerh parkows, wedlug nastepujgcych zasad
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,

2)w przypadku likwidacji funkcji o$wiaty nakaz likwidacji zabudowy (hali
sportowey) - zagospodarowanie terenu na zielen parkows;

3)w przypadku sprecyzowania podczas badan archeoclogicznych lokalizacii
kosciota garnizonowego - ekspozycja reliktow muréw, .

6. Ustala sig tereny o symbolu 1ZP z przeznaczeniem na zielert parkowa, teren
skarp bastionéw, wediug nastepujacych zasad zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,

2)zakaz zagospodarowania zielenia wysokg z dopuszczeniem pojedynczych
~ €lementéw zieleni $rednio-wysokiej,

- 3 nakaz rekonstrukeji zniszczonej skarpy w czeéci poélnocno - zachodniej
Obszaru objetego opracowaniem oraz utrzymanie pozostatych skarp,

1y Ustala sie tereny o symbolu 2ZP z przeznaczeniem na zielen parkowa, wedhug
Nastepujgeych zasad zagospodarowania terenu:

g ) zakaz Zabudowy,
2

—

dopuszeza sig zagospodarowanie zielenig wysoka,



.
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)W przypadku sprecyzowania podczas badan archeologicznych lokalizacji
rosciota garnizonowego - ekspozycja reliktow muréw,

4)na terenach ograniczonych linia przerywang i oznaczonych 4KDx dopuszcza
sie zagospodarowanie drogg dojazdows do czasu $mierci technicznej budynku
na dzigtce numer 413 lub do czasu zaistnienia mozliwosci prawnych.

Ustala sig tereny o symboliu 3ZP z przeznaczeniem na zieler parkowa - niska, z
sakazem zabudowy - uwzglednié i zachowad przy zagospodarowywaniu terenu
cieki wodne i rowy melioracyjne.

uUstala sig tereny o symbolu 4ZP z przeznaczeniem na zielen parkowg o funkcji
rekreacji dia dzieci najmtodszych i ludzi starszych, wedtug nastepujacych zasad
sagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie pojedynczymi elementami zieleni srednio-
wysokiej i wysokiej,

3) zagospodarowanie matg architekturg uwzgledniajaca potrzeby dzieci
najmiodszych i ludzi starszych (urzadzenia zabawowe - piaskownice, pergole).

10. Ustala sie tereny o symbolu 5ZP z przeznaczeniem na zieler parkowa, wediug

nastepujgcych zasad zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza sie utrzymanie zabudowy istniejgcej do jej Smierci technicznej lub
do zaistnienia mozliwosci prawnych,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig wysoka,

4) na terenach ograniczonych linia przerywang, i oznaczonych 4KDx dopuszcza
si¢ zagospodarowanie drogg dojazdowg do czasu $mierci technicznej
budynku na dziatce numer 413 lub do czasu zaistnienia mozliwosci
prawnych.

Teren o symbolu W - rowy melioracyine do zachowania z dopuszczeniem
przej$é i przejazdu w formie mostikow lub kiadek z materiatéw naturalnych, nie
utrudniajgcych funkcjonowania kanalu,

Ustala sie teren o symbolu EE/ZP z przeznaczeniem na lokalizacje stacii
transformatorowej z towarzyszacy zielenig parkowsg - doprowadzenie $redniego
napiecia od strony drogi 1 KL, siecig kablowa.

Ustaia sie teren o symbolu 1UK z przeznaczeniem na ustugi kultury - amfiteatr,
Wystawiennictwo, festyny wediug nastepujgcych zasad ksztaltcwania zabudowy
Oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,




9) dopuszcza sie matg architekture i urzadzenia niezbedne dla wyznaczonej
funkcji: scena, ostona scenowa o wysokosci nie wyzszej jak 3 m, tawki dla

widzow,
3) lokalizacja sceny w czesci péinocno-wschodniej bastionu,
4) ostona sceny z naturalnych materiatdw, dostosowana do miejsca,

5) zapewni¢ dojazd od strony ulicy Poniatowskiego - drogg pieszo-jezdng 1KY,

~ Ustala sie teren 0 symbolu 2UK z przeznaczeniem na ustugi kultury — oérodek

kultu religiinego z zachowaniem istniejacej zabudowy i zagespodarowania
terenu.

& Ustala sig teren o symbolu UO/UTIUCIUK z przeznaczeniem na ustugi oéwiaty

— jako funkcji tymczasowej, docelowo przeznaczony na ustugi turystyczne,
usiugi komercyjne (odrodek szkoleniowy, gabinety lekarskie prywatne, ustugi
gastronomii) oraz funkcji kultury, wedlug nastepujgcych zasad ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudcwa wpisana do rejestru zabytkéw, podlega ochronie - zakaz wszelkie
przebudowy oraz remontow bez uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkow,

2) adaptacja istniejacej zabudowy, wskazanej w zatgczniku na okreslone
funkcje,

3)w przypadku likwidacji funkcji oswiaty nakaz likwidacji pozostatej zabudowy
nie przewidzianej do adaptacji wedtug zatgcznika do uchwaty.

Ustaia sie teren o symbolu UA z przeznaczeniem na ustugi administracji — z
zachowaniem dotychczasowego zagospodarowania.

. Ustala sig teren o symbolu UC z przeznacZeniem na usiugi komercyjne -
finansowe i parkingiem w granicach dziatki, do zachowania dotychczasowego
Zagospodarowania.

- Ustaia sie teren o symbolu UC/ZP z przeznaczeniem na usiugi komercyjne z
Zielenig towarzyszaca, do zachowania dotychczasowego zagospodarowania.

U_stala sie teren o symbolu MW/UL 2z przeznaczeniem na funkcie
mieszkaniowg wielorodzinng i dopuszczenie funkgji fgcznosci jako funkdii
tymezasowsj, wediug nastepujacego zagospodarowania:

1) zachowanie istniejace] zabudowy mieszkaniowsj,

2)w przypadku likwidacji usiug faczno$ci, przeznacza sie do likwidacii
Zzabudowe ustugowsg z dopuszczeniem adaptacii przyziemnej czesci
zabudowy na funkcje garazy z dostepem od strony wschodniej z drogi 5KY.

Ustala sie teren o symbolu UK/UT z przeznaczeniem na ustugi kultury |
turystyki, wediug nastepujgcego zagospodarcwania: :
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1) zabudowa oraz fragment muréw obronnych wpisane sg do rejestru zabytkow
i podlegajg ochronie - zakaz wszelkiej przebudowy oraz remontow bez
uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkow,

2) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania na terenie.

Ustala sie teren o symbolu UC/MN z przeznaczeniem na ustugi komercyjne z

' dopuszczeniem zabudowy  mieszkaniowej, wedtug nastepujacego

zagospodarowania:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie zgodnie z funkcjg,

2) przewidzieé miejsca parkingowe w obrebie dziatki od strony pdtnocno-
wschodniegj.

~ Ustala sie teren o symbolu 1UT/UC/MN 2z przeznaczeniem na funkcjg

turystyczng o wysokim standardzie z ustugami komercyjnymi i dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej o wysokim standardzie, wedlug nastepujgcego
zagospodarowania:

1) zabudowa wpisana jest do rejestru zabytkdw i podlegajg ochronie - zakaz
wszelkie] przebudowy oraz remontdw bez uzgodnienia ze stuzbami ochrony
zabytkow,

2) zachowanie istniejgcego zagospodarowania na terenie.

Ustala sig teren o symbolu 2UT/UCMN z przeznaczeniem na funkce
turystyczna z ustugami komercyjnymi i dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe] o
wysokim standardzie, wedhug nastepujgcego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie okna potaciowe w dachu,

2) zachowanie istniejgcego zagospodarowania na terenie z uwzglednieniem od
strony pétnocno-wschodniej migjsc parkingowych w obrabie dzialki.

. Ustala sie teren o symbolu 1MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe

mieszkaniows jednorodzinng o niskiej intensywnosci z dopuszczeniemn ustug
komercyjnych, wedtug nastepujgcych zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznacza sie do likwidacji budynki gospodarcze lub wehioniecia - adaptacii
przez nowg zabudowe,

2) pozostawia sie do uporzadkowania istniejacg zabudowe mieszkaniows,
pokazang na rysunku planu jako zabudowe do adaptacii,

3) dopuszcza sie nowg zabudowe jako mieszkaniowg, uslugowsg Iub
gospodarczg zlokalizowang zgodnie z obrysem planowane] zabudowy
Pokazanej na rysunku planu - na linii rozgraniczajgcej funkcje o réznym
3posobie zagospodarowania,

4)zakaz odrebnej zabudowy gospodarczej, poza obrysem planowanej
Zabudowy,



5) dojazd od strony 2 KY do nowej zabudowy oraz 1 KL i 2KY do zabudowy
istniejace],

6) planowana zabudowa mieszkaniowa | gospodarcza do 1,5 kondygnacjt z

dachem dwuspadowym o nachyleniu pod kgtem 45° ustawnonym kalenicowo

do ciggu pieszo-jezdnego 1KY, z dopuszczeniem stosowama naczétkdw w

szczytach budynkow,

7) dach kryty dachdwka ceramiczna karpiowka, w kolorze czerwonym,

8) preferowana konstrukcja zabudowy - szachulcowa.

Ustala si¢ teren o symbolu 2MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa o niskie] intensywnosci z
dopuszczeniem ustug komercyjnych, wedlug nastepujgcych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku,

2) gabaryty zabudowy 2,5 kondygnacji od strony ciggu pieszo-jezdnego 2KY
jednoczesnie 1,5 kondygnacji od strony drogi 1KL,

3yna kondygnacji przyziemnej od strony ciggu pieszo-jezdnegoe 2KY
przewidzie¢ pomieszczenia garazowo-gospodarcze wbudowane @ w
zabudowe mieszkaniowo - ustugows,

4) zakaz odrebne] zabudowy gospodarczej, poza obrysem planowangj
zabudowy,

5) lokalizacja nowej zabudowy jako mieszkaniowo - ustlugowej zgodnie 2z
obrysem nowej zabudowy pokezane] na rysunku planu - na lini
rozgraniczajacej funkcie o roznym sposobie zagospodarowania,

6) dojazd do zabudowy od strony 1 KL i 2KY,

7) dachy dwuspadowe o nachyleniu pod katem 45°, ustawionym kalenicowo do
drogi 1KL, kryte dachéwka ceramiczng karpiowka, w kolorze czerwonym z
dopuszczeniem stosowania naczdtkdw w szczytach budynkow,

8) preferowana konstrukcja zabudowy - szachulcowa na cokole, jak zabudowa
mieszkaniowa na terenie o symbolu 3MN/UC,

9) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych bez mozliwosci budowania
lukarn, baikonow i wypustéw w dachu od strony drogi 1KL.

Ustala sie teren o symbolu 3MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
Mmieszkaniowg jednorodzinng szeregows © niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem ustug komercyjnych, wediug nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania, w przypadku
odkrycia w wyniku badarn konstrukcji szachulcowej - wyeksponowanie jej w
elewagji,

2) likwidacja istniejgcej zabudowy gospodarczej,



3) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z obrysem pokazanym W zatgezniku,
sabudowy garazowo-gospodarcze| z bramami wjazdowymi do budynkow od
strony zabudowy mieszkaniows,

4) wjazdy na dziatki od strony ciagu pieszo-jezdnego ZKY,

5) gabaryly nowej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym O
nachyleniu 45° ustawionym kalenicowo do drogi 1KL, kryty dachowka
ceramiczna karpiowka, w kolorze czerwonym 2z dopuszczeniem stosowania
naczotkow w szczytach budynkow,

6) lokalizacja ogrodzern z wjazdami bramowymi zgodnie z pokazang W
zatgezniku obowigzujaca linig ogrodzen,

7) preferowana konstrukcja zabudowy - szachuicowa na cokole, jak zabudowa
parterowa na terenie o symbolu 2MW/UC.

Ustala sie teren o symbolu 4MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg 0O niskiej intensywnosci  z
dopuszczeniem  usiug komercyjnych, wediug nastepujgcych  zasad
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania, w przypadku
odkrycia w wyniku badan konstrukeji szachulcowej - wyeksponowanie e w
elewadji,

2) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej,

3) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zatgczniku obowigzujacyg linig
ogrodzen.

28. Ustala sie teren o symbolu SMN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowag  jednorodzinng  blizniacza 0 niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem  ustug  komercyjnych, wediug nastgpuigcych  zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania, w przypadku
odkrycia w wyniku badan konstrukgii szachulcowej - wyeksponowanie jej w
elewaciji,

2) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarcze;.

Ustala sie teren o symbolu BMN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza © niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem  ustug  komercyjnych, wedlug  nastgpujacych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa rieszkaniowo-usiugowa do zachowania, w przypadku
odkrycia w wyniku badan konstrukcji szachulcowej - wyeksponowanie j&j W
elewacii,

2} likwidacja istniejgcej zabudowy gospodarcze;,

3) ha terenach ograniczonych linig przerywana oznaczonych 1KX dopuszcza
sie zagospedarowanie zgodnie z funkcjg BMN/UC bez prawa zabudowy do
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czasu zaistnienia mozliwosci prawnych realizagji funkcji zgodnej z
oznaczeniem terenu -1KX,

4) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z obrysem pokazanym w zatgczniku, na
linii rozgraniczajgcej tereny o réznych funkcjach | sposobach
zagospodarowania, zabudowy gospodarczej lub zgodnej z funkcjg -
mieszkaniowo-ustugowa,

5) gabaryty nowej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 2KD, kryty dachéwka
ceramiczng karpidwka, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
naczotkdw w szczytach budynkow,

6) lokalizacja ogrodzer zgodnie z pokazang w zatgczniku obowigzujgcy linig
ogrodzen.

1y, Ustala sig teren o symbolu 7TMN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng woinostojgca o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem  ustug komercyjnych, wedlug nastepujgcych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania,
2) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarcze,

3) dopuszcza sie zgodnie z obrysem planowane) zabudowy pokazanym w
zataczniku, na linii rozgraniczajacej tereny o réznych funkcjach i rdznych
sposobach zagospodarowania, lokalizacje zabudowy gospodarczej lub
mieszkaniowo-ustugowej,

4) gabaryty planowanej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 2KD, kryty dachéwka
ceramiczng karpiowkg, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
naczotkdow w szczytach budynkow,

5) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zatgczniku obowigzujgca linig
ogrodzen.

. Ustala sie teren o symbolu 8MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna pierzejowg o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem usiug komercyjnych, wedtug nastepujgcych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) likwidacja istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza sie zgodnie z obrysem planowanej zabudowy pokazanym w
zataczniku, na linii rozgraniczajacej tereny o roéznych funkcjach i réznych
Sposobach zagospodarowania:

a) iokaliz'é.‘cjeg zabudowy gospedarczej - od strony drogi 2KD, o charakterze
odpowiadajacym zabudowie parterowej na terenie 2MW/UC

b) dwéch budynkéw o funkcji mieszkaniowsj z dopuszczeniem funkcii
ustugowej - od strony drogi 3KD,

10




3) gabaryty planowanej zabudowy mieszkaniowo-usiugowe; odpowiadajgce
zabudowie istniejacej na terenie 7MN/UC,

4) ustawienie kalenicowe w stosunku do drogi 3KD dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz drogi 2KD dla gospodarczey,

5)dachy kryte dachdwka ceramiczng karpiowka, w kolorze czerwonym z
dopuszczeniem stosowania naczdtkéw w szczytach budynkow,

6) lokalizacja ogrodzer zgodnie z pokazang w zalgczniku obowigzujaca linig
ogrodzen. )

:'-:32_ Ustala sie teren o symbolu 9MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o niskiej intensywnoséci, wediug
nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania,
2} dopuszcza sie ustugi komercyjne jako funkcii towarzyszace.

| 13 Ustala sie teren o symbolu TOMN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng pierzejowa © niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem ustug komercyjnych, wediug nastepujgcych zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania, w przypadku
odkrycia w wyniku badan konstrukcje szachulcowg - wyeksponowanie jej w
elewacji,

2) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej,

3) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych bez mozliwosci tworzenia
lukarn, balkondw i wypustow w dachu zabudowy mieszkaniowo-usiugowei.

3. Ustala sie teren o symbolu 11MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa  jednorodzinng wolnostojacg o niskiej intensywnos$ci z
dopuszczeniem  ustug komercyjnych, wedlug nastepujgcych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gabaryty nowej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 3KL, kryty dachowkg
Ceramiczng, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania naczolkow
W szczytach budynkow,

2) lokalizacja ogrodzeri zgodnie z pokazang w zataczniku obowigzujaca linig
ogrodzen.

' Ustaia sig teren o symbolu 12MMN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
Mieszkaniowg, jednorodzinng pierzejows o niskiej intensywnosci =z
dopuszczeniem ustug komercyjnych, wedlug nasigpujgcych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)Qlalilaryty nowej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
Nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 3KL i 1KD, kryty dachdwkg
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ceramiczna karpidwka, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
nacz6tkow w szczytach budynkow,

2) dopuszcza sie stosowanie okien polaciowych bez mozliwosci tworzenia
lukarn, balkondw i wypustéw w dachu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od
drogi 3KL i 1KD, '

| 3)zakaz odrgbne; zabudowy gospodarczej, poza obrysem planowane
zabudowy,

4) dopuszcza sig wbudowanie garazy w zabudowe z dostgpem od strony
potnocnej, bez mozliwosci wjazdu bezposrednio od strony drogi 3KL | 1KD,

5) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zalgczniku obowigzujgeq linig
ogrodzen.

. Ustala sig teren o symbolu 13MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna pierzejowg o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem ustug  komercyjnych, wedhlug nastgpujgcych  zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejgca  zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania w czgsc
pokazanej na zaigczniku,

2) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej, lub wchionigcie do planowansj
zabudowy, ale tylko w zarysie pokazanym na zaftgczniku,

3) gabaryty planowanej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45° ustawionym kalenicowo do drogi 1KD, kryty dachdwkg
ceramiczng karpiowka, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
naczotkow w szczytach budynkdw, :

4) istniejagca zabudowa do adaptacji i przebudowy - dobudowa dachu
dwuspadowego o ustawieniu kalenicowym w stosunku do drogi 1KD,

5) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zataczniku obowigzujgcy linig
ogrodzen.

Ustala sie teren o symbolu 14MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinng pierzejowa, szeregowsg o niskiegj intensywnosci z
dopuszczeniem  usiug  komercyjnych, wedlug nastepujacych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gabaryty planowanej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 3KD i 1KX , kryty dachdwkg
ceramiczng karpiowka, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
naczotkdw w szezytach budynkow,

2) preferowana konstrukcja zabudowy - szachulcowa,

3) charakterem dostosowana do zabudowy z poludniowej czesci terenu
TUT/UC/AVIN,

4) lOkatizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zalgczniku obowigzujacy linig
Ogrodzen. '
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8 ystala sig teren o symbolu 15MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
" mieszkaniowg jednorodzinng pierzejowg, o niskie] intensywnosci  zZ
dopuszczeniem  ustug komercyjnych, wedlug nastgpujqcych  zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

+ 3

1) dopuszcza sig utrzymanie zabudowy istniejacej do jej $mierci technicznej lub
do zaistnienia mozliwosci prawnych,

2) gabaryty planowanej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym 0
nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 3KD i 1KY , kryty dachowkg
ceramiczng karpiowkg, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
naczotkdw w szezytach budynkow,

3) preferowana konstrukcja zabudowy - szachuicowa,

4) charakterem dostosowana do zabudowy z pofudniowej czesci terenu
1UT/UC/MN,

5) dopuszcza sie przesunigcie zabudowy celem dopasowania poinocnej Sciany
budynku do przebiegu kurtyny umocnien twierdzy, w przypadku wykonania
badan archeologicznych i sprecyzowania tegoz przebiegu. -

f 39 Ustala sie teren o symbolu 16MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
R mieszkaniows, jednorodzinng  pierzejowa o niskiej intensywnosci z
- dopuszczeniem ustug komercyjnych,  wediug nastgpujgcych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania, w przypadku
odkrycia w wyniku badan konstrukgje szachulcows - wyeksponowanie jej w
elewacj,

2) likwidacja isiniejacej zabudowy gospodarcze),

3) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych bez moziiwosci tworzenia
lukarn, balkondw i wypustéw w dachu zabudowy mieszkaniowo-ustugows).

4) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zatgczniku obowigzujgca linig
ogrodzen.

Ustala sie teren o symbolu 17TMN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng pierzejowg o niskiej intensywno$ci z
dopuszczeniem ushug  komercyinych, wediug nastgpujgcych  zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania,

2) dopuszcza sie uzupelnienie zabudowy w migjscu  wyznaczonym w
zatacznikuy,

3) gabaryty planowanej zabudowy dostosowane (nie wyzsze) do gabarytow
zabudowy istniejgcej z dachem dwuspadowym o nachyleniu 45° ustawionym
kalenicowo do drogi 3KD, krytym dachdwka ceramiczng karpiowka, w
kolorze czerwonym,

4) likwidacja istniejacej zabudowy gospodarcze;.




4.

)

43.

Ustala si¢ teren o symbolu 18MN/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg  jednorodzinng =~ pierzejowg o niskiej infensywnos$ci  z
dopuszczeniem  usiug komercyjnych, wedlug nastepujgcych  zasad
ysztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gabaryty nowej zabudowy 1,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45°, ustawionym kalenicowo do drogi 1KD i 4KY, kryty dachowka
ceramiczng karpidwka, w kolorze czerwonym z dopuszczeniem stosowania
naczotkéw w szezytach budynkow,

2) dopuszcza sig stosowanie okien pofaciowych bez mozliwosci budowania
lukarn, balkonéw i wypustow w dachu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od
drogi 4KY 1 1KD,

3)zakaz odrgbnej zabudowy gospodarczej, poza obrysem planowanej
zabudowy,

4) dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem na zataczniku,

5) dopuszcza si¢ wbudowanie garazy w zabudowg z dostepem od strony
podworza, bez mozliwosci wiazdu bezposrednio od strony drogi 1KD i 4KY.

Ustala sie teren o symbolu 1MW/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug
komercyjnych, wedtug nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania,

2) likwidacja istniejgcej zabudowy gospodarczey.

Ustala sie teren o symbolu ZMW/UC z przeznaczeniem na Zzabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug
komercyjnych, wedlug nastepujgcych zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wpisana jest do rejestru zabytkéw i podlega ochronie - zakaz
wszelkiej przebudowy oraz remontéw bez uzgodnienia ze stuzbami ochrony
Zabytkow,

2) zachowaniem dotychczasowego zagospodarowania na terenie.

. Ustala sie teren o symbolu 3MW/UC z przeznaczeniem na zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng o niskigj intensywnosci z dopuszczeniem usiug
komercyjnych - do utrzymania zabudowa w czeéci przeznaczonej do adaptacii
Zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

Ustaia sig¢ teren o symbolu 4MW/UC z przeznaczeniem na zabudowe
Mieszkaniowsa wielorodzinng, pierzejowg, o© niskigj intensywnos$ci z
dopuszczeniem ustug komercyinych, wedlug nastepujgcych  zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) gabaryty planowanej zabudowy 2,5 kondygnacji z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 45° ustawionym kalenicowo do drogi 3KD i 1KD , kryty
dachowka ceramiczng karpiowka, w kolorze czerwonym,

2) preferowana konstrukcja zabudowy - szachulcowa,
3) charakterem dostosowana do zabudowy na terenie 1TMW/UC,
4) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku,

5) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zatgczniku obowigzujaca linig
ogrodzen.

 Ustala sie teren o symbolu SMW/UC z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg  wielorodzinng pierzejowa, o0 niskigj intensywnosci z
dopuszczeniem  ustug  komercyjnych, wedlug  nastepujgcych  zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do zachowania, w Czescl
przedstawionej w zatgczniku,

2) likwidacja zabudowy gospodarczej i garazowej,

3) lokalizacja ogrodzen zgodnie z pokazang w zatgczniku obowigzujacs linig
ogrodzen.

4) gabaryty planowanej zabudowy 2,5 kondygnacji od strony podworza
jednoczesnie 1,5 kondygnacii od strony drogi TKL,

5) na kondygnacji przyziemnej od strony podwoérza przewidzie¢ pomieszczenia
garazowo-gospodarcze wbudowane w zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,

6)zakaz odrebnej zabudowy gospodarczej, poza obrysem planowane
zabudowy,

7Ynowa zabudowa lokalizowana zgodnie z obrysem planowane] zabudowy
pokazanej na rysunku planu - na linii rozgraniczajgcej funkcje o roznym
sposobie zagospodarowania,

8) dojazd od strony 3 KD do zabudowy istniejgcej i 1KD do zabudowy
planowanej,

9) dachy dwuspadowe o nachyleniu pod katem 45° ustawionym kalenicowo do
drogi 1KD, kryty dachowka ceramiczng karpiowka, w kolorze czerwonym z
dopuszczeniem stosowania naczotkow w szczytach budynkow,

10) wiazdy do garazowo-gospodarczej czesci od strony podwodrza,

11) przewidzieé w planowanej zabudowie przejazdy na podwérze.

Ustala sie teren o symbolu SMW/UC z przeznaczeniem na zabudowe
Mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnoéci z dopuszczeniem usiug
komercy}nych, wediug nastepujgcych zasad ksztaltowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:

1) do utrzymania zabudowa w czesci pokazanym w zatgczniku do uchwaty,

2} likwidacja zabudowy gospodarczej | garazowe;.
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~, ystala si¢ teren o symbolu 7TMW/UC 2z przeznaczeniem na zabudowe
" mieszkaniowg wielorodzinng pobytowa z dopuszczeniem ustug komercyjnych, z
sachowaniem dotychczasowego zagospodarowania.

Teren 0 symboiu KZ - Aleja Piastdw przeznacza sie na publiczng droge
" sbiorczg, do modernizacji, z dopuszczeniem uzupebnien | przebudowy

infrastrukiury.

Ustala sie tereny o symbolach 1KL - ul. Poniatowskiego, 2KL - ul.
" 7eromskiego i 3KL - ul. Marszalkowska, przeznacza sie na publiczne drogi
lokalne do modernizacji, z dopuszczeniem uzupetniern | przebudowy
infrastruktury.

- Ustala sig teren o symboiu KB/UQ - przeznacza sie na droge dojazdoWa oraz
~ ustugi oswiaty — jako funkcji tymczasowsj, wedlug nastepujgcych zasad
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupelnienie oraz przebudowe sieci infrastruktury
technicznej,

2)w przypadku likwidacji funkcji os$wiaty nakaz likwidacji zabudowy (hali
sportowey),

3) nawierzchnia brukowa.

. Ustala sig tereny o symbolach 1-4KD oraz 4KDx, kidre przeznacza sie na
drogi dojazdowe, wedlug nastepujacych zasad zagospodarowania terenu:

1) przebiegi drég dojazdowych zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty,
2) nawierzchnie:

a) na terenie 1KD i 2KD - asfaltowa z dopuszczeniem brukowej,
b} na terenie 3KD i 4KD - brukowa,
¢) na terenie 4KDx - gruntowa lub brukowa.

3) teren oznaczony symbolem 4KDx przeznacza si¢ na droge tymczasowg do
Czasu Smierci techniczne] zabudowy na dzialce numer 413,

4) na terenie 4KD depuszcza sie utrzymanie zabudowy istnisjacej do jej Smierci
technicznej fub do zaistnienia mozliwosci prawnych,

5) dopuszeza si¢ modernizacig i uzupetnienie infrastruktury technicznej,

6) zapewni¢ ochrone dla terenu o symbolu 2KD — stanowi 0§ barokowa,
wszelkie zmiany na terenie nie wymienione w pkt 2 lit. b) i pkt 3, w
Uzgodnieniu ze stuzbg konserwatorska.

Ustala sig teren o symbolu KD/KX przeznaczony na droge dojazdows z
dopuszezeniem zagoespodarowania jako cigg pieszy pod warunkiem realizadii
4KD, wedtug nastepujacych zasad zagospodarowania terenu:
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1) przebieg zgodnie z zatacznikiem do uchwaly,
2) nawierzchnie brukowa,
3) dopuszcza sie modernizacje i uzupetnienie infrastruktury techniczne,

| Ustala sig tereny o symbolach 1-5KY, kiére przeznacza sig na ciggi pieszo-
' jezdne, wediug nastepujacych zasad zagospodarowania terenu:

1) przebiegi ciagow zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty,
2) dopuszcza sig prowadzenie | przebudowe infrastrukiury technicznej,

3) dla terenu 5KY dopuszczenie wykonania dojécia do terenu 1US schodami na
skarpie,

4y nawierzchnie dostosowane do potrzeb uzytkownikéw, z preferencig dia
bruku,

5) na terenach ograniczonych linig przerywang i oznaczonych symbolem 1KY
dopuszcza sie inne zagospodarowanie zgodne z oznaczeniem funkgcii
terenéw wyznaczonych w zalgczniku i ograniczonych liniami ciaglymi
rozdzielajgcymi tereny o roinych funkcjach lub réznych sposobach
uzytkowania, do czasu zaistnienia mozliwosci prawnych realizacji funkcji
zgodnej z oznaczeniem terenu — 1KY,

5., Ustala sie tereny o symbolach 1-4KX, ktére przeznacza sig na ciagi piesze,

* wedlug nastepujacych zasad zagospodarowania terenu:
1) przebiegi ciagdéw zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty,

2)dopuszcza sie prowadzenie oraz przebudoweg sieci infrastruktury
techniczne,

3) na terenach ograniczonych linig przerywang | oznaczonych 4KDx dopuszcza
sie zagospodarowanie drogg dojazdowsg do czasu Smierci technicznej
budynku na dziatce numer 413 Jub do czasu zaistnienia mozliwosc
prawnych,

4) na terenach ograniczonych linig przerywang i oznaczonych symbolem 1KX
stosuje sie § 4 ust. 29 pkt 3,

S)na terenach o symbolu 3KX — dopuszcza sie wydzielenie pasa na ruch
rowerowy,

8) nawierzchnie:

a) dostosowane do potrzeb uzytkownikdw, z preferencjg dia bruku, na
terenach o symbolu 11 3KX

b) na terenach o symbolu 2KX — przewidzie¢ nawierzchnie dostosowang do
przejazdu pojazddw uprzywilejowanych,

C) na terenach o symbolu 4KX —nawierzchnia brukowa do zachowania.
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