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UCHWALA
NR Nr XXV/193/2000

RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
Z DNIA 581 ISTOPADA 2000 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko
na obszarze miejscowosci Lubiatow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzaﬂiie
gminnym (j.t.Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z pozniejszymi zmianami) ,
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

(.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139) Rada Miejska w Drezdenku uchwala,
co nastepuje:

§1

I.Uchwala sie zimiane mie;j scowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko zwang dalej zmiang planu.

2.0bszar zmiany planu oznaczono na rysunkach zmiany planu Nr 1, Nr2 1 Nr 3
w skali 1:1000, zwanymi dalej rysunkami, stanowiacych odpowiednio
zalaczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3do uchwaly.



.

§2

1 Na obszarze objetym zmiana planu ustala sie nastepujace przeznaczenie
terendw:

1/ tereny lesSne; oznaczone na rysunku - RL,
2/ tereny obstugi gospodarki lesnej ; oznaczone na rysunku - RLU,
3/ tereny budowy urzadzen infrastruktury technicznej -

oznaczone na rysunku - IT,
4/ tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowey;

oznaczone na rysunku- MR,
5/ tereny projektowanej zieleni parkowej i zieleni parkowej z rowem

otwartym; oznaczone na rysunku - 7P,

ZPw,

6/ tereny rowu otwartego; oznaczone na rysunku - W,
7/ tereny ushug sportu i rekreaciji; oznaczone na rysunku - us,
8/ tereny ustug turystyki i rekreacji; oznaczone na rysunku - UT,
9/ tereny ustug komercyjnych projektowanych i istniejaeych;

ozmaczone na rysunku - UG,

10/ tereny istniejacej zabudowy letniskowo -rekreacyjnej;

oznaczone narysunku - UTLj,

11/ tereny istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowo —

rekreacyjnej; oznaczone na rysunku - UTLip,

12/ tereny projektowanej zabudowy letniskowo rekreacyjne},

0znaczone na rysunku - UTLp,

13/ tereny istniejacej i projektowanej komunikacji drogowej,

parkingdw i tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku

odpowiednio - KDi,
KDp,
KP,
KX.

2 Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, o jednakowych ustaleniach dotyczacych
przeznaczenia, ogolnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

oznaczono na rysunku tym samym symbolem literowym.

3. Tereny o ktorych mowa w ust. 2, o szezegdlnych warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu oraz zasadach podzialow geodezyjnych oznaczono
na rysunku tym samym symbolem literowym z kolejng liczba porzadkowa

(np. UTLp/2).
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§3

" 1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sig;

1/ obowiazek zglaszania rozpoczynanych robot ziemnych wlasciwemu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow,

2/ teren wylaczony z zabudowy w korytarzu o szerokosci 8,0 m,
istniejacej , napowietrznej linii $redniego napigcia, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Nr 2,

3/ obowiazek utworzenia paséw zieleni dwupigtrowej (drzewa i krzewy)
na terenach wyznaczonych na rysunkach,

4/ zakaz prowadzenia dziatalno$ci szczegélnie szkodliwej dla srodowiska
i zdrowia ludzi lub mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska,

5/ zakaz usuwania istniejacego drzewostanu i krzewow, z wylgczeniem
terenow komunikacji 1 terenéw zabudowy urzadzen technicznych.

2. Dla obszaru objetego zmiana planu, w odniesieniu do terenow:

" 1/ istniejacej zabudowy letniskowo-rekreacyjnej - UTLI,
2/ istniejacej 1 projektowanej zabudowy letniskowo-rekreacyjnej - UTLip,
3/ projektowanej zabudowy letniskowo-rekreacyjnej - UTLp,
4/ istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej - MR

ustala si¢:

a/ dla dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej miz 700 m*
prawo przeznaczenia terenéw na funkeje mieszkalna,

b/ dla pozostalych dziatek budowlanych prawo zmiany przeznaczenia
terendw i zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowa,
jednorodzinng nie wezesniej niz zakonczenie inwestycji polegajace]
na budowie systemu kanalizacji sanitamej z oczyszczalnia scickow

oraz zastrzezeniem spelnienia odpowiednich przepisow
szczegbdlnych.

§4

Dla terenu lesnego RL, zatacznik Nr 2 do uchwaly, ustala si¢ zachowanie
istniejacego lasu 1 jego dotychezasowe uzytkowanie.

et




§5

Dla terenu obshugi gospodarki lesnej —~ RLU, zatacznik nr 1 do uchwaly,

obejmujacego zabudowe mieszkalna w formie budynkéw jednorodzinnych,

wolnostojacych oraz zabudowe gospodarcza ustala si¢ prawo intensyfikacji

zabudowy z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1/ laczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw nie moze przekroczy¢
25% powierzchni terenu,

2/ zabudowe uksztaltowaé zgodnie z oznaczeniem rysunkuy,

3/ nowe obiekty musza nawiazywac do glownych parametrow obiektow
istniejacych oraz do ich charakteru i detalu architektonicznego a takze
materiatéw elewacyjnych i rodzaju pokrycia dachowego.

§6
Dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej - MR,
zalacznik or 1 1 nr 2 do uchwaly, ustala sig:
1/ prawo rozbudowy 1 modernizacji istniejacych obiektow kubaturowych
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a/ max powierzchnia zabudowy czgsei rozbudowywanej nie moze
przekroczyé 50% powierzchni istniejacej, laczna powierzchnia
zabudowy wszystkich obiektow nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki zagrodowej oraz zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,

b/ rozbudowa nie moze przekroczyé 1stnlejqcej, najdalej wysuniete;

w kierunku ullcy lini1 obrysu obiektu,

¢/ rozbudowa musi nawiazywaé do glownych parametréw istniejacego
obiektu oraz do jego charakteru i detalu architektonicznego
ponadto dla dachu istniejacego i czgséei dobudowywanej musi by¢
zastosowane jednakowe materialowo pokrycie dachowe,

2/ dopuszezenie adaptacji czesel obiektow zae:rodowych na funkcje
pensjonatowe o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 120 o’
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§7

Dla terenow istniejace] i projektowanej zabudowy zagrodowe] MR 11 MRZ,

zatgcznik nr 1 i nr 2 do uchwaly, ustala si¢: _

1/ prawo podziatu na dwie dziafki zagrodowe o minimalne] powierzchni
1200 m?* oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

2/ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania nowotworzonych
dziatek zagrodowych:
a/ laczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchnt dziatki,
b/ budynek mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym, poziomie
parteru max 30 cm p.p.t.,

¢/ dla wszystkich obiektow zagrodowych; dachy wysokie o nachylenin
polaci min 25°,

d/ nieprzekraczalne linie zabudowy; zgodnie z oznaczeniem na
rysunku.

§8

Dla terenéw zieleni parkowej - ZP, zatacznik nr 2 i nr 3 do uchwaty, oraz
zieleni parkowej z uktadem rowow otwartych - ZPw, zatacznik nr 2 do uchwaly,
ustala si¢; :

1/ urzadzenie zieleni o naturalnym charakterze takowo - lesSnym odpowiednim
do istniejacego siedliska przyrodniczego (odpornej na penetracje Tudzka)
przy jednoczesnym podkresleniu waloréw krajobrazowych ukladu TOWOW
otwartych,

2/ prawo lokalizacji urzadzen zabawowych i rekreacyjnych (np. ,.$ciezka
zdrowia™).

§9

Dia terenu rowu otwartego - W1, zatacznik nr 2 do uchwatly, ustala sig jako
dodatkowe, przeznaczenie do odbioru z oczyszezalni sciekow oczyszezonych,
dalej odprowadzanych do jez. Zrodlanego (Zdroje), (zgodnie z koncepcja
kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni sciekow z 1995 1.).
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§1d

Dla terenéw ustug sportu i rekreacii - US, zatacznik nr 2 do uchwaly:

1/ dopuszeza si¢ budowg boisk sportowych i innych urzadzen stuzacych
rekreacji czynnej oraz budoweg obiektéw zwiazanych bezposrednio
7 obshuga boisk 1 urzadzen rekreacyjnych,

7/ ustala sie obowiazek sporzadzenia kompleksowego planu
zagospodarowania terenu dla obszaru US1UT.

§11

Dla terenéw ustug turystyki i rekreacji - UT, zataeznik nr 2 do uchwaly :
1/ ustala sie preferencje dla funkeji wymagajacych duzych terenow

" otwartych (np. jazda konna, hipoterapia), |

2/ dopuszeza sie budowe obiektow zwiazanych bezposrednio z obstuga
funkcji podstawowe;j terenu (np. stajnie, ujezdzalnie),

3/ ustala si¢ prawo obstugi komunikacyjnej poprzez teren parkingow - KP,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4/ ustala sie obowiazek sporzadzenia kompleksowego planu
zagospodarowania terenu dla obszaru US 1 UT.

. §12

Dla terendw istniejacych i projektowanych ustug komercyjnych — UC, z zakresu
handlu , gastronomii, hotelarstwa 1 funkeji pensjonatowej, zatacznik nr 2
do uchwaly, ustala si¢:
1/mastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
a/ obiekt o wysokosci max 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
b/ poziom parteru; max 30 cm p.p.t,,
¢/ dach wysoki , symetryczny o nachyleniu potaci min. 35°,
d/ max powierzchnia zabudowy; 60% powierzchni dziatki,
2/obowiazek zapewnienia, w granicach terenu, odpowiedniej ilosct
miejsc postojowych,
3/dopuszczenie funkcji mieszkalnej w formie mieszkania wlasciciela
lub zarzadcy,
4/dla jednego obszaru ograniczenie do 60 tacznej iloscl miejsc
noclegowych (hotelowe i pensjonatowe),
5/dopuszczenie realizacji obiektu takze jednofunkeyjnego (np. obiektu
wylacznie handlowego z mieszkaniem wlasciciela). ' '




§ 13

Dia terenéw istnicjacej zabudowy - UTL4, istniejace; i projektowane]
zabudowy - UTLip oraz projektowane] zabudowy - UTLp
letniskowo-rekreacyjnej ustala SIg: '

1/ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a/ budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,

b/ dach wysoki, symetryczny O nachyleniu potact min. 25°,

¢/ poziom parteru, max. 30 cmp.pt,z wylaczeniem §14 ust.2 pkt 3b,
pkt 4bipkt 5b oraz §15 ust.2 pkt 4b, zgodnie Z oznaczeniem
na rysunku,

d/ max powierzchnia zabudowy; 25% powierzchni dziatki
letniskowo-rekreacyjne] WYZNaczomnej obowiazujacymi liniami
podzialu wewngtrznego,

2/ prawo zabudowy jednym obiektem kubaturowym o funkeji
letniskowo-rekreacyjnej na dziatce WyZnaczonej liniami podziatu
wewnetrznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

3/ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym (takich jak:
baraki, kontenery, itp.) Oraz zakaz tymezasowego sposobu
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

4/ obowiazujace i orientacyjne linie podzialu wewngirznego, zgodnie
7 oznaczeniem na rysunka.

§14

W uzupetieniu §13, szczegotowo ustala si¢ dla terenu istniejacej zabudowy
letniskowo-rekreacyjnej 0znaczonego:

1 Na rysunku Nr 1

1/ UTLi/1 - max liczbe dzialek letniskowo-rekreacyjnych — 8,
7/ UTLi/2 - max liczbe dziatek letniskowo-rekreacyjnych — 9,
3/ UTLIi/3 - max liczbg dziatek letniskowo-rekreacyjnych — 3,
4/ UTLi/4 - max liczbe dziatek letniskowo-rekreacyjnych - 4.

_9.




2. Na rysunku Nr 2:

1/ UTLi/5;
a/ max liczbg dzialek letniskowo-rekreacyjnych — 8,

b/ nieprzekraczalng linig ogrodzenia w odlegkoééi 2.0 m od linu

rozgraniczajacej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
2/ UTLIi/6; max liczbe dziatek Jetniskowo-rekreacyjnych — 8

3/ UTLi/T;
a/ max liczbe dziatek letniskowo-rekreacyjnych - 19,

b/ max poziom parteru i max wysokos¢ obiektu nie wyzsze od
istniejacego obiektu oznaczonego na rysunku,

o/ nieprzekraczalng linig ogrodzenia w odlegtosci 2.0miub 5,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

4/ UTL/8 ;
a/ max liczbe dzialek letniskowo-rekreacyjnych — 7,
b/ max poziom parteru i max wysokosc obiektu nie wyzsze od
istniejacego obiektu 0znaczonego na rysunku,
¢/ nieprzekraczalna lini¢ ogrodzenia w odlegtosci 2.0mlub4,0m
od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

5/ UTLi/9 ;
a/ max liczbe dziatek letniskowo-rekreacyjnych — 1,
b/ max poziom parteru 1 max wysokos$é obiektu nie wyzsze

od istniejacego obiektu oznaczonego na rysunku na sasiadujacym
terenie ustug komercyjnych UC,

6/ UTLi/10; max liczbg dzialek letniskowo-rekreacyjnych — 7,

7/ UTLi/11; max liczbe dzialek letniskowo-rekreacyjnych —

th
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§15

W uzupeknieniu §13 , szczegdtowo ustala sie dla terenu istniejace]

1 projektowanej zabudowy letniskowo-rekreacyjnej 0znaczonego:.
1. Na rysunku Nr 1
1/ UTLip/1: max liczbe dziatek jetniskowo-rekreacyjnych —

2/ UTLip/2: max liczbg dzialek letniskowo-rekreacyjnych —
o minimalnej powierzehni 700 m”

2. Na rysunku nr 2
1/ UTLip/3: max liczbe dziatek letniskowo-rekreacyjnyeh —

2/ UTLip/4: max liczbe dziatek letniskowo-rekreacyjnych —
o minimalnej powierzehni 700 m’,

3/ UTLip/5: max liczbg dzialek letniskowo-rekreacyjnych —
o minimalnej powierzchni 700 m?,

4/ UTLip/6:
a/ max liczbe dzialek letniskowo — rekreacyjnych -

b/ max poziom parteru i max wysoko$¢ kalenicy nje wyzsze
od istniejacego obiektu 0znaczonego na rysunki.

-11-
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§16

ojektowane] zabudowy

W uzupeieniu §1 3 ustala sig dla terenu pr
1etniskowo—rekreacyjnej 0znaczonego:

1. Na rysunku Nr 2,

1/ UTLp/l; max liczbe dziakek 1etniskowo-rekreacyjnych ~
o minimalnej powierzchni —~ 700 m’,

2/ UTLp/2; max liczbe dzialek letniskowo-rekreacy] nych —
o minimalnej powierzchni — 650 m’,

3/ UTLyp/3; max liczbe dziatek 1etniskoWo—rekreacyjnych -
o minimalnej powierzehm - 650 m?,

4/ UTLp/4; max liczb¢ dziatek letniskowo-tekreacy] nych —
o minimalne) powierzehni — 900 m”.

5/ UTLp/5; max liczbe dzialek Jetniskowo — rekreacyjnych —
o minimalne] powierzchni _ 800 m’,

6/ UTLp/6; max liczbe dziatek letniskowo — rekreacyjnych —

tniskowo — rekreacyjnych —

7/ UTLp/7; max liczbe dziatek le
chni — 900 m”,

o minimalnej powierz

8) UTLp/8; max liczbe dziatek letniskowo — rekreacyjnych —
o minimalnej powierzehni — 650 1’

2. Na rysunku Nr 3:

1/ UTLp/9: max liczbe dziatek letniskowo—rekreacyj11yoh —

2/ UTLp/10: max liczbe

212 -

dziatek letniskowo—rekreacyjnych —

3,

8,

3,

5

7

3,

4,

13.




§17

1 Dla terenow projektowane; komunikacji drogowej KDp
1/ ustala sie obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajace oraz
obowiazkowe szpalery zieleni wysokiej, zgodnie z oznaczeniem na

rysunkach,
2/ wyodrebnia sig¢ ,w zaleznos$ci od szeroko$ct w liniach rozgraniczajacych,:
a/ KDpl- szer. w liniach rozgraniczajacych - 8,0m,
b/ KDp2 —szer. w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
o/ KDp3 - szer. w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

d/ KDp4 — szer. w liniach rozgraniczajacych - od 8.0 m do 22,0 m.

2 Tereny komunikacji KDi, KDp, KP, KX oraz tereny budowy urzadzen
infrastruktury technicznej 1T, okreslone w §2 ust.1 pkt 3 ipkt 13, stanowia
przestrzen do realizacji liniowych urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
budowli podziemnych z nia zwigzanych.

§18

Dla calego terenu objgtego zmiang planu ustala si¢ obowiazujace zasady
uzbrojenia technicznego !

1/ zaopatrzenie w wodg Z istniejacego ujecia potozonego poza obszarem
objetym niniejsza uchwata, '
2/ odprowadzenie $ciekow sanjtarnych:
a/ tymczasowe; do szczelnych zblornik 6w bezodptywowych lub
przydomowych, bezobstugowych oczyszczalni Sciekow,
b/ docelowe; do systemu kanalizacjl sanitarnej Z oczyszezalnig $ciekow,
3/ odprowadzenie wod deszezowych powierzchniowe,
4/ zaopatrzenie w cieplo indywidualne lub grupowe,
5/ zasilanie w energig elektryczng z istniejacego systemu energetycznego,
na podstawic warunkow dostawcy.

8§19
Docelowa obstuge terent, objetego niniejsza zmiang planu, W zakresie
oczyszczalni Sciekdw i wysypiska §mieci ustalono wezesniejszym przepisem

gminnym, poza obszarem objeta niniejsza uchwala. _ |

- 13 -
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§20 | | 2

ustug komercyjnych - UC,

/ istniejacej zabudowy letniskowo-rekreacyjnej — UTH,
/ istniejacej i projektowane] zabudowy letniskowo-rekreacyjnej — UTLip, |
/ projektowanej zabudowy letniskowej-rekreacyjnej — UTLp .

09 stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosel

zwiazku z uchwaleniem niniejszej zmiany plan.
Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke — 0 %.

§21
y Nr V1/27/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy

1989 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
pminy Drezdenko

~ Traca moc ustalenia uchwal
 w Drezdenku z dnia 29 czerwca
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego

na obszarze objetym ninicjsza uchwata.

§22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzqdowi Miejskiemu w Drezdenku.

§23

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 da od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.




