UCHWALA NR XXXI1/256/2013
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 27 lutego 2013 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ut. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - jednolity tekst z p6zn. zm." ) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2012r. poz. 647 — jednolity tekst z pézn. zm.? ) w zwiazku zuchwata nr XX/155/2012 Rady
Miejskiej w Drezdenku zdnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, po stwierdzeniu ze zmiana planu nie
narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Drezdenko, uchwalonej uchwata nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 lutego
2010r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko, w rejonie ulic: Wspolnej, Potudniowe;j i J.Pilsudskiego.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wyrys ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Drezdenko, dla terenu objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Drezdenko, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Granice terenu objgtego ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Drezdenko okreslone zostaty na rysunku zmiany planu, stanowiacym
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemne;j, przy czym:

a)nie dotyczy ona elementéow takich, jak: schody, podesty, pochylnie, obickty zwiazane
z infrastruktura techniczng i obsluga komunikacja,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje,
moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5m;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
7 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz. 153

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, 22013 r.
poz. 21
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2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Drezdenko, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile ustalenia planu nie
wskazuja inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdéw gminy i miasta Drezdenko;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, ktore
dominuje tj. zajmuje minimum 60% terenu w granicach kazdej nieruchomosci oraz na powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow i budynkéw istniejacych i planowanych do realizacji na danym
terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu i nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ niniejszej uchwaly, stanowiaca
zalacznik nr 1, w skali 1:1000;

7) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym publiczne, stuzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?2,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) o§wiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi,

g) hotelarstwa, zamieszkiwania zbiorowego,

h) drobnych ustug, do ktoérych zalicza si¢ ustugi: fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne
ushugi naprawcze, z wylaczeniem napraw iobslugi samochodéw imotocykli, myjni
samochodowych;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé parametr okreslony jako
minimalny procent powierzchni - gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako trawniki lub kwietniki, podjazdow, wjazdéw urzadzonych na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
maksymalny procent, bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru
w zewngtrznym obrysie murow wszystkich budynkow polozonych w granicach nieruchomosci
objetych inwestycja, do jej/ich powierzchni przemnozony przez 100;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Drezdenku, w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Drezdenko;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace jego ustalenia:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny:

1) przestrzeni publicznych;
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2) obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym:
a) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
b) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja
dla kazdej nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych okresla sig kategorie przeznaczen:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U/UR - tereny zabudowy ustugowo - rzemieSlnicze;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terendéw, zgodnie
z ktorymi:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) obiektow zwiazanych z handlem hurtowym,
b) obiektow produkcyjnych,
¢) baz i sktadow, w tym rowniez realizowanych w ramach terenow wolnych od zabudowy,
d) magazynow, poza terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem ,,U/UR”,
¢) myjni samochodowych, stacji paliw,
f) obiektow ochrony zdrowia — szpitali,

g) obiektow dysharmonizujacych =z otoczeniem - budynkéow gospodarczych blaszanych,
kontenerow, kioskow,

h) obiektow iurzadzen ~mogacych powodowa¢ ograniczenie sposobu uzytkowania
i zagospodarowania dzialek sasiednich,

1) w ramach przeznaczenia uzupeniajacego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN™:
29 .

- gastronomii,
- o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi,
- opieki spotecznej,
- rozrywki,
- hotelarstwa, obiektow zamieszkiwania zbiorowego;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem szczegdlowych ustalen planu:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- budynki gospodarcze,
- zielen,
- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe — podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe,
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- obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane zuzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczng wraz z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjne;j,

b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

c) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegoétowych
dla terenu;

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie =z ustaleniami rysunku planu,
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w §1 ust.2 pkt 1,

b) stosowania pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;
2) zakazuje sig:

wykorzystania blach trapezowych i falistych oraz tworzyw sztucznych w pokryciach
dachowych i jako oktadzin elewacji budynkow;

3) dopuszcza sig:

budowe bezposrednio na granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy
i obiektow towarzyszacych;

3. W zakresie sytuowania obiektow malej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych
zakazuje si¢ lokalizacji od strony drég publicznych:

1) ogrodzen betonowych, z wylaczeniem stupow i podmurdéwek;
2) nos$nikow reklamowych:

a) ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2,0 m,

b) $wietlnych, emitujacych zmienne obrazy.

4. Nowe eclementy zagospodarowania przestrzennego, realizowane zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, uwzglednia¢ beda likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez
stosowanie alternatywnych rozwiazan umozliwiajacych korzystanie z obiektow osobom z réznego
typu niepelnosprawnoscia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub
stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie, jak: hatas, wibracje,
zanieczyszczenia wody, powietrza igruntu, atakze zwiazanych ze skladowaniem,
gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do
ktorej jej whasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza sig, w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/UR, realizacjg
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen podstawowych oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony przed halasem, wyznaczone w planie tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z dopuszczalnym poziomem
hatasu okre$§lonym w przepisach odrgbnych;
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2) zabudowy ustugowo — rzemies$lniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/UR, nie
podlegaja ochronie akustycznej.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $§rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z budowa,

b) gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi
W gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacja
elementow zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ze wzgledu na fakt polozenia terenu objetego planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 138 ,,Pradolina Torun — Eberswalde”, nakazuje si¢ zachowa¢ szczegdlna
dbatosci o srodowisko gruntowo — wodne;

2) w odniesieni do ustalen pkt 1, nakazuje si¢ uwzgledni¢ w ramach zagospodarowania terenu
ograniczenia wynikajace z funkcjonowania stref ochronnych wod podziemnych;

3)w przypadku realizacji obiektow zwiazanych zobsluga komunikacyjna ustala si¢ wymog
zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkow
hydrogeologicznych;

4) zakazuje sig zrzutu zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych.

5. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych ustala si¢ ograniczenie zmian
naturalnego uksztaltowania terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§9. 1. Teren objety planem potozony jest w strefie ochrony krajobrazowej, wyznaczonej
w obszarze o promieniu 1 km, bedacej otoczeniem zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Drezdenko.

2. W ramach obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dla nowej zabudowy obowiazuje zasada harmonijnego wkomponowania w zakresie skali
i charakteru oraz lokalnej tradycji budowlanej miasta Drezdenko, z dopuszczeniem wspdlczesnych
materialow o wysokim standardzie wykonczenia i detalu architektonicznego;

3. Dla inwestycji realizowanych w ramach obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu,
w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy odrebne
dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) podziatl musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) do wszystkich powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej i do drég, w tym publicznych, réwniez poprzez
droge wewngtrzna;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace iprojektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasoéw
eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez dysponentdéw sieci;

4) dopuszcza sig:
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a) wydzielanie dziatek pod realizacje infrastruktury technicznej, ikomunikacji z terenéw
przeznaczonych pod inne funkcje, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

b) wydzielanie dziatlek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, w ramach terenu
0 tym samym przeznaczeniu,

c) wlaczenie dzialek, ktore nie moga samodzielnie realizowa¢ wymogdéw przeznaczen
podstawowych do nieruchomosci sasiednich o tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ strefy techniczne dla istniejacych i projektowanych sieci, zgodnie z przepisami
odregbnymi i ustaleniami wtasciwego dysponenta.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) realizacji elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji,
b) elementow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc parkingowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢ podstawowa obstuge
komunikacyjna poprzez drogi publiczne, zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie terenu objgtego
ustaleniami niniejszego planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendéw objetych planem:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznoséci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentow sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji infrastruktury techniczne, o ktérej mowa w pkt 1,
w pasach drog polozonych poza granicami terenu objetego planem, dopuszcza sig lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i U/UR;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych przebiegdw sieci i przylaczy zachowac strefy techniczne;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji unika¢ kolizji z istniejaca, w obszarze objetym ustaleniami
planu, infrastruktura techniczna, a w przypadku jej wystapienia, usuna¢ ja zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

5) nakazuje si¢ sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemia;
6) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu i parametrow obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym takze na
terenie prywatnym, na zasadach okre§lonych przez dysponentéw oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrebnych, a nie wynikaja z rysunku planu.

2. W zakresie zapotrzebowania w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci gminnego wodociagu;

2) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych ustala sig:

1) odprowadzenie s$ciekow sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie Sciekow z terenow zabudowy ustugowo — rzemieslniczej do istniejacego systemu
sieci kanalizacyjnej, po spelieniu parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) docelowe objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich
terenéw zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzanie $ciekoOw z parkingdw, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
komunikacji wewngtrznej , do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu
z piasku, zwiazkow zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych oraz spetnieniu wymogow
przepisow odrgbnych, aw przypadku braku kanalizacji deszczowej — do kanalizacji
ogoblnosptawnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

c) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych do gruntu,

b) wykorzystanie wodéd opadowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej, do celow
gospodarczych.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) nakazuje sig:

usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem
segregacji odpadow komunalnych u zrédta ich powstania;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow zaréwno w formie wolnostojacych
pojemnikow na odpady, zzapewnieniem segregacji iobstugi komunikacyjnej, jak iw
pomieszczeniach wbudowanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
przez dysponenta sieci, po spelnieniu warunkow technicznych przylaczenia i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostaweg ciepta do celow grzewczych i bytowych
oraz technologicznych:

dopuszcza sig¢ wykorzystanie alternatywnych ekologicznych Zrodet ciepta, w tym
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

ustala si¢ zasilanie terendw objetych planem zistniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych 1 innych:

dopuszcza sie realizacje nowych sieci i obiektow telekomunikacyjnych, atakze innych sieci
takich, jak: sieci szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa itp., zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Na terenach objetych planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) realizacj¢ obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw stanowiacych zaplecze
budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenow objetych planem

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN , dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajace - zabudowa gospodarcza i garaze, zabudowa ustugowa w formie wbudowanej lub
wolnostojacej, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zagwarantowanie obslugi w zakresie dojazdoéw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow
w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehniajacego,

¢) zapewnienie ochrony miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi przed szkodliwym oddziatywaniem
po6l elektromagnetycznych i ewentualnym promieniowaniem;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji statych, wolnostojacych, parterowych obiektow ustugowych, w tym kioskow,
b) lokalizacji kubaturowych stupéw reklamowych,
c) zastaniania no$nikami reklamowymi wigcej niz 20% powierzchni $cian frontowych budynkow,

d) lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze,
balkony budynkdow;

3) dopuszcza sig:

a) w odniesieniu do zabudowy o funkcji uzupetniajacej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, sytuowanie
jej bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5 m od niej,

b) lokalizacje¢ funkcji i obiektéw towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu,
¢) realizacjg¢ kondygnacji podziemne;.
3. Okresla sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — do 3 kondygnacji naziemnych, wtym poddasze
uzytkowe — tj. maksymalnie 12,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej—
1 kondygnacja;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,1;
5) w zakresie geometrii dachu — dach stromy, dwuspadowy, symetryczny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obstugi zabudowy:
a) o funkcji mieszkaniowej objetej ustaleniami planu - 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

b) o funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe/ kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej
brutto, realizowane w ramach terenu objetego inwestycja;

7) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 500m?;
8) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 15,0 m;
9) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:

indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatow, uwzgledniajacych ulozenie granicy
dziatki w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/UR, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowo - rzemie$lnicza,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa rzemie$lnicza;

2. Dopuszcza sig:

1) zmiang przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa wust. 1 na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektéw, na zasadach funkcji
uzupetniajacej dla przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, zastosowanie maja szczegdtowe ustalenia planu, jak dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o ktérych mowa w §16.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy: od linii
rozgraniczajacej tereny drogi publicznej — w odlegtosci 5,0 m,

b) zagwarantowanie obshugi w zakresie dojazdow, miejsc postojowych, sktadowania odpadow,
¢) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej,

d) zapewnienie ochrony miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi przed szkodliwym oddziatywaniem
pol elektromagnetycznych i ewentualnym promieniowaniem;

2) zakazuje sig:
a) obstugi komunikacyjnej poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) budowy pojedynczych garazy wolnostojacych.
5. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

a) o funkcji podstawowej — do 2 kondygnacji naziemnych, wtym poddasze uzytkowe — tj.
maksymalnie 12,0 m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,05,

b) maksymalny — 0,1;
5) w zakresie geometrii dachu — dach stromy, dwuspadowy, symetryczny;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obstugi terenow:

o ktorych mowa wust. 1- 1 miejsce postojowe/ kazde rozpoczete 30m? powierzchni
uzytkowej brutto, realizowane w ramach terenu objetego inwestycja;

7) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 400m?;
8) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10,0 m;

9) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi przyleglej -
90°.
Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. W czgsci objetej zakresem niniejszej uchwaty traca moc ustalenia uchwaty nr I11/15/98 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Gorzow. Nr 22 poz. 670.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Drezdenko.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Kolwzan
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaly konczy procedurg planistyczna zwigzana zrealizacja zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, w rejonie ulic:
Wspdlnej, Potudniowej iJ. Pitsudskiego, zainicjowana zgodnie z uchwata nr XX/155/2012 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww.
planu.

Przedmiotem planu, w mys$l uchwaty intencyjnej, byto dostosowanie ustalen planistycznych, do
potrzeb wiasciciela, sprecyzowanych we wniosku, z dnia 17 maja 2011r., dotyczacym wszczecia
procedury realizacji planu miejscowego dla dz. nr ewid. 1181/5 oraz 1181/12 obreb m. Drezdenko.
Obszar objety planem nie jest obecnie uzytkowany i w mys$l obowiazujacych przepisow prawa
stracil charakter gruntu rolnego. W obowiazujacym planie miejscowym, uchwalonym uchwata nr
1I/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 listopada 1998 r., ww. teren przeznaczony jest
pod rozwoj uktadu komunikacyjnego. Majac na uwadze decyzje gminy Drezdenko, dotyczaca
rezygnacji z planow budowy ww. odcinka drogi wewngtrznej, na dzialce bgdacej wlasnoscia p.
Zbigniewa Kaczmarczyka, wniosek w sprawie przyjecia uchwaly zmieniajacej przeznaczenie
terenu obje¢tego projektem planu wydaje si¢ by¢ w petni uzasadniony.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drezdenko teren objgty ustaleniami planu przeznaczony jest pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz ushugowo — rzemieslniczej, wraz z obstuga komunikacyjna.

W trakcie procedury planistycznej, zainteresowani ustaleniami projektu zmiany planu, mieli
mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ w kwestiach dotyczacych sposobu zagospodarowania ww. obszaru.
Zgodnie z ustaleniami obowiazujacych przepisow prawa:

1) wnioski do projektu planu zbierane byty w okresie od 16.05.2012r. do 08.06.2012r.,
2) projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 27.11.2012r. do 18.12.2012r.

3) debate publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu przeprowadzono w dniu
11.12.2012r.

4) ewentualne uwagi do projektu miejscowego planu nalezato sktada¢ w okresie od dnia 27.11.2012r.
do dnia 07.01.2012r.

Biorac pod uwage wszystkie wnioski iuwagi zainteresowanych, zlozone na poszczegdlnych
etapach realizacji procedury planistycznej, ostateczna wersja projektu zmiany planu, ktorej
niniejsza uchwata dotyczy, uwzglednia rozwigzania, majace na celu dostosowanie rozwigzan
planistycznych do wszystkich uwarunkowan i okolicznosci, majacych wplyw na sposéb
funkcjonowania ww. obszaru.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO W REJONIE UL. WSPOLNEJ, UL. POLUDNIOWE.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/256/2013
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 27 lutego 2013 1.

Rozstrzygnigcie

Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do
publicznego wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Drezdenko, w rejonie ulic: Wspdlnej, Poludniowej i J. Pilsudskiego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko w rejonie ulic: Wspolnej, Potudniowej iJ. Pilsudskiego wraz z prognoza skutkow
wpltywu jej wptywu na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
27.11.2012r. do 18.12.2012r.

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany, jak rowniez do dokumentacji
formalno — prawnej zwiazanej z ww. planem, w tym do prognozy skutkéw wptywu ustalen planu
na §rodowisko nalezato sktada¢ w terminie do dnia 07.01.2013r.

W czasie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, w dniu 11.12.2012r. odbyta
si¢ debata publiczna nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie ww. dokumentu.

W ustawowo przyjetym terminie do projektu zmiany planu, jak i do prognozy skutkow wplywu
ustalen planu na $rodowisko nie zostata ztozona zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI11/256/2013
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 27 lutego 2013 1.

Rozstrzygnigcie

Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, w rejonie ulic:
Wspolnej, Poludniowej i J.Pilsudskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2012r., poz. 647 — tekst jednolity) , art. 7 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U z 2009r. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastepuje:

1) sposob realizacji, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore najeza do zadan wlasnych gminy: sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna;

2) zasady finansowania, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére najeza do zadan wiasnych gminy: sieci
i obiekty infrastruktury, o ktorych mowa w pkt 1 finansowane beda ze $rodkéw gminnych -
budzetu gminy.
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