UCHWALA NR XXIX/221/2012
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ut. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 - jednolity tekst z p6zn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) w zwiazku z uchwalg nr
V1/48/2011 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow, po stwierdzeniu ze plan nie
narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko,
uchwalonej uchwata nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 lutego 2010r., uchwala sig, co

nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow.
2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, dla
terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatdw, stanowiacy
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr
3;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 4.

3. Granice terenu objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Lubiatoéw okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) funkcjach i obiektach towarzyszqcych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z funkcjonowaniem obiektow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, w tym:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

b) zielen,

c¢) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, tarasy,

d) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,

e) obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura technicznag wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281.
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a)nie dotyczy ona elementow takich, jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastrukturg
techniczna i obstuga komunikacja,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdow gminy i miasta Drezdenko;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, ktoére dominuje tj.
zajmuje minimum 60% terenu w granicach kazdej nieruchomosci oraz na powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow 1 budynkow istniejacych i planowanych do realizacji na danym terenie;

S5) przeznaczeniu uzupetniajqcym — mnalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu i nie moze by¢ realizowane bez
przeznaczenia podstawowego;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaly, stanowiaca zatacznik nr 1,
w skali 1:1000;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo — cyfrowe poszczegdlnych
terendw objetych ustaleniami planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny Iub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako minimalny
procent powierzchni - gruntu rodzimego pokrytego ro$linno$cia oraz wodg powierzchniowa na dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonych jako trawniki lub kwietniki,
podjazdow, wjazdow urzadzonych na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako maksymalny procent,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muroOw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci objetych inwestycja, do jej/ich powierzchni
przemnozony przez 100;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Drezdenku, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow;

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace jego ustalenia:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obszar stanowiska archeologicznego;
5) dopuszczalny kierunek wjazdu;
6) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny:

1) przestrzeni publicznych;

2) lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym:
a) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
b) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) w ramach terenu w jego granicach opracowania, obowiazuje koncesja Gorzow Wlkp. — Migdzychdd nr 69/98/p,
z dnia 28.09.1998r., na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.
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2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla sig kategorie przeznaczen:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w granicach:
1) Obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,, Puszcza Notecka” PLB 30015,
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu nr 6 — ,,Pojezierze Puszczy Noteckiej”.

§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania funkcji pogarszajacych jakos¢ sSrodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie, jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody,
powietrza i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do ktorej jej
wilasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen podstawowych oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnym poziomem halasu okre§lonym w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z wyznaczenia obszaréw cichych poza aglomeracja.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie
przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z budowa,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisow o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) w przypadku realizacji obiektéw zwiazanych z obstuga komunikacyjna ustala si¢ wymog zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkow hydrogeologicznych;

2) w zwiazku z sasiedztwem terenéw wod powierzchniowych, zakazuje si¢ zrzutu zanieczyszczen do gruntu i do
wod powierzchniowych.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych ustala si¢ ograniczenie zmian naturalnego
uksztaltowania terenu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 9. 1. Historyczny uktad wsi gminy Drezdenko wraz z obiektami zgtoszonymi do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz pozostate elementy krajobrazu kulturowego podlegaja ochronie konserwatorskie;.

2. W ramach obszaru objetego niniejszym planem odnotowano stanowisko archeologiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolem st. 18 AZP 45-17/17, bedace $ladem osadnictwa z okresu datowanego na pdzne
sredniowiecze.

3. W odniesieniu do terenu, oktéorym mowa wust. 2w przypadku prac ziemnych w granicach iw
bezposrednim sasiedztwie stanowiska archeologicznego nalezy wykonaé badania archeologiczne w formie nadzoru
w uzgodnieniu z odpowiednimi sluzbami ochrony zabytkow.

4. Z uwagi na zasady ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow, zespolow architektonicznych i obszarow
o warto$ciach kulturowych, ustala si¢ co nastegpuje:

1) obowiazuje zasada harmonijnego wkomponowania w zakresie skali icharakteru oraz lokalnej tradycji
budowlanej gminy Drezdenko, z dopuszczeniem wspodtczesnych materiatdw o wysokim standardzie
wykonczenia detalu architektonicznego;

2) realizacja ustalen, o ktorych mowa w pkt 1, w odniesieniu do sasiedztwa obiektow , zespotow i obszarow
o warto$ciach kulturowych, w taki sposob aby nie przyczynily si¢ do pogorszenia zachowanych warto$ci
kulturowych wsi, a co za tym idzie w doniesieniu do nowej zabudowy nakazuje si¢:

a) respektowac skale i charakter historycznej kompozycji przestrzenne;,
b) w odniesieniu jej do formy architektonicznej, w sposoéb harmonijny taczy¢ ja lokalna tradycja budowlana;

3) nowe elementy zagospodarowania przestrzennego, realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
uwzglednia¢ beda likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie alternatywnych
rozwiazan umozliwiajacych korzystanie z obiektow osobom z rdznego typu niepelnosprawnoscia;

4)dla inwestycji realizowanych wramach obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu, w przypadku
natrafienia podczas prac ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) podzial musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) do wszystkich powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i do droég, w tym publicznych rowniez poprzez droge wewnetrzna,

3) nalezy uwzglednié istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych
wedlug zasad okreslonych przez dysponentow sieci;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dzialek pod realizacj¢ infrastruktury technicznej, i komunikacji z terenéw przeznaczonych pod
inne funkcje, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

b) wydzielanie dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, w ramach terenu o tym samym
przeznaczeniu,

c) wlaczenie dziatek, ktore nie moga samodzielnie realizowaé wymogoéw przeznaczen podstawowych do
nieruchomosci sasiednich o tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala sig strefy techniczne dla istniejacych i projektowanych sieci, niewyznaczone graficznie na rysunku
planu o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
wlasciwego dysponenta, w granicach ktorych:
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1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) realizacji elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
c¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji,
b) elementow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc parkingowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§12. 1. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem ustala si¢ podstawowa obstuge
komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz droge publiczna
zlokalizowana na potudnie od terenu objetego planem, potozona poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obstugi komunikacyjnej, dla terenu objgtego planem, poprzez uktad
komunikacyjny, mozliwy do realizacji od strony péinocnej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terendéw obstugi komunikacyjnej:
1) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnej szerokosci ciagow komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terendow objetych planem:

1) sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacji tj. drogach wewngtrznych;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen planu zgodnie z pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej na terenach innych, zuwzglednieniem umieszczenia docelowo wszystkich
projektowanych sieci;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, na zasadach okreslonych
przez dysponentéw oraz zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci i przytaczy zachowac strefy techniczne;

5) przy projektowaniu nowych inwestycji unika¢ kolizji z istniejaca, w obszarze objgtym ustaleniami planu,
infrastruktura techniczna, aw przypadku jej wystapienia, usuna¢ ja zgodnie z warunkami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

6) nakazuje si¢ sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej pod ziemia;
7) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu iparametrow obiektow 1isieci infrastruktury technicznej, wtym takze na terenie
prywatnym, na zasadach okreslonych przez dysponentéw oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow odrgbnych,
a nie wynikaja z rysunku planu.

2. W zakresie zapotrzebowania w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci gminnego wodociagu;
2) do czasu realizacji gminnego wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych:
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1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ i odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, w oparciu o obowiazujace przepisy odregbne,
zwigzane z ochrong srodowiska.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) sposéb odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych - powierzchniowo - do czasu realizacji systemu
kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie $ciekow z ogdlnodostepnych parkingéw, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
drog, do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu z piasku, zwiazkéw zawiesiny ogodlnej
1 substancji ropopochodnych oraz spelieniu wymogow przepisow odrgbnych;

3) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed splywem wod
opadowych.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) nakazuje sig:

usuwanie odpadow zgodnie zobowiazujacymi wtym zakresie przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji odpadéw komunalnych u zrédta ich powstania;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zarowno w formie wolnostojacych pojemnikow na
odpady, z zapewnieniem segregacji i obstugi komunikacyjnej, jak i w pomieszczeniach wbudowanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych ekologicznych zrodet ciepta,
w tym niekonwencjonalnych zrédet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej, poprzez
rozbudowg sieci niskiego i $redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe na terenie objetym ustaleniami planu stacji transformatorowych, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do ich obstugi.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych i innych:

dopuszcza sie realizacje nowych sieci i obiektow telekomunikacyjnych, a takze innych sieci takich, jak: sieci
szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 14. Na terenach objetych planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza
sie:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji.
Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktéorych ustala si¢
przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace - zabudowa gospodarcza i garaze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — w odlegtosci 5,0m,
- od granicy lasu — 12,0m,

b) zagwarantowanie obslugi w zakresie dojazdow, miejsc postojowych, sktadowania odpadow w przypadku
realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji statych, wolnostojacych, parterowych obiektow ustugowych, w tym kioskow,
b) lokalizacji no$nikow reklamowych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 2,0m,
¢) lokalizacji reklam §wietlnych emitujacych zmienne obrazy,
d) lokalizacji kubaturowych stupow reklamowych,
e) zastaniania no$nikami reklamowymi wigcej niz 20% powierzchni $cian frontowych budynkow,

f) lokalizacji reklam iurzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze, balkony
budynkow,

g) lokalizacji elementow informacyjnych i reklam nad terenami przestrzeni publicznych, z wyjatkiem szyldow
montowanych prostopadle i na stale do elewacji budynku;

3) dopuszcza sig:

a) w odniesieniu do zabudowy o funkcji uzupehiajacej, o ktérej mowa wust. 1 pkt 2, sytuowanie jej
bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 1,5 m od niej, zzachowaniem przepisow
odrebnych,

b) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu niezbgdnych do obstugi
nieruchomosci lub zamierzenia inwestycyjnego.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe — tj.
maksymalnie 12,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;
4) w odniesieniu do budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,6,

b) minimalny — 0,08;
6) w zakresie geometrii dachu - rozwigzania indywidualne;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obslugi terenéw objetych ustaleniami planu - 2 miejsca
postojowe/1 lokal mieszkalny, realizowane w ramach terenu objetego inwestycja;

8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 800m?;

9) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10,0 m;
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10) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:

indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw , uwzgledniajacych ulozenie granicy dziatki w stosunku do
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDW”.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW , dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z sieciami uzbrojenia technicznego,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu min. 10,0 m;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) zjazdow 1 innych urzadzen terenowych dla obstugi inwestycji w bezposrednim sasiedztwie, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje sig:
realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Drezdenko.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty konczy procedure planistyczna zwiazana zrealizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow, zainicjowana zgodnie z uchwata nr V1/48/2011
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 marca 201 1r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu.

Przedmiotem planu, w my$l uchwaly intencyjnej, bylo dostosowanie ustalen planistycznych, do potrzeb
wlasciciela, sprecyzowanych we wniosku dotyczacym wszczgcia procedury realizacji planu miejscowego dla
dz. nr ewid. 102 obrgb wsi Lubiatow. Obszar objety planem nie jest obecnie uzytkowany iw mys$l
obowiazujacych przepisow prawa stracit charakter gruntu rolnego. W obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko teren objety ustaleniami planu przeznaczony
jest pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Majac na uwadze ochrong tadu przestrzennego i konieczno$¢
wydzielenia droég dojazdowych dla obstugi ww. terenu, wszczgcie procedury zwiazanej zrealizacja planu
miejscowego dla dz. nr ewid. 102 obrgb wsi Lubiatéw byt wysoce uzasadnionym.

W trakcie procedury planistycznej, zainteresowani ustaleniami projektu zmiany planu, mieli mozliwo$¢
wypowiedzenia si¢ w kwestiach dotyczacych sposobu zagospodarowania ww. obszaru. Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacych przepiséw prawa:

1) wnioski do projektu planu zbierane byty w okresie od 11.07.2011r. do 10.08.2011r.,
2) projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia 2012r. do 24 wrzesnia 2012r.
3) debatg publiczna nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu przeprowadzono w dniu 18 wrzesnia 2012r.

4) ewentualne uwagi do projektu miejscowego planu nalezato sktada¢ w okresie od dnia 30 sierpnia 2012r. do
dnia 09 pazdziernika 2012r.

Biorac pod uwage wszystkie wnioski iuwagi zainteresowanych, zlozone na poszczegdlnych etapach
realizacji procedury planistycznej, ostateczna wersja projektu zmiany planu, ktorej niniejsza uchwata dotyczy,
uwzglednia rozwiazania, majace na celu dostosowanie rozwiazan planistycznych do wszystkich uwarunkowan
i okoliczno$ci, majacych wptyw na sposob funkcjonowania ww. obszaru.

ld: WUZKS-FAVKX-NHRCK-SGGGP-QZCKT. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI LUBIATOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DREZDENKO DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Zat i
PRZESTRZENNEGO GMINY DREZDENKO acznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/221/2012

ZALA- LU?::ZA; V:R 1A/16 o Rady Miejskiej w Drezdenku
DO UCHWALY iR XLVII318/10 RADY MIEJSKIE) W DREZDENKU Z DNIA 25 utego 2010 . .SKALA 1:5003?1_:«.:

z dnia 28 listopada 2012 roky

LEGENDA

L:_—! granica obszaru objetego
opracowaniem planu

Lracaly 7

Sack. Hirm
TERENY OﬁO’WMJ.IACYCH M.PZP:
jreteey o o Mkonawea dolumentogi projeidomej: P.A. NOVA S.A.
L5 ] vy, oaywetin e 44-100 Gliwice, ul.Gérmych Waléw 42, NIP §31-020-04-17
., Drogids g ¥ = s i tel.: (+48 32) 400 41 03 fax: 4004201 pANOVA
et 4 13 Teremy nr, URATE E 2 -,
S Y St L. 29, -eudovelsiniskoe | riestarina o e-mail: pracownia@pa-nova.com.pl, www.pa-nova.compl [EfAN LY
KD-D  Drogigmime - Hasy drogl dojazdome g ow TSt dokumentacy prejedloney.
S Stanowieka archedogicme m\' OBREB ZNAJDUJE SIE W CBSZARZE S = PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY TEREN
> ORI gy T e MIEJSCOWOSCI LUBIATOW W GMINIE DREZDENKO
—— Konytarzs fochiczno Inf slekirosnargetycanych 15 kY m Granice terentw obowic, zkowego sporzodzenia MPZP 1 NATURA P PUSZCZA NO KA O RS
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU: 2000 PLB300OT5 - TEC R T e S o
) TS
Pojezlerze Puszczy Noleckie] Granica strefy ochrony ujecla wody Obazar spisciaine) echrony plkdy ——— ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 2
EE=S o TRTreeeea A,; ) Hia ] = ] > AR R - s N
i i
: f/ . L1124 L, - R 7 ' Prajetiovor: gy aoh. | T o KT: Dot Pocix
b, 2 e > ot L BUPr Slawornir Tront | smarecurs KT-387 | 082012r
e ey Wy Ly P \ ! i s dring. arch, | Peaamess e apromied; otz Podps
G frezieata s i iz PRl 3
§ W ! e gy A Marta Skiba | “rsits o | g 2012,
= it | 7Y mgr inZ. arch. Hr vpromieg; Dot Pocpls:
o ) LiBiA leﬂ - i . o _ A _f ) i Wojciech Krzywoszariski | i e | 08.2012r.
mgr inz, i upromied: Dot Fodpia:
Dawid Jankowiak | ™" 08.2012r.
Ochiona W tpromied: Dot Pockis:
drodowista: Andrze] Kurpiewski 08.2012r.
[ Ceneraly Progant dring arch, mm W promie: 1773 Fodpix
Anna Bazan-Krzywoszariska | seheitrs Tomnz26 08.2012r.

AASNXNIDA] WUEIIIN T VD7 IO Dol les a 3
V= VT IN Wi o T T VoI To T TTOJORT STONA LU

1d: WUZKS-FAVRX-NHRCRK-SGGGP-QZCKT. Podpisany Stroma 16



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
MIEJSCOWOSCI LUBIATOW

skala 1:1000 S Zatacznik nr 1
- E do Uchwaly Nr XXIX/221/2012
e " P ™ ; Rady Miejskiej w Drezdenku
"' ‘ ~ dnia 28 listopada 2012 roku

2
A A7
‘*{5-5’ 16 b L osthce
AR F s 106/1
99/4 ;w Y
pslvV &
=i 99/5‘4;’.;"#-‘:'-J 1) li?;' i 1210,13 m2 +
7 10073 e
ABKzg T Pslv P
Srapyr

LV
100/4 ¥
47,

105

o ,"r; V
3. 138439m2 4/
et /NN

S yd 141461 me

LEGENDA

granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

linie [ngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

________ postulowane linie podziatéw na dziatki budowlane

| |

aannaan  pieprzekraczalna linia zabudowy SR PR T
@ stanowisko archeologiczne - Ll

tal (+48 32) 400 41 03 fax: 400 4201 PAROVA

T e-mail: pracovmia@pa-nova.com pl, vaww.pa-nova.com,pl A
2 g . — PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY TEREN

ﬁ dopuszczalny ustaleniami planu zagospodarowania Gl o - S —

przestrzennego kierunek WjaZdu TS T e ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 1
obszary chronionego krajobrazu s L —
Pojezierze Puszczy Noteckiej P i [
. . - _ L R L
[ MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinej el

ISk S < avatsogareewtstrzaz ek, podpisany e e $trpna 11

T AL VVVDN WELITT TTNT7 VOLIOT Demial+




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/221/2012
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie

Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatéw wraz z prognoza
skutkéw wplywu jego ustalen na srodowisko zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia
2012r. do 24 wrze$nia 2012r.

Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz dokumentacji formalno — prawnej
zwiazanej z planem, wtym do prognozy skutkow wpltywu ustalen planu na $rodowisko nalezato sktadac
w terminie do dnia 09 pazdziernika 2012r.

W czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 18 wrze$nia 2012r. odbyta si¢ debata
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie ww. dokumentu.

W ustawowo przyjetym terminie do projektu planu, jak i do prognozy skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko nie zostala zlozona zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1X/221/2012
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie

Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowos$ci Lubiatow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142 poz.1591 - jednolity tekst z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U z 2009r. Nr 157, poz. 1240 - j. t. z p6zn. zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co
nastgpuje:

1) sposob realizacji, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna;

2) zasady finansowania, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore najeza do zadan wtasnych gminy:

sieci 1 obiekty infrastruktury, o ktorych mowa w pkt 1 finansowane beda ze srodkow gminnych - budzetu gminy.
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