MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI TRZEBICZ

sporzadzit:
Burmistrz Miasta i Gminy Drezdenko
opracowat:
Zespot Pracowni Urbanistycznej s.c.
w skfadzie:

mgr Wanda Stolarska kierujgca pracami zespotu projektowego, cztonek Okregowej Izby Urbanistéw z
siedzibg w Warszawie wpisana pod numerem WA-258

mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska, czionek Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w
Warszawie wpisana pod numerem WA-348

Warszawa 2005



UCHWALA NR XLII/372/05

Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Trzebicz

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. O samorzgdzie gminnym (tj.Dz.U.z
2001r. Nr. 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) , zgodnie z uchwatg nr
XX/144/04 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26 lutego 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego” ( Uchwata Nr 24/176/2000 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 pazdziernika
2000r.) , uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Trzebicz o
nastepujacej tresci:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 11,80 ha, ktérego granice
ustala rysunek planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — okreslenie rozstrzygniecia uwag do planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania;
3) symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-cyfrowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV jest elementem graficznym stanowigcym
oznaczenie informacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére wyznaczajg tereny funkcjonalne o
réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktdérg zakazuje sie wprowadzania wszelkich budynkow;

3) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni gminnej, urzgdzenia wodne i inne
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym:;

4) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zadnej
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace inwestycjami dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany lub jest wymagany;

5) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac ucigzliwos¢ w
emisji substancji i energii w granicach dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych ustuga jest
zlokalizowana lub dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze byé
wymagany;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$é stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.



2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw funkcjonalnych o réznym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki oznaczony symbolem E;
2) teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji oznaczony symbolem K;

3) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oznaczony symbolem
U/P;

4) teren lasu oznaczony symbolem przeznaczenia ZL;

5) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL

6) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
7) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.

§ 5. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogolnych zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast ustalenia szczegétowe w tym zakresie zostaty
wskazane w rozdziale ,ustalenia szczegotowe”.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych jest
wytwarzane,

b) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany,
zgodnie z przepisami szczegélnymi, za wyjatkiem:

- drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,

- inwestycji na terenach oznaczonych symbolami U/P;

c) ustala sie zakaz skladowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

d) ustala sie, ze dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

e) w celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie, ze:

- wszelkie roboty ziemne mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne muszg byé
uzgodnione z ich zarzadca,

- nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci 2,0 m od gérnej krawedzi rowu do
budowli i ogrodzeh w celu umozliwienia konserwaciji rowu;
2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) ochrone szczegdlnie cennych siedlisk oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat gatunkéw
chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych przepisow krajowych i
miedzynarodowych,

B) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania: drzew i krzewow, zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych oraz przydroznych,

X) zachowanie obszardw lesnych,

0) teren potozony jest w catosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu, wszelkie
zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu musi by¢ zgodne
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,



€) w przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub
zwierzat niezwtocznie zostanie powiadomiony wojewoda lub w przypadku braku takiej
mozliwosci Burmistrz Miasta i Gminy Drezdenko.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesne;j:

1)

ustala sie, ze osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku archeologicznego, obowigzane sg niezwiocznie zawiadomi¢ o tym
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Miasta i Gminy Drezdenko i jednoczes$nie obowigzane sg
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé
do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkéw odpowiednich urzadzen;

ustala sie, ze w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy nalezy respektowac historyczng
kompozycje przestrzenng i charakter zabudowy, zas pod wzgledem rozwigzan formy
architektonicznej tej zabudowy nalezy w sposéb harmonijny fgczyé wspotczesnosé z
zachowanymi wartosciami historycznymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wyznacza sie nastepujace tereny i obiekty przeznaczone na cele publiczne:

a) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej,

b) obiekty infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;
wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty
i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
siegacze dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego;

3) jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie realizacje tymczasowych

4)

obiektéw ustugowo-handlowych, przy czym kubatura brutto pojedynczego obiektu nie moze

przekracza¢ 500m3;

dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie:

a) stupow reklamowch o wysokosci nie wiekszej niz 3m i Srednicy nie wiekszej niz 1,5m,

b) tablic, neonéw, ekrandéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 8
m2,

c) w powiazaniu z obiektami matej architektury;

d) zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych
i dojazdowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa
na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej
niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1.5 m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 10. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogdélnych zasad

dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w szczegdlnosci terendéw goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych z uwagi na ich brak.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

1)
2)

ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazdéw;
w przypadku podziatu dziatek, jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej, nalezy przyjac:



3)

1)

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych,

b) na cele zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw minimalny front
dziatki budowlanej — 20m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70°do 90°;

dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na dwdch lub wiecej sasiadujgcych ze
sobg dziatkach budowlanych nalezacych do jednego wiasciciela lub wtadajacego bez
koniecznosci ich wezesniejszego scalania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

ustala sie ogoélne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:
a) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na terenie
lokalizacji wiasnej,
b) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terenéw musi byé zgodna z ustaleniami
szczegotowymi;
ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym z drég publicznych klasy
drogi lokalnej i dojazdowej oraz z drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami
wewnetrznymi, do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne drogi
wewnetrzne lub siegacze dojazdowe przy czym:
a) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 8m,
b) minimalna szerokos$¢ siegaczy dojazdowych w ich liniach rozgraniczajacych nie moze byé
mniejsza niz:
- 6,0m dla siegaczy dojazdowych o catkowitej dtugosci do 50m,

- 8,0m dla siegaczy dojazdowych o catkowitej dlugosci powyzej 50m;

c) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg by¢é wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 150 m.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)
2)

podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone

na cele publiczne, w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci linii

telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub

przez inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez

tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem a

wiascicielem terenu;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczgce gospodarki sciekowe;j:

a) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej i posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

b) Scieki beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekdw,

c) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1,5m w
stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
sktadéw, magazyndéw, z wylaczeniem obiektow wytwarzajgcych Scieki, odprowadzanie
sciekébw do zbiornikdw bezodptywowych (lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow)
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywd6z do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekow,

d) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej wytwarzajacych scieki dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekéw do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw,

e) zbiorniki bezodptywowe muszg mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjne;j
winny ulec likwidaciji;

f) wody opadowe z terendéw utwardzonych drég publicznych powinny by¢ ujmowane w
systemem powierzchniowego odprowadzania wod opadowych,
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g) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw drég wewnetrznych moze nastapi¢ do gruntu w
granicach dziatki;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) dopuszcza sie lokalizowanie studni do celéw gospodarczych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie awaryjnych studni gtebinowych;

ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energie elektryczng musi odbywaé sie z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kVi 0,4 kV ,

c) nowe budynki bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowiednie;j
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytagczenia oraz plany rozwoju
w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zaopatrzenia w energie elektryczng
uzgodnione z wtasciwym terenowo zaktadem energetycznym,

d) istniejace linie napowietrzne $redniego i niskiego napiecia, kolidujgce z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy. Zaleca sie ich stopniowg likwidacje
i zastepowanie, w ramach remontéw i modernizaciji, sieciami kablowymi;

ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczgace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorowe lub indywidualne Zrédfa dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrédet energii,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia;

telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejgcej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej i jej

rozbudowe wedtug potrzeb;

ustala sie, ze gromadzenie odpadow oraz ich sktadowanie musi by¢ zgodne z zasadami

gospodarowania odpadami obowigzujgcymi w gminie Drezdenko.

DZIAL I
Ustalenia szczegétowe

§ 14. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-1:
funkcja podstawowa — urzadzenia elektroenergetyki;

warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie realizacje utwardzonych dojs¢ i dojazdéw do urzadzen podstawowych,

b) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen i obiektdbw pomocniczych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, innej niz zwigzana z
urzadzeniami elektroenergetyki,

d) dopuszcza sie, aby powierzchnia biologicznie czynna wynosita 0% catkowitej powierzchni
terenu w jego liniach rozgraniczajacych,

e) dopuszcza sie grodzenie terenu, za wyjatkiem stosowania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych,

f) zaleca sie wydzielenie dziatki po granicy terenu funkcjonalnego;

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego,

ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem

do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem;

stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 15. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami K-2 i K-3:
funkcja podstawowa — oczyszczalnia sciekow;
warunki urbanistyczne:



a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ ogrodzony,

c) zabrania sie wtérnych podziatéw, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 13 pkt.3,
obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem K-2 z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem K-3 z drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z
rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego,

ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem

do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem;

stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 16. Obowiagzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P-4, U/P-

5, U/P-6, U/P-7, U/P-8 U/P-9:

1)

2)

4)

funkcja podstawowa:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi ucigzliwe,

¢) produkcja,

d) skiady,

e) magazyny,

f) dystrybucja takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne - minimum 75% udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

funkcja uzupetniajgca:

a) administracja zwigzana z funkcjg podstawowa, obiekty socjalne i pomocnicze,

b) mieszkania funkcyjne - maksimum 25% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

warunki urbanistyczne:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. minimum:

- 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy drogi lokalnej i dojazdowej oraz
drogami wewnetrznymi,

- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami laséw
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,
c) mieszkania funkcyjne wytacznie w ramach budynkéw funkcji podstawowej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej - 12 m,

e) maksymalna wysokos¢é budynkéw administracji zwigzanej z funkcjg podstawowg, obiektéw
socjalnych i pomocniczych - 10 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 7 m,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowana w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziatki,

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0,

k) obszary zawarte pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy zagospodarowaé szpalerami drzew;

warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000 m?
powierzchni ustug nieucigzliwych i ucigzliwych, obiektéw produkcyjnych,

b) ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni magazynoéw i hurtowni,

c) ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe parkingu ogdlnodostepnego dla samochodéw o
tadownosci powyzej 5 ton na kazde 1000m? powierzchni magazyndéw i hurtowni,

d) ustala sie minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie funkcyjne;



5) obstuga komunikacyjna - z drég publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej lub drég
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o parametrach
zgodnych z zasadami zawartymi w § 8 pkt. 3.

7) stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 20% z wytgczeniem dziatek
nalezacych do Gminy Drezdenko.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-10:

1) funkcja podstawowa- lasy;

2) zasady zagospodarowania terenéw lesnych muszg by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu lub
uproszczonym planem urzadzenia lasu;

3) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, innej niz zwigzana z obstugg lasu
oraz obiektéw i urzadzeh wymienionych w § 8 pkt.2;

4) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

6) stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 12 m,
b) parametry drég muszg uwzglednia¢ mozliwos¢ poruszania sie pojazdéw wysokotonazowych;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

6) stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-2:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10 m,
b) parametry drég muszg uwzglednia¢ mozliwos¢ poruszania sie pojazdéw wysokotonazowych;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

6) stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 20. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-3,
KDW-4, KDW-5:
1) funkcja podstawowa — droga wewnetrzna;
funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;
warunki urbanistyczne - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10 m,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13,
zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
6) stawka stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

gaLer



DZIAL 11l
Rozdziat 1
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 21. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dokonuje sie zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze gruntéw rolnych 1V klasy bonitacyjnej pochodzenia mineralnego za zgoda Wojewody
Lubuskiego nr RS.I.Algn. 7711-254/05 z dnia 22.08.2005 roku.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.
UZASADNIENIE
do uchwaty XLII/372/05
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 listopada 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Trzebicz

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Drezdenku na
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Drezdenko podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowej ustawy wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Drezdenko
zostat poprzedzony analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zataczniku graficznym stanowigcym
zatacznik do ww. uchwaty.

Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Trzebicz w gminie Drezdenko, o wielkosci
ponad 11 ha.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko przedmiotowy teren potozony jest w strefie rozwoju wytwdérczosci,
ustug oraz infrastruktury technicznej. Dziatania planistyczne w tym rejonie majg za zadanie
usankcjonowac istniejgcy uktad komunikacyjny oparty na bazie drég gruntowych oraz uruchomienie
niezainwestowanych terenéw pod funkcje wytwérczosci, ustug, sktadéw, magazynéw. Ustalenia planu
dopuszczajg lokalizowanie mieszkan funkcyjnych na potrzeby obiektéw zwigzanych z wytworczoscia,
ustugami, skladami i magazynami.

Caly obszar objety planem docelowo zostanie podtaczony do gminnej sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej.

Na etapie opracowywania projektu planu wystgpiono o uzyskanie zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgode uzyskano decyzjg Wojewody Lubuskiego nr
RS.I.AIgn. 7711-254/05 z dnia 22.08.2005 roku.



Ustalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego sga  zgodne
z obowigzujaca politykg przestrzenng Gminy Drezdenko wyrazong w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty XLII/372/05

Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 listopada 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ogtoszono w prasie miejscowej termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. W ogloszeniu wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. 1. Rada Miejska stwierdza, iz do wytozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz nie wniesiono uwag.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY Nr XLII/372/05
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 listopada 2005 roku

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wiasne gminy
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

c) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajagcych poszczegdlnych drég
publicznych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i
odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska;

d) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to
realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drdg, znajdujacych sie na
terenie gminy oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na obszarze gminy.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

g) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie Srodowiska;

h) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j
techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

i) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami);

j) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).
Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady
Miejskie;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bg¢da na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego oraz w catosci
lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrddel zewngtrznych,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowo-
kanalizacyjnej ( art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 54, poz.
348).



