UCHWALA NR XXXII/274

Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 stycznia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Przeborowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Drezdenku Nr 24/176/2000 z dnia 24 pazdziernika 2000r.,
Rada Miejska w Drezdenku uchwala, co nastepuije:

DZIAL |
Rozdziat 1

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Przeborowo.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okres$lona zostata na rysunku planu
stanowigcym zatgczniki rysunkowe nr 1i 2 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia;

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik rysunkowy z numerem 1 2;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik nr
3

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy
zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy
numer 1 sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) proponowane podziaty na dziatki budowlane.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy numer 2
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

3. Napowietrzne linie elektroenergetyczne wskazane na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
rysunkowy numer 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego
terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych
sie na tej dziatce budowlane;j;

2) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego
terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych



sie na tej dziatce budowlanej. Parametry te nie dotyczg infrastruktury technicznej oraz
niezbednego zagospodarowania terenu dziatki;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, ktére
wyznaczajg tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

4) maksymalnej wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym mierzong pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg zakazuje sie wprowadzania wszelkich budynkéw;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
wzdiuz ktdrej nalezy lokalizowaé¢ budynki funkcji podstawowej;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegodlnych
terendw,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

9) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca

parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne,

urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a

takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie obiekty budowlane, ktére w catosci lub czeéci

stuzg do prowadzenia dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zadnej
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedgce inwestycjami, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci
ustugami nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaktady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi
samochodow, zaktady rzemie$lnicze i drobnej wytwodrczosci zatrudniajgce powyzej 10
pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej
dziatki.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem miejscowym, a ustalenia
szczegotowe obowigzujg dla poszczegdlnych terendw oznaczonych dodatkowo numerem terenu;

2) kazdy teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Symbol literowy
oznacza gtéwng funkcje terenu lub klase drogi, a nastepujgca po nim liczba numer kolejnego
terenu funkcjonalnego;

3) dla kazdego terenu oznaczonego symbolem terenu zapisano ustalenia szczegétowe.

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkami planu stanowigcymi
zatgczniki z numerami 1, 2:

1) tereny wolnostojgcej zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem terenu ML 1, ML 2,
ML 3, ML4;

tereny rolne oznaczone symbolem terenu R 1, R 2;

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem terenu US;

tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia UT/US 1, UT/US 2;
wody powierzchniowe plyngce oznaczone symbolem terenu WS;

tereny laséw oznaczone symbolem terenu ZL;

tereny tak, pastwisk, nieuzytkdw, zadrzewieh oznaczone symbolem przeznaczenia ZR 1, ZR 2,
ZR 3;
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8)
9)

tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem terenu KDL 1, KDL 2, KDL 3;
tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem terenu KDD 1, KDD 2,
KDD 3, KDD 4;

ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem terenu KPJ 1, KPJ 2, KPJ 3, KPJ 4.

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony i zasad ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania

wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgczniki rysunkowe z numerami 1i
2

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreSlone na rysunku planu stanowigcym
zatgczniki rysunkowe z numerami 1 i 2. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na
ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;
wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono obowigzujace linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;

wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty przeznaczone na cele publiczne:

a) drogi publiczne,

b) obiekty infrastruktury technicznej;

wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzadzenia, a w

szczegolnosci: obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnej, ciagi piesze,

Sciezki rowerowe mozna realizowaC¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z

ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspétzycia spotecznego;

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za

wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

zabrania sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie:

a) tablic, neondw, ekrandéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 8
m2,

b) w powigzaniu z obiektami budowlanymi;

zabrania sie lokalizowania nos$nikéw reklamowych:

a) naterenach lasow, gk, pastwisk, nieuzytkéw, zadrzewien, terenach rolnych;

b) w pasie terenu obejmujgcym jezdnie w kraweznikach wraz z terenem potozonym na zewnatrz
jezdni po 2 m od kraweznika dla drog lokalnych, dojazdowych i wewetrznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego:

ustala sie, ze osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obowigzane sg do niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, jednocze$nie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i
wstrzymacé¢ wszelkie roboty mogac go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez
Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen;

ustala sie, ze nowg zabudowe pod wzgledem formy architektonicznej, gabarytéw oraz charakteru
nalezy podporzadkowac istniejacym, historycznym wartosciom przestrzenno-architektonicznym
tego terenu;

zaktada sie projektowanie nowej zabudowy z zachowaniem dobrych standardéw materiatowych i
technologicznych.

§ 9. Ustalenia wynikajace z ochrony przyrody:

1) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony terenéw zieleni:

a) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowaé naruszenie walorow
krajobrazowych,

b) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania: drzew i krzewow, zadrzewien i zakrzewien
wzdtuz ciekdow wodnych, mchéw i porostéw oraz innych gatunkoéw roslin, w tym zwlaszcza
cennych zbiorowisk terenéw podmokiych,

c) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegu rzeki Drawy,

d) zakaz tworzenia sztucznych nasypow i wykopdw, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych
oraz zasypywania obnizen terenu,

e) zakaz likwidowania zbiornikdw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;



2) teren potozony jest w catosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu, wszelkie
zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu musi by¢ zgodne z
Rozporzgadzeniem Wojewody Lubuskiego nr 14 z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego;

3) w przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkdéw roslin lub
zwierzat niezwiocznie zostanie powiadomiony wojewoda lub w przypadku braku takiej
mozliwosci burmistrz miasta i gminy.

§ 10. Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substanc;ji i
energii, w szczegdlnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac sie na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych jest wytwarzane;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢é wymagany,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za wyjatkiem:

a) drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

4) ustala sie, ze dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu muszag by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegollnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i ogélnych warunkéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych:

1) ustala sie, ze podstawowqg sie¢ komunikacji drogowej stanowig drogi publiczne wskazane na
rysunku planu stanowigcym zatgczniki z numerami 1i 2;

2) ustala sie, ze uzupetniajacg sie¢ komunikacji drogowej stanowig drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-
jezdne wskazane na rysunku planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy numer 1i 2;

3) ustala sie, ze potrzeby parkingowe dla wszelkich inwestycji nalezy realizowac¢ na terenie wtasnej
nieruchomosci.

§ 12. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy
inwestorem a wiascicielem terenu;

3) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace gospodarki $ciekowej:

a) do czasu zrealizowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dla wszystkich dziatek budowlanych
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz nieczystosci do
punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

b) zbiorniki bezodptywowe bedg miaty charakter tymczasowy i po wybudowaniu zbiorczej sieci
kanalizacyjnej muszag ulec likwidacji,

c) ustala sie ze, odprowadzenie wod deszczowych z terendw objetych planem moze nastgpi¢ do
gruntu w granicach dziatki;

4) ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) docelowo wszystkie dziatki budowlane muszg zosta¢ podtgczone do gminnej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza sie do czasu zrealizowania gminnej sieci wodociggowej, dla wszystkich dziatek
budowlanych pobdr wody z indywidualnych ujeé¢ wéd realizowanych w granicach dziatek,

c) po zrealizowaniu gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie zachowanie istniejacych studni w
granicach dziatek budowlanych i czerpanie z nich wéd wytgcznie do celéw gospodarczych;

5) ustala sie nastepujgce ogoélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:



6)

7)
8)

1)

2)

a) wszystkie dziatki budowlane musza byé¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

b) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z istniejacych lub projektowanych linii
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV ,

c) nowe budynki i budowle bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia oraz
plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zaopatrzenia na energie
elektryczng uzgodnione z wtasciwym zaktadem energetycznym,

d) nowe sie¢ elekiroenergetyczne szczegodlnie sredniego i niskiego napiecia powinny by¢
realizowana w miare mozliwosci jako podziemne,

e) w przypadku modernizacji lub przebudowy, istniejgce linie elektroenergetyczne w miare
mozliwosci powinny by¢ realizowane jako podziemne,

f) ustala sie wolny od zabudowy korytarz techniczny wzdtuz linii elektroenergetyczne;j,
wyznaczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z zatgcznikiem rysunkowym nr 1
do niniejszej uchwaty;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub oleju nisko siarkowego,

b) dopuszcza sie realizacje sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia;

telekomunikacja - dopuszcza sie realizacje podziemnych sieci telekomunikacyjnych;

ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terenu objetego planem miejscowym muszg by¢ skladowane na
sktadowisku odpadow komunalnych,

b) poza sktadowiskiem odpadéw komunalnych bezwzglednie zabrania sie sktadowania odpadow,

c) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadoéw statych z uwzglednieniem mozliwoséci ich segregacii,

d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpaddéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 13. Ogodlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

ustala sie minimalne powierzchnie dziatek wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlinych

terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami terenu;

kazda dziatka budowlana winna posiadac:

a) dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z
przepisami szczegolnymi i ustaleniami szczegétowymi,

b) miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegdétowych,

Cc) miejsce wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i na cele dojazdéw do nich;

podziat poszczegolnych terendw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdéw
do poszczegolnych dziatek budowlanych;

dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na dwdch lub wiecej sasiadujacych ze
sobg dziatkach budowlanych nalezagcych do jednego wiasciciela lub wtadajacego bez
konieczno$ci ich wczesniejszego scalania.



DZIAL I
Ustalenia szczegétowe
Rozdziat 1

§ 14. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu MLA1,
ML 2, ML 3, ML 4:
1) funkcja podstawowa — zabudowa rekreacji indywidualnej o charakterze catorocznym;

2) dopuszcza sie przeksztatcenie zabudowy rekreacyjnej na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) warunki urbanistyczne:
a) budynki funkcji podstawowej wytgcznie wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynku funkcji podstawowej o bryle dostosowanej do bryty
tego budynku,

c) na jednej dziatlce budowlanej mozna zrealizowac¢ jeden budynek rekreacji indywidualnej lub
jeden budynek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dodatkowo jeden budynek
garazowy i jeden budynek gospodarczy,

d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalna wysokos¢ budynku funkcji podstawowej:
— 1 kondygnacja petna (naziemna),
— 1 kondygnacja poddasza uzytkowego lecz nie wiecej w sumie niz 10 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 1 kondygnacja nadziemna lecz
nie wiecej niz 5 m,

g) rodzaj dachu na obiektach funkcji podstawowej — dwu lub wielospadowy o spadkach od 30 do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza posiadac
jednakowy spadek,

h) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, cementowa Ilub materiat dachéwkopodobny
wytgcznie w kolorze dachéwki ceramicznej lub szary,

i) zabrania sie przesuwania kalenicy budynku w pionie,

i) pokrycie dachu — dachoéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze dachowki
ceramicznej, odcieniach brgzu lub szarosci,

k) elewacje — w bieli lub w kolorach pastelowych;
I) podziaty dziatek — zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgczniki rysunkowe nr 1 2,
m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.5,
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50% powierzchni dziatki,
0) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych;
4) warunki parkingowe - ustala sie minimum 2 miejsca parkingowe na jeden budynek rekreacyjny lub
mieszkalny;
5) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — z drég publicznych klasy drogi zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgczniki rysunkowe nr 1i 2;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12.

§ 15. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu R1,
R2:
1) funkcja podstawowa — tereny rolne;
2) warunki urbanistyczne:
a) zabrania sie wprowadzenie wszelkich budynkow, budowli za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej,
b) podziat na dziatki — zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki;
3) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy drogi dojazdowej, poprzez istniejace drogi
polne lub ciggi pieszo- jezdne zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr 2.

§ 16. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu US:
1) funkcja podstawowa — sport i rekreacja ze szczegolnym uwzglednieniem boiska sportowego;
2) warunki urbanistyczne:
dopuszcza sie lokalizowanie: niekubaturowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, ustugowych
obiektow budowlanych o powierzchni nie przekraczajacej 50 m?, obiektow matej architektury,



a) zabrania sie wtérnego podziatu na dziafki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego— 40%
powierzchni terenu,
c) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
d) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) warunki parkingowe - ustala sie, Zze teren nie wymaga wykonania miejsc parkingowych;

4) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem
terenu KDD 1 lub KDD 2, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr 1;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
UT/US 1:
1) funkcja podstawowa — zabudowa ustug turystyki;
2) funkcja uzupeiajgca — ustugi sportu i rekreacji;
3) warunki urbanistyczne:

a) budynki funkcji podstawowej wytacznie wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynku funkcji podstawowej o bryle dostosowanej do bryty
tego budynku,

¢) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna wysokos¢ budynku funkcji podstawowej:

— 1 kondygnacja petna (naziemna),
— 1 kondygnacja poddasza uzytkowego lecz nie wiecej w sumie niz 10 m,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 1 kondygnacja nadziemna lecz
nie wiecej niz 5 m,

f) rodzaj dachu — dopuszcza sie wszystkie typy dachéw,

g) podziaty dziatek - zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem
UT/US 1- 0.5,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu oznaczonego symbolem
UT/US 1 - 50% powierzchni terenu,
j) zakazuje sie budowy ogrodzeh z prefabrykatéw betonowych,
k) tereny otwarte nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona.
4) warunki parkingowe — ustala sie minimum 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;
5) obstuga komunikacyjna — z ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatacznik rysunkowy nr 2;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
UT/US 2:
1) funkcja podstawowa —ustugi turystyki bez zabudowy kubaturowej;
2) funkcja uzupetniajgca — ustugi sportu i rekreacji;
3) warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie lokalizowanie: niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,
ustugowych obiektow budowlanych o powierzchni nie przekraczajacej 50 m?, obiektéw matej
architektury,

b) zabrania sie wtérnego podziatu na dziafki,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego— 70%
powierzchni terenu,

d) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
4) warunki parkingowe — ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych;

7) obstuga komunikacyjna — z ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik rysunkowy nr 2;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 12.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu WS:
1) funkcja podstawowa — wody powierzchniowe ptynace;



2) wszelkie zagospodarowanie terenéw wod powierzchniowych moze polegaé na powszechnym,
zwyktym lub szczegolinym korzystaniu z wod;

3) na terenach wdd powierzchniowych zakazuje sie wprowadzania wszelkich budowli oraz
zagospodarowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu.

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZL1,
ZL2:
1) funkcja podstawowa — lasy;
2) warunki urbanistyczne:
a) zabrania sie wprowadzenie budynkow, budowli i urzadzen nie zwiazanych z przeznaczeniem
terenu;
b) podziat na dziatki — zabrania sie wtdérnych podziatéw na dziatki;
3) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr 2.

§ 21. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZR 1,
ZR2,ZR 3, ZR 4:

1) funkcja podstawowa — taki, pastwiska, nieuzytki, zadrzewienia;

2) warunki urbanistyczne:
a) zabrania sie wprowadzenie wszelkich budynkow, budowli za wyjatkiem obiektéw infrastruktury

technicznej,

b) podziat na dziatki — zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki;

3) obstuga komunikacyjna — z ciagéw pieszo -jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik rysunkowy nr 2.

§ 22. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDL
1, KDL 2, KDL 3:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég dla odcinkéw modernizowanych lub
nowobudowanych — 12 m,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem urzadzen pomocniczych i wszelkich
obiektéw infrastruktury technicznej,

c) zaleca sie wykonanie chodnikéw dla pieszych przynajmniej z jednej strony pasa jezdni.

§ 23. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDD
1, KDD 2, KDD 3:
1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
2) funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég dla odcinkéw modernizowanych lub
nowobudowanych — 10 m,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem urzadzeh pomocniczych i wszelkich
obiektow infrastruktury technicznej,

c) zaleca sie wykonanie chodnikéw dla pieszych przynajmniej z jednej strony pasa jezdni.

§ 24. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KPJ
1, KPJ 2, KPJ 3, KPJ 4:
1) funkcja podstawowa — ciag pieszo-jezdny;
2) funkcja uzupehiajgca - obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi dla odcinkdw modernizowanych lub
nowobudowanych — 5 m,
b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem urzadzeh pomocniczych i wszelkich
obiektow infrastruktury techniczne;.






DZIAL 11l
Rozdziat 1
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 25. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dokonuje sie zmiany przeznaczenia na

cele nielesne gruntéw lesnych o tacznej powierzchni 0,072ha za zgoda Wojewody Lubuskiego nr
RS.V.D.lwa.6112a-6/2004 z dnia 09.07.2004 roku.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§ 26. 1. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ktéra jest pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci przez
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w przeciggu 5 lat od uchwalenia planu.

Wysokos¢ jednorazowej optaty okreslonej w stosunku % do wzrostu wartosci
nieruchomosci
Symbol
Lp. t
erenu
1 ML1 * 20%
ML2 *
ML3*
ML4*
2 UT/US 1* 5%
UT/US 2*

*z wytaczeniem terendw stanowigcych witasnosé komunalng
2. Dla pozostatych terenéw na terenie objetym planem stawka wynosi 0%.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik Nr3
do uchwaty NR3OOI/274/05
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 stycznia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Przeborowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym 0gtoszono
w prasie miejscowej termin wylozenia projektu planu do publicznego waladu.

2. W ogloszeniu wyznaczonc termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosic uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. 1. Rada Miejska stwierdza, iz do wylozonego projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Przeborowo nie wniesiono uwag.



Zalacznik Nr 4
do UCHWALY Nr x0ai27aj05
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 stycznia 2005 roku

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wiasne gminy zapisane w
ninigjszym planie obejmujg:

1) traktowane jako zadania wspoine inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegolinych drog
publicznych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi  ucigzliwost w rozumieniu przepisbw ochrony
Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociggowe),
kanalizacyjnej. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw 1 drog, znajdujgcych sie na terenie gminy oraz

planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1) realizacja inwestycji przebiegad bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycfi okreslonych w § 2 moze ulegac modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrany Srodowiska Dz. U, Nr 62,
poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla okreslone
w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pbzniejszymi zmianami),

4) realizacja i finansowanie inwestycjl w zakresie infrastruktury lechniczne) nie wyszczegéinionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stror.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w ninigjszym planie pedlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z pozniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe
gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktarych okres realizac)i
przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady Miejskiej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane beda w calosci lub w czgsci z
budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrodet zewnegtrznych,

2 Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizadji finansowane beda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze érodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz
w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami lub ze Zrodet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wielolelnie plany rozwoju i modemizacji
urzadzen wodociggowo-kanalizacyjne ( art 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

1. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art.
7 ust 41 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r, (Dz. U. Nr 54, poz. 348).



Uzasadnienie
do UCHWALY NR 30027405
Rady Miejskiej w Drezdenku
7 dnia 25 styeznia 2005 roku

Zgednie z art 14 ust 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestizennym w celu ustalemia przeznaczenia terenaw oraz okreslenia sposobow ch
zagospodarawania | zabudewy Rada Migjska w Drezdenku na wniosek Burmistrza Crezdenks
podjeta uchwale o przysiapleniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przasirzennsgo w migjscowosct Przeberowo w Drezdenku

Zgodne z art 14 ust 5 przedmiotows| ustawy wnicsek Burmistrza Drazdenka zostat
pogrzedzony analiza zasadnosci  przystgpienia  do  sporzadzenia  MIgSCOWEOC plany
zagospedarowania przestrzennego w miejscowosci Przeborowo w granicach ckreslonyeh na
zalzczniku graficznym stanowigcym zafacznik do ww. uchwaly

Obszar objety opracowaniem to teren wyznaczony w studium uwarunkewar | kierunkow
zzgospodarowania przestzennege Drezdenka do cbowiazkowsge sporzadzania mig)SCOWeLo
planu zagospedarowania przestrzennege.

Ozigienia planistyczne w tym rejcnie maja ne csiy perzsdkowame  isiniegfgce
| projektowanej zabudowy letniskowej Na tersnach komunainveh wyznaczory zostanie nowy
teran pod wiejskie toisko spertewe, natomiast na terenach porozanyen tezposrednic nadrzeks
Drawa dopuszcza sie usiugi Twiazane z rezwojem rekreacil, wypoczynkd | turystys Czesc
tarencw" zostanie przeznaczona pod rozwd] zabudowy letniskows), sle w hezposrednim
sasiedziwie rzeki ze wzgledu na walary przyrodniczo-krgjobrazowe (8o rlS{sca uzylkowanie
tereny oozostanie bez zmian Plan wprowadza niezbedne drogl dojazoowe | wewnelrzna Cziem
obsiugl noweprejektawanych dziatek budowlanych.

Docelowe teren ten zostanie podtaczony do gminne] siect wodcciggowe | <2nafizacy|ne;

Mz =tapie opracowywania projekiu pianu wystepowana o uzyskane 24od na Imiare
przEznaczena gruntow lesnych na cele niglesne pod poszerzenie arag.

Ustalenia migjscowege plany  Z3QOsSpocarowania OrZesirEennego 52 zgedine
z soewiazuaca polityka przestrzenna Gminy Drezdenko wyrazena w Sldium Lwarinkawar

kisninkow rzgospedarowaniz przestrzennege Drezdenka:




