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Drezdenko, pazdziernik 2004

WPROWADZENIE.

Rewitalizacja jest procesem odwrotnym do degradacji, okresla przywracanie
poprzedniej sprawnos$ci calego organizmu miejskiego wraz z jego walorami przestrzenno-
techniczno-spoleczno-uzytkowymi.

Przed podjgciem dziatan zwiazanych z rewitalizacja mozna zada¢ pytanie czy miasto
Drezdenko potrzebuje takiego dziatania ? Czy dotychczasowy rozwoj miasta planowany
przeciez w réznych dokumentach strategicznych w postaci plandw spoteczno-gospodarczych,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego byt biedny, czy tez bledne sa ich
realizacje ?. Wydaje si¢, ze podstawowa przestanka do potrzeby przeprowadzenia procesu
rewitalizacji jest stwierdzenie, ze cate dotychczasowe dziatania w warstwach gospodarczych,
spotecznych 1 przestrzennych cechowat permanentny brak wystarczajacej ilosci $rodkow
finansowych na realizacj¢ plandw i zadan wpisanych w r6znego rodzaju dokumenty.

Za opoOznienia, jak roOwniez czgste zaniechania, koniecznych inwestycji oraz innych
dziatan, chocby konserwacyjnych i1 zabezpieczajacych doprowadzity do obecnego stanu
ogolnej miernoty stanu zagospodarowania przestrzennego, rozwoju spolecznego, stanu
potencjatu gospodarczego, zaawansowania technicznego i technologicznego i w konsekwencji
stanu $wiadomosci ludzi w tym rowniez - a moze przede wszystkim - miodziezy.

Z tych powodow rewitalizacja miasta musi by¢ kompletna i kompleksowa i musi ona
objac:
» sfer¢ materialng w postaci przebudowy standw zagospodarowania i odnowy technicznej
obiektow,

® sferg gospodarcza w formie koniecznych obecnie restrukturyzacji oraz modernizacji,

» sferg spoleczna w postaci zmian standardow zycia mieszkancow w kazdym jego przejawie,
ale rowniez

» sfer¢ mentalna ludnosci, bez ktorej wszelkie dziatania nie tylko rewitalizacyjne beda mialy
charakter dorazny, socjalny 1 dany spoteczenstwu, niejako wg zasad minionej epoki.

Dlatego dobrze si¢ stalo, ze w zwiazku z wejsciem Unii Europejskiej powstaty fundusze
pomocowe, ktore pozwola nam korzysta¢ , z pewnej ilosci $rodkow finansowych. Jedna z
wazniejszych rzeczy powinna by¢ mozliwos¢ wzorowania si¢ na doswiadczeniach w
sposobach osiagania wyzszego rozwoju gospodarczego, zmiany standardow Zycia
spoteczenstwa, przeksztalcen w gospodarowaniu przestrzeniami publicznymi a takze w
konsekwencji prywatnymi poprzez zmiang nawykow wydajnosci pracy, wykorzystania
wolnego czasu, rozwoju intelektualnego i kulturalnego.

Tak postawiony problem rewitalizacji zasobow materialnych miasta powinien by¢
propagowany wsrdd spoteczenstwa i otwarcie wdrazany wszystkimi dostgpnymi srodkami w
celu uzyskania efektu wspotuczestnictwa ludnosci w tym procesie, co w koncowym rezultacie
pozwoli na §wiadome 1 madre korzystanie z efektow podjgtych dziatan.

Gwarantem sukcesu programu jest konsekwencja w jego realizacji oraz wspotdziatanie
wszystkich mieszkancow miasta bez wzgledu na poglady spoteczne 1 polityczne.



I CHARAKTERYSTYKA OBECNEJ SYTUACJI W MIESCIE

[-1.ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

Zagospodarowanie przestrzenne m. Drezdenko charakteryzuje si¢ dos¢ intensywna zabudowa

skoncentrowana w kilku obszarach:

* na potocy za linia kolejowa znajduje si¢ Radowo - cz¢$¢ Drezdenka z funkcja mieszkalno-
rzemie$lnicza i terenami lesnymi;

* w czgsci poinocnej na potudnie od linii kolejowej znajduje si¢ Nowe Drezdenko — dzielnica
o charakterze przemystowym;

* w czgsci srodkowej lezy Stare Miasto — najbardziej intensywnie zabudowana czgs¢ m.
Drezdenka z przewaga funkcji administracji, uslug handlu, mieszkalnictwa; w tej czgsci
znajduje si¢ gross zabytkow, a centralna czg$¢ starego miasta ze wzglgdu na dobrze
zachowany $redniowieczny uktad urbanistyczny podlega ochronie konserwatorskiej;

* od potudnia obszar starego Miasta optywa Stara Note¢, za ktora dalej na potudnie znajduje
si¢ nastepna cze$¢ miasta o zabudowie stosunkowo mtodej z funkcjami mieszkaniowymi,
ustugowymi handlowo-rzemies$lniczymi 1 przemystowymi, szkotami, cmentarzem;

* wschodnia czg§¢ miasta o ekstensywnej zabudowie mieszkaniowej 1 funkcjach
technicznych oraz

* zachodnia czg$¢ miasta najmniej zainwestowana o funkcjach mieszkaniowo-uslugowych z
powierzchniowa przewaga zieleni ggowej nad Stara Notecia i laskiem miejskim

Nowe Drezdenko, Stare Drezdenko i poludniowa czg$¢ miasta powiazane sa jedynie jedna
droga (ul. Niepodlegtosci), ktéra spetnia funkcje drogi gtownej tranzytowej (wojewddzkiej),
zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej. Stad duze natgzenie ruchu.

Istniejaca zabudowa Nowego Drezdenka 1 Starego Miasta jest w duzym stopniu
zdekapitalizowana i wymaga znacznych naktadéw na kapitalne remonty, ktére najlepiej bytoby
przeprowadza¢ z jednoczesna modernizacja funkcji lub wprowadzania nowych, bardziej
efektywnych sposobow wykorzystania substancji kubaturowej i terendw. Na terenach tych
nalezy - zgodnie z przyjetymi wcze$niej dokumentami w postaci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz inicjatywami podmiotow gospodarczych, oséb prawnych i fizycznych -
wyznaczy¢ rejony koncentracji $rodkow finansowych celem wprowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych (patrz rozdz. 4). Trzeba tutaj zaznaczy¢, ze inwestowanie na nowych
terenach rozwojowych miasta wymaga znacznie wyzszych naktadéw skierowanych na
uzbrojenie terenow, ich skomunikowanie i wprowadzenie nowych funkcji.

Zatem przebudowa istniejacej substancji powiazana z dziataniami rewitalizacyjnymi da w
krotszym czasie bardziej wymierne efekty oraz zwigkszy 1 przyspieszy rentownosc
wprowadzanych nakladow.

Najwyzszymi dominantami wysoko$ciowymi miasta sa: wieza kosciola katolickiego,
nieczynna wieza ci$nien oraz wieza Starego Ratusza. Dominantami przestrzennymi miasta sa
tereny tegowe nad rzekami Note¢ i Stara Note¢, ktére z uwagi na wysokie stany wod
gruntowych i zle warunki geologiczne nie nadaja si¢ do zainwestowania kubaturowego,
stanowia natomiast wielka rezerwe pod funkcje terenochtonne (rekreacja, sport, komunikacja,
zaktady obstugi transportu wodnego i drogowego itp.)



Nasycenie terendw miasta w sie¢ uliczng w powiazaniu z zewngtrznymi wojewoddzkimi
drogami wylotowymi jest wystarczajace, chociaz daje si¢ zauwazy¢ w ostatnich latach (po
remoncie starego mostu na Warcie w Gorzowie WIlkp.) wzrost nat¢zenia przewozow
samochodow cigzarowych (w tym takze TIR-6w) relacji Kotobrzeg - Choszczno — Migedzychod
— Poznan. Samo m. Drezdenko jest rowniez duzym generatorem i celem ruchu cigzarowego,
stad konieczno$¢ podjecia wysitku inwestycyjnego w budowie obwodnicy miasta, ktorej
przebieg przewidziano w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko.

I-1.1. GRANICE STREF KONSERWATORSKICH

W roku 1996 powstato opracowanie p/n Zespot urbanistyczno-krajobrazowy
m. Drezdenko, w ktorego sklad wchodzi mapa obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej z
terenami przyleglymi i ustanowiona ochrong zabudowy. Studium to obejmuje obszar Starego
Miasta , ktory zostat podzielony na trzy jednostki urbanistyczne: wschodnia, srodkowa
1 zachodnia.

W obszarze opracowania zostaty wyodrgbnione i1 skatalogowane:
budynki wpisane do rejestru zabytkow — 43 obiekty,
budynki nie bedace zabytkami ale podlegajace opiece konserwatorkiej — 167 obiektow,
budynki posiadajace indywidualne cechy kulturowe — 57 obiektow
* wazniejsze budynki zrealizowane po roku 1945 — 9 obiektow

Niemniej najwigksza wartoscia Starego Miasta jest jego nienaruszony dziataniami
wojennymi uktad urbanistyczny z wyraznie wytyczonymi ulicami wg siatki prostokatnej
zamknigtej od zachodu tukowo przebiegajaca ul. Wiejska - od wschodu, zupelnie unikalnym
zatoZzeniem obronnym w formie pigciu bastionow, $wietnie zachowanych i uwidocznionych w
rzezbie terenu 1 topografii miasta, a od potludnia leniwie ptynaca Stara Notecia. Wewnatrz tego
uktadu urbanistycznego wyksztalcone sa trzy place: Stary Rynek, Plac Wilenski oraz Plac
Wolnosci. Istniejacy zespdt urbanistyczno-krajobrazowy jest jednym z nielicznych w
wojewodztwie tak dobrze zachowanych, chociaz i on nie ustrzegt si¢ btednych lokalizacji
obiektow, ktore zupelnie zniszczyly fragmenty starej tkanki miejskiej ,np. pawilon handlowy
“kauthalle” z lat 70-tych wzniesiony w konstrukcji stalowej lub “modernistyczny” budynek
Banku PKO S.A. przy ul. Kosciuszki .

Granicami obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej w zakresie uktadu urbanistycznego
sa ulice Boczna, Wiejska, Marszalkowska, Zeromskiego, Poniatowskiego i Chrobrego z
przylegtymi do nich zabudowaniami. Dla obszaru Starego Miasta brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem fragmentu obejmujacego wspomniang
twierdzg, ktora przeznaczona jest na funkcje mieszkaniowe i ustug ogo6lno miejskich w
zakresie o$wiaty, wychowania i kultury.

Odrebna forma zabudowy jest ul Lakowa, ktéra w polowie swej dtugosci, obustronnie
zabudowana jest budynkami wpisanymi do rejestru zabytkéw lecz sam obszar tej ulicy 1 jej
uktad nie jest zaliczany do Scistej strefy ochrony konserwatorskie;.

Istniejaca tkanka miejska w granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej jest
ogbélnie w zlym stanie technicznym. Dlatego wszystkie kwartaly zabudowy wymagaja
gruntownych remontdéw oraz zmiany standardow funkcjonalnych, wyposazenia w instalacje,
wzmocnienia konstrukeji fundamentow, muréw i dachow. Na rewitalizacje czeka miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw bytej twierdzy — wzdtuz ul. Chrobrego.

Niektore kwartaly sa zabudowane substancja nie podlegajaca ochronie
konserwatorskiej. W takich przypadkach istnieja potencjalne szanse generalnej przebudowy



tych fragmentdow, oczywiscie z zachowaniem wszystkich warunkéw wynikajacych z
zabytkowego charakteru i uktadu urbanistycznego, tj. skali i formy zabudowy, zachowania
ciagdw pierzejowych, zaprojektowanie indywidualnego charakteru kazdego z budynkéw przy
jednoczesnym spelnieniu obowiazujacych przepisow przeciwpozarowych, nastonecznienia
pomieszczen, sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny oraz innych.

W takiej sytuacji w pierwszej kolejnosci nalezaloby podda¢ rewitalizacji takie kwartaty,
w ktorych wiasciciele gruntéw i budynkow sa gotowi podjac trud przebudowy, a m. Drezdenko
jako samorzad bytoby w stanie zapewni¢ na czas prac budowlanych tymczasowe mieszkania i
lokale zastgpcze. Wymaga to juz na wstgpie nakladow inwestycyjnych w innych rejonach
miasta. Do celow takich mozna by ewentualnie wytypowac jeden z kwartatow, ktory do czasu
przebudowy catego Starego Miasta bylby “rotacyjnym” dla wszystkich innych pozostatych -
aby w koncu sta¢ si¢, po przebudowie i modernizacji, ‘“normalng” cze$cia miasta.
Przyblizonym horyzontem czasowym takiego dzialania moglby by¢ rok 2020, co przy
dwunastu kwartatach Starego Miasta daje przecig¢tnie dwa lata na przebudoweg jednego
kwartalu. Nie wyklucza to oczywiscie rownoleglego prowadzenia prac. Tak sprecyzowane
dziatania inwestycyjne zaktywizuja znaczna czg$¢ spoleczenstwa i przyczynia si¢ do
zmniejszenia liczby bezrobotnych w konsekwencji podniosa standard Zycia mieszkancow.

Nalezy tutaj wspomnie¢ jeszcze o konieczno$ci wzigcia pod uwage, w trakcie
konstruowania programu i projektowania obiektéw, problemy przestrzenne Starego Miasta
poprzez utrzymanie historycznego charakteru zabudowy oraz uwzglednienie wzajemnego
wplywu i powiazan widokowo-przestrzennych tej cz¢$ci miasta z pozostatymi jego obszarami.

I1-1.2. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA

1.Charakterystyka opisowa.

a). Polozenie, budowa i uksztaltowanie terenu — m. Drezdenko lezy na wschodnim krancu
Kotliny Gorzowskiej, ktora jest mezoregionem Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Srednie
wysokosci ponad poziom morza wahaja si¢ w granicach 25-30 m. Pod wzgledem budowy
geologicznej Drezdenko lezy w obszarze niecki szczecinskiej, ktora posiada wielopigtrowa
budoweg geologiczna. Utwory przed trzeciorzgdowe zalegaja na glgbokosci ok. 180 m ppt,
natomiast osady czwartorzedowe, ktore sa wynikiem dziatalno$ci ostatniego zlodowacenia,
znajduja si¢ ok. 95 m ponizej powierzchni ziemi.

b). Stosunki hydrologiczne — miasto Drezdenko lezy nad rzeka Note¢ i rzeka Stara Note¢ z
systemem rowOw melioracji gtownej i szczegdtowej, ktorych historia sigga okresu kolonizacji
niemieckiej poczatku XIX wieku. Maksymalne stany wody dla Noteci przypadaja na okres od
stycznia do kwietnia ze §rednim stanem poziomu wody 253 cm Najnizszy stan wod wystepuje
w sierpniu 1 wrzes$niu i waha si¢ do 153 cm Maksymalny poziom wod Noteci odnotowano w
1968r 1 wynosit wtedy 440 cm, za§ minimalny w roku 1994r z poziomem 75 cm (!). W okresie
od potowy grudnia do poczatku marca, m.in. z wody stabego pradu rzeki, wystepuja zjawiska
lodowe, ktore w postaci trwatej pokrywy lodowej trwaja $rednio ok. 15 dni. Plaskie
uksztaltowanie obszaru, na ktorym lezy miasto powoduje zagrozenie wystapienia zalewu
wodami wezbraniowymi odnosi si¢ to szczegélnie do wdd Starej Noteci, ktéra nie jest
uregulowana w sposob wystarczajacy. Wody podziemne na obszarze gm. Drezdenko maja
trudna budowe geologiczna charakteryzujaca si¢ mozliwo$cia kontaktu pozaklasowych waod rz.
Noteci z warstwa wodono$na, ktora znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych juz na
glebokosci od kilku do 30 m ppt, a na terenie Nowego Drezdenka na glgbokosci 120 do 138 m
ppt. Zbiornik wodono$ny wymaga szczegdlnej troski o czysto§¢ wod powierzchniowych 1
objety jest strefa najwyzszej ochrony (ONO).

c¢). W obszarze m. Drezdenko nie stwierdzono zt6z surowcoOw naturalnych



2.Gleby

Gloéwne uzytkowanie terendw rolnych w granicach miasta to przede wszystkim laki, w
mniejszym stopniu pastwiska. W obszarze miasta nie wystepuja gleby I, II 1 III klasy
bonitacyjnej. Brak jest rowniez gleb pochodzenia organicznego. Sposréd kompleksow
przydatnosci rolniczej przewazaja gleby klas VI 1 N. Tworza je gleby bielicowe 1
pseudobielicowe oraz brunatne wytugowane.

3.Roslinnosé

Wedtug podziatu Polski na Krainy i Dzielnice przyrodniczo-lesne obszar miasta potozony jest
w Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej Dzielnicy Puszczy Noteckiej. W granicach miasta mozna
wyr6zni¢ cztery glowne rodzaje roslinno$ci zwiazane jednak z ich funkcja:

* ro$linno$¢ lesna - zwarty zespot lesny w obszarze miasta znajduje si¢ w zachodniej jego
czgs$ci — wylot ul Milickiej 1 pétnocnej, w obrgbie wysoczyzny morenowej, na Radowie;

* roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej i szczatkowo zagrodowej;

* ro$linnos¢ uzytkow zielonych — wspomniane wyzej taki 1 pastwiska;

* ro$linno$¢ gruntow ornych — sladowe ilos$¢, glownie w czegsci wschodnie;.

Przez miasto przebiegaja korytarze ekologiczne w naturalny sposob powiazane z
gtownymi ciekami wodnymi Noteci, Starej Noteci 1 Leniwki, ktorych brzegi porastaja zarosla
wierzbowe 1 lozy. Z gatunkéw drzewiastych wystgpuja w tych korytarzach olsza czarna,
wierzba szara, topola czarna, topola biata i1 fragmenty tegéw topolowo-wierzbowych.
Roslinno$¢ niele$na reprezentowana jest przez zadrzewienia $rdédpolne oraz kepy zadrzewien,
ktore towarzysza gldéwnie rowom melioracyjnym, ktére w przesztosci byty utrzymywane w
stalej sprawno$ci technicznej z uwagi na utrzymywania lak jako kosne. Zadrzewienia i
zakrzewienia wystepuja réwniez wzdhuz ciagow komunikacyjnych — sa to gltownie klony,
kasztanowce, jesiony, topole, dgby i robinie akacjowe.

Roslinnos¢ terenéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej mozna podzieli¢ na :

* urzadzona roslinnos$¢ przydomowa,

* roslinno$¢ o zréznicowanej pokrywie (ogrody przydomowe, ro§linnos¢ ruderalna,
roslinno$¢ nitrofilna na niedokonczonych inwestycjach i zamknigtych zaktadach
przemystowych oraz tzw. ro§linno$¢ samosiejkowa),

e ro$linnos¢ ogrodéw dziatkowych — szczegdlnie w czgsci potudniowo-wschodniej

Wyrédzniajacym elementem Srodowiska roslinnego jest park jordanowski potozony w
ciagu ekologicznym Starej Noteci, po poludniowe;j jej stronie. W zachodniej czg$ci Drezdenka
wystepuje tzw. las Miejski, ktéry jako zwarty obszar lesSny charakteryzuje si¢ do$¢ jednorodna
struktura drzewostanu, w ktorej przewazaja sosny, z domieszka bukéw 1 dgbow
bezszyputkowych. Daje si¢ niestety zauwazy¢, ze roslinno$¢ lesna w postaci samosiewoOw
wdziera si¢ na tereny zabudowane, szczeg6lnie w czg$ci poinocnej miasta oraz wzdhuz ciekéw
wodnych.

4.Fauna

Stosunkowo jednorodny biotop w obszarze miasta, mocno zwiazany z przebiegajacymi
korytarzami ekologicznymi wzdluz ciekdw wodnych, sprzyja rozwojowi fauny, w tym
szczegOlnie ptactwa.. Stanowiska zerowania 1 lggowe naturalnie zwiazane sa z
wystgpowaniem w tym ekosystemie ptazow 1 owadow, a takze gadow. Wérdd ssakow mozna
spotka¢ drobne 1 pojedyncze egzemplarze jeza, tasicy, lisa 1 wiewiorki.



5.Klimat

Warunki klimatyczne Drezdenka ksztaltowane sa przez klimat przejsciowy
umiarkowany bedacego fragmentem panujacego w zachodnim rejonie polski klimatu
atlantyckiego. Przewazajace wiatry zachodnie lub poéinocno-zachodnie niosa gtownie
polarno-morskie masy powietrza, wystepujace za§ wiatry wschodnie przynosza masy
powietrza polarno-kontynentalnego. Najcieplejszym miesiacem jest lipiec o $redniej
temperaturze + 17,8 ° C, najchlodniejszym za$ styczen + 1,4 ° C. Dlugo$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi ok. 220 dni. Sredni miesieczny opad wynosi ok. 54 mm / 1 m2, przy
czym maksimum opaddw notuje si¢ w lipcu (75mm), a minimum w lutym (35mm).

Miasto lezy na terenach inwersyjnych — w wyniku splywu powietrza ze skionu
wysoczyzny na obszary nadrzeczne, w dolinie czgsto powstaja zjawiska zastoju i1 zalegania
mgiet. Dhuzej utrzymuja si¢ rowniez przygruntowe przymrozki (od poczatku pazdziernik do
poczatku maja).

6.Walory krajobrazowe

Miasto pod wzgledem krajobrazowym ze wzgledu na swoje polozenie w szerokiej
dolinie rzeki Noteci charakteryzuje si¢ dos$¢ jednostajnym krajobrazem z wyraznym oparciem
widokowym na krawedzi wysoczyzny morenowej w potnocnej czes¢ miasta. W czesci
zabudowanej i1 zainwestowanej wystepuje krajobraz miejski o z reguly niskich formach
zabudowy, a ze wzgledu na zmienne natgzenie i jako$¢ pokrywy roslinnej, poszczegdlne
elementy pejzazu miejskiego wzajemnie si¢ dopelniaja i tworza krajobraz spdjny i
zharmonizowany, co szczeg6lnie widoczne jest z dalszej perspektywy drog dojazdowych lub
wzgorz wysoczyzny. Obca forma krajobrazu jest nasyp nieczynnej kolei oraz linie
przesytowe wysokiego napigcia — szczegdlnie we wschodniej czg¢sci miasta.

7.Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Miasto Drezdenko lezy w ciagu korytarza ekologicznego oznaczonego w systemie
ECONET-PL jako 35M, tj w dolinie Noteci jako obszar wgzlowy o znaczeniu
miedzynarodowym. Z kolei wewnatrz tego korytarza wyodrebnia si¢ Korytarz Doliny Stare;j
Noteci (oznaczony symbolem 12.06). Podstawa funkcjonowania lokalnych ciagow
ekologicznych jest obecno$¢ ciekdw wodnych, naturalnych i powstatych w wyniku dziatan
inzynieryjnych.

W wyniku istnienia terendéw zainwestowanych w miejskiej formie zabudowy
(r6znorodnos¢ domoéw mieszkalnych, hale przemystowo-sktadowe i1 inne) powstaly bariery
uniemozliwiajace wlasciwa 1 naturalng migracje fauny, a takze nawet flory. Réwnowaga
biologiczna zostala zachwiana, a intensywny rozwdj rolnictwa w XIX wieku wymusit
regulacje Noteci poprzez skrocenie jej biegu. Spowodowalo to odcigcie licznych meandrow 1
starorzeczy okresowo zalewanych. Jednocze$nie prowadzona dziatalno§¢ hydrotechniczna
polegajaca na budowie kanatow i1 rowow melioracyjnych spowodowata wyksztatcenie
zbiorowisk biologicznych o charakterze pdhaturalnym. Prowadzona gospodarka wodna
powodowata szybszy sptyw wod. Jednak najwigksze zmiany w ekosystemie spowodowat
rozw0j zabudowy oraz towarzyszacy jej rozwoj infrastruktury technicznej, szczegdlnie ciagi
drog, linii kolejowej 1 napowietrznych linii przesytowych energii elektrycznej, w mniejszym
za$ stopniu kanalizacji i wodociagdw.

Wraz z rozwojem nowych form zabudowy zostaty wprowadzone nowe gatunki roslin
szczeg6lnie na obszarach o jednorodnej funkcji miastotwoérczej. Z punktu widzenia terenow



zabudowanych zbiorowiska te maja duze znaczenie dla ksztattowania krajobrazu miejskiego,
chociaz ich warto$¢ przyrodnicza jest juz duzo mniejsza.

9.Ustalenia i wytyczne Srodowiskowe

Przy tak szerokim wplywie srodowiska przyrodniczego na formy zabudowy miejskiej i

charakter prowadzonej dzialalno$ci niezbgdne jest wprowadzenie pewnych ustalen
granicznych majacych na celu zlikwidowanie ciagtej i stopniowej degradacji srodowiska
naturalnego. W szczegdlnosci dla obszaru miejskiego nalezy bezwzglednie:

zabroni¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

ograniczy¢ mozliwosci dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuza innym celom
niz ochrona przyrody,

wprowadzi¢ zakaz likwidacji matych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy 1 istniejacych
jeszcze obszaréw wodno-btotnych,

wprowadzi¢ obowiazek podlaczenia wszystkich generujacych $cieki sanitarne do
kanalizacji miejskiej, co uniemozliwi przypadkowe zanieczyszczanie gleb 1 warstw
wodonosnych (patrz pkt. 2.2.2.1 lit. b)).

Ponadto w zakresie gospodarki przestrzenia nalezy:

porzadkowa¢ dzialania inwestycyjne strukturze przestrzennej obszaru zurbanizowanego
miasta, w tym ograniczy¢ zabudowg obszardw o szczegdlnym znaczeniu ekologicznym
(ciagi Noteci i Starej Noteci)

stworzy¢ rezerwy terenowe dla obiektéw inzynieryjnego zabezpieczenia Srodowiska i
terenow dla niezbednych przeksztalcen uktadu komunikacyjnego i przesytowego w celu
maksymalnej eliminacji ich uciazliwosci dla obszarow o najwigkszej koncentracji funkcji
miastotworczych,

wytyczy¢ obszary funkcji rozwojowych miasta w sposob mozliwie bezkonfliktowy dla
srodowiska naturalnego,

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji nowych dominant wysokos$ciowych,

a w zakresie ochrony zespotu krajobrazowego:

utrzymac 1 przestrzega¢ zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego o wartosciach
historycznych miasta z warunkiem zachowania ustanowionych stref ochrony
konserwatorskiej Starego Miasta,

konsekwentnie realizowac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowanego dla terenow bytej twierdzy,

wprowadzi¢ ograniczenia dowolnos$ci architektonicznej nowych obiektow z warunkiem
Scistej korelacji przestrzennej, zachowania skali budynkéw, zmienno$ci ale 1 wzajemnego
dostosowania formy zabudowy, rodzaju uzytych materialdéw wykonczenia zewngtrznego,
zastosowanego pokrycia i nachylenia dachow, wprowadzanej zieleni towarzyszacej i in.,
chroni¢ i wzbogaca¢ istniejace uktady zieleni, w szczegodlnosci nabrzezy Starej Noteci z
ciagiem spacerowym w powiazaniu z sasiadujacymi funkcjami miastotworczymi oraz
zadrzewien ciagoéw ulic i1 innych funkcji ekstensywnych.

I -1.3.WELASNOSCI GRUNTOW I BUDYNKOW




Struktura wlasnos$ci gruntéw w Drezdenku na podstawie danych z ewidencji gruntow i
budynkow przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr.1

Wyszczegdlnienie wlasnos$ci gruntdow | Powierzchnia ogélna | Uzytki | Grunty lesne | Tereny Tereny
gruntow w ha rolne |, zadrzewione | zabudowane |inne
zakrzewione

1. | Agencja Wiasnos$ci Rolnych — skarb 244 220 9 15
panstwa

2. | Grunty w zarzadzie Gospodarstwa 66 8 54 1 3
Lesnego — Lasy Panstwowe

3. | Grunty w trwatym zarzadzie panst. 33 20 13
Jedn. Organizacyjnych z wylaczeniem
gruntdéw PGL

4. | Grunty wchodzace w sktad zasobu 38 9 2 3 24
nieruchomosci Skarbu Panstwa

5. | Grunty SP w uzytkowaniu 8 3 5
wieczystym 0s6b fizycznych

6. | Grunty SP w uzytkowaniu 28 2 26
wieczystym panstwowych os.
prawnych

7. | Grunty SP w uzytkowaniu 19 2 17
wieczystym pozostatych os6b

8. | Grunty wchodzace w sklad gminnego | 233 101 24 104 4
zasobu nieruchomos$ci

9. | Grunty gmin i zwiazkoéw miedzygm. |84 33 51
waz z gruntami przekaz. w
uzytkowanie

10 | Grunty oséb fizycznych wchodzacych | 178 170 1 2 5
w sktad gospodarstw rolnych

11 | Grunty o0séb fizycznych nie 130 87 2 40 1
wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych

12 | Grunty kosciotow 2 2

13 | Grunty powiatow 11 2 9

14 |RAZEM 1074 ha 637 |92 280 65

Z powyzszej tabeli wynika, ze gminne zasoby nieruchomos$ci gruntowej przekraczaja
20% catkowitej powierzchni miasta. Polityka gospodarowania nieruchomosciami dazy do
sprzedazy wigkszo$ci gruntdow gminnych. Sa to migdzy innymi grunty przygotowane pod
zabudowg jako dziatki budowlane.

Struktura wlasnosciowa w gminie wydaje si¢ by¢ korzystna dla prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych ze wzgledu na duzy udzial gruntdow gminnych. Daje to samorzadowi duze
szanse na prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych, w bardzo wielu obszarach. Warto pamigtac,
ze koordynatorem tych dziatan i tak musi by¢ gmina. Jest to korzystne rowniez, dlatego ze
fundusze strukturalne daja duze preferencje do skorzystania z ich pomocy wlasnie
samorzadom, a dopiero w dalszej kolejnosci wspolnotom, spétdzielniom czy organizacjom
pozarzadowym. Wspotdziatania jednostek sektora panstwowego i prywatnego sa niezbedne
rowniez z tego wzgledu ,ze wigkszo$§¢ samych lokali mieszkalnych w zabytkowych
kamienicach jest wlasnoscia prywatna.

Na terenie miasta i gminy Drezdenko znajduja si¢ mieszkania komunalne, spotdzielcze,
prywatne. Jak ksztattowala si¢ liczba tych pierwszych w latach 2000 — 2003przedstawia




ponizsze zestawienie. Podane informacje dotycza stanu na dzien 31.12. kazdego
wymienionego roku (Zrédto: Sprawozdawczos¢ UMiG Drezdenko).

Rok 2000
1.Liczba budynkow -215 szt.
2.Liczba mieszkan -813 szt.
3.Liczba lokali socjalnych 1 szt.
4.Liczba mieszkan wyposazonych w

instalacjg¢ centralnego ogrzewania -175 szt.
Rok 2001
1.Liczba budynkow -207 szt.
2.Liczba mieszkan =773 szt.
3.Liczba lokali socjalnych - 4zt
4 Liczba mieszkan wyposazonych w

instalacjg¢ centralnego ogrzewania -154 szt.
Rok 2002
1.Liczba budynkow -199 szt.
2.Liczba mieszkan =770 szt.
3.Liczba lokali socjalnych - Oszt.
4.Liczba mieszkan wyposazonych w

instalacje centralnego ogrzewania -152 szt.
Rok 2003
1.Liczba budynkow -182 szt.
2.Liczba mieszkan =726 szt.
3.Liczba mieszkan socjalnych - 11 szt.
4.Liczba mieszkan wyposazonych w

instalacje centralnego ogrzewania - 138 szt.

I1-1.4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1.Zaopatrzenie w wod¢ - wodociagi

Glownym zrédtem zaopatrzenia w wode zdatna do spozycia i na potrzeby gospodarcze
w miescie oraz gminie Drezdenko sa ujecia glgbinowe wod podziemnych. Rozpoznane i
zatwierdzone zasoby tych wdd sa znaczne 1 zaspakajaja w catosci zapotrzebowanie na wodg
zarbwno odbiorcow indywidualnych jak rowniez jednostki prowadzace dzialalnos$c
gospodarcza.
Zaopatrzenie mieszkancow miasta odbywa si¢ z ujecia wody umieszczonego w poétnocnej
czgsci miasta ( dawniej Radowo ). Inne ujecia wody wystgpujace w obszarze miasta nie
stanowia zaopatrzenia w wodg¢ konsumpcyjna.

Miasto posiada system wodociagowy, ktory umozliwia wilasciwie nieograniczony rozwdj
miasta. Istnieja duze rezerwy wody na ujgciach komunalnych przewyzszajace znacznie



aktualne potrzeby w dobie maksymalnego zapotrzebowania. Istniejacy wodociag umozliwia
rozbudowe na terenach przewidzianych do zagospodarowania.

Charakterystyka istniejacego wodociagu:

dhugo$¢ sieci wodociagowej w miescie wynosi 21,7 km

ilo$¢ potaczen prowadzonych do budynkéw mieszkalnych 854
$rednie zuzycie wody na jednego mieszkanca 42,4m’

2. Kanalizacja i odprowadzenie Sciekow.

Dotychczasowa gospodarka $cieckowa w miescie i gminie Drezdenko opiera si¢ gtownie
na Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw Drezdenko, stopniowej rozbudowie sieci kanalizacyjnej w
miescie oraz gromadzenie $cieckow w zbiornikach bezodpltywowych i okresowym wywozeniu
do oczyszczalni §ciekow. Na terenie gminy skanalizowane jest jedynie Miasto Drezdenko i to
w okoto 85 %.

Oczyszczalnia $ciekow zostala oddana do uzytkowania w 1997 roku. Jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna, ktéra spetnia obecnie obowiazujace wysokie wymagania co do
stopnia redukcji zanieczyszczen 1 posiada rozwiazany problem gospodarki osadowe;.

Z uzyskanych danych wynika, ze na terenie miasta pracuje oczyszczalnia lokalna
Oczyszczalnia Zaktadowa Zaktadu ,,Kappa” Sp. z o.0.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju:

W miescie zrealizowana zostala oczyszczalnia $ciekdéw z punktem zlewni Sciekow
dowozonych. Zastosowano rozdzielczy system kanalizacji z krotkimi odcinkami sieci ttocznej,
odbiornikiem $ciekOw oczyszczonych jest rzeka Notec.

Najwazniejsza potrzeba jest skanalizowanie pozostatych obszarow zabudowanych oraz
terend6w przeznaczonych do zagospodarowania. Rozbudowe¢ kanalizacji umozliwia
nowoczesna oczyszczalnia $ciekow o duzej wydajnosci

Stan istniejacy kanalizacji:
- dlugosc sieci kanalizacyjnej 17,3 km
- 1ilo$¢ polaczen prowadzacych do budynkéw 813
- wystgpowanie systemu kanalizacji grupowe;j

3. Elektroenergetyka

Elektroenergetyka to jedna z najlepiej rozwinigtych dziedzin infrastruktury technicznej
w miescie. Prawie w 100% zostaly zaspokojone potrzeby mieszkancow w tej dziedzinie.
Kazdy indywidualny odbiorca moze zosta¢ podlaczony do sieci elektroenergetycznej. Uktad
energetyczny oparty jest na sieci krajowej wysokiego napigcia 110kV, rozdzielanej poprzez
tzw. GPZ 110/15 z transformacja na sie¢ 0,4kV 1 przekazywanej do uzytkownikow.

4. Sie¢ gazowa

Dhugos¢ sieci gazyfikacyjnej na koniec kwietnia 2004r wynosita 47,46 km . Na terenie miasta 1
gminy byto 3262 odbiorcéw gazu. W nadchodzacych latach Zaktad Gazowniczy przewiduje
modernizacje 1 rozbudowg sieci proporcjonalnie do przyrostu liczby odbiorcéw. W planach
rozbudowy sieci gazowej znajduje si¢ m.in. budowa sieci w miejscowosciach: Lipno -
Niegostaw - Tuczgpy (8,5km), Klesno — Radowo (3,2 km), Drezdenko — Oséw — Trzebicz



(10,5 km). W miescie potrzebna jest rozbudowa sieci gazowej do terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Niektore odcinki sieci wymagaja modernizacji lub wymiany.

5. Drogi

Drogi kolowe

Stan techniczny drég w miescie i gminie Drezdenko nie jest najlepszy. Biorac pod
uwage zasadnicze znaczenie transportu drogowego dla lokalnych przedsigbiorcow, a
szczeg6lnie zakladéw drzewnych modernizacja ich jest konieczna. W miescie jedynie ciagi
kilku drog odpowiadaja norma. Wiele drég wymaga utwardzenia oraz poprawy nawierzchni
bitumicznej, brukowej i gruntowej. Gléwne drogi przebiegajace przez miasto nie posiadaja
odpowiedniej szerokosci 1 dobrej nawierzchni co powoduje wigksze zagrozenie przy
wzmozonym ruchu pojazdéw. Poprawa nawierzchni 1 ciagly nadzér pozwolitby na
zminimalizowanie zagrozen.
Sie¢ drog i1 ulic lokalnych zwiazane z zabudowa i zagospodarowaniem nowych terenow
okreslane sa w planach miejscowych.

Na terenie miasta Drezdenko znajduja si¢ drogi zarzadzane przez trzech administratoréw:
- drogi wojewddzkie — Zarzad Dréog Wojewddzkich w Zielonej Gorze
- drogi powiatowe — Zarzad Drog Powiatowych w Strzelcach Krajenskich
- drogi gminne — Urzad Miasta i Gminy Drezdenko

Drogi kolejowe

W uktadzie komunikacyjnym miasta i gminy wazne miejsce zajmuja linie kolejowe
Kostrzyn — Krzyz , Szczecin — Krzyz — Poznan dotyczy to przede wszystkim przewozow
osobowych. W mniejszym stopniu dotyczy to towarowych przewozow np. paliwa, wegla,
produktéw rolnych. Nalezy utrzymac potaczenie kolejowe ze wzgledu na przewo6z osobowy 1
W razie potrzeby przewoz towarowy.

Drogi wodne

Rzeka Note¢ stanowi jedna z mozliwych do wykorzystania drég transportowych. Ta
forma ma duze szanse swojego wykorzystania przede wszystkim w celach rekreacyjno —
turystycznych zwiazanych z zainteresowaniem turystow zagranicznych. Poprzez Kanat
Bydgoski istnieje polaczenie z Wista na szlaku tranzytowym wschod — zachdd. Jednakze pelne
gospodarcze wykorzystanie tego szlaku wodnego wymaga znacznych naktadéw finansowych.
Zauwaza si¢ brak wykorzystania drog wodnych. Spowodowane jest to koniecznoscia
poglebienia 1 regulacji koryta rzeki Note¢. Byloby to korzystne dla rozwoju lokalnych
przedsigbiorstw, gdyz znacznie obnizytoby koszty transportu.

Stan i wielkos¢ infrastruktury drogowej
Tabela nr.2
| Rodzaj infrastruktury ‘ Dlugos¢ w km | Stan techniczny |




Drogi wojewddzkiej 93,6 km Sredni

Drogi gminne o nawierzchni 18,0km Zty w 80%
utwardzonej

Koleje 14,5km Dobry
Drogi wodne 562km |  a-----

6. Telekomunikacja

Telefonia w naszym kraju od lat nalezala do specjalnie traktowanego sektora ustug
publicznych. Przemiany spoteczne i ekonomiczne w kraju spowodowaly szybka rozbudowe
sieci telekomunikacyjnej w miastach i wsiach.

Na terenie miasta 1 gminy Drezdenko istnieje dos¢ dobry stan techniczny infrastruktury
telekomunikacyjnej. Jako$¢ $wiadczonych ustug znacznie si¢ poprawita. Sytuacja ta w
znacznym stopniu spowodowana byla tempem rozwoju telefonii stacjonarnej,

a takze konkurencja ze strony operatorow telefonii komodrkowej, ktéra odnotowata
w ostatnich latach bardzo duzy wzrost liczby abonentow.

Obserwuje si¢ roOwniez dynamiczny wzrost liczby uzytkownikow internetu.

Liczba przytaczonych telefonéw w ostatnich latach siggata okoto 3000.

I—1.5. IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

- slaba infrastruktura drog

- brak obwodnicy miasta

- stabo wykorzystana zegluga rzeczna zar6wno pod wzgledem gospodarczym jak 1
turystycznym

- tereny bedace wlasno$cia miasta sa rozproszone

- brak kanalizacji Radowa 1 osiedla ,,Potudnie ,,

2. SFERA GOSPODARCZA

I-2.1. GLOWNI PRACODAWCY , STRUKTURA BRANZ GOSPODARKI ,
PODMIOTY GOSPODARCZE I TRENDY

Na terenie Gminy Drezdenko duza cze$¢ przemystu skupia si¢ w miescie. Tutaj funkcjonuja
najwigksze zaklady przemystowe, do ktorych naleza migdzy innymi: ,,Kappa Expac Drezdenko
Fabryka Tektury 1 Opakowan”, ,,Victaulic Polska” Sp. z 0.0. oraz wiele innych mniejszych firm
prywatnych. Na terenie miasta znajduje si¢ takze rozbudowana infrastruktura techniczna i
spoteczna, tj.: Urzad Skarbowy, Biuro Terenowe ZUS, Banki (PKO BP, PEKAO SA, Bank
Spotdzielczy), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, Szpital Powiatowy, filia
Powiatowego Urzedu Pracy, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, kancelaria
notarialna, rzeczoznawca majatkowy.



Gloéwni pracodawcy znajdujace si¢ na terenie miasta i gminy to przede wszystkim podmioty
prywatne. Niektore z nich to firmy z kapitalem amerykanskim, holenderskim. Sektor
panstwowy stanowi mniejszy procent posrod tutejszych podmiotow. Do wigkszych naleza
nadlesnictwa Smolarz i Karwin. Istotne znaczenie dla tutejszej gospodarki ma sfera budzetowa
(szkoty, szpital).

Analizujac sytuacje gospodarcza na terenie miasta i gminy Drezdenko pod katem rodzaju
pracodawcy okazuje sig, ze najwigcej zarejestrowanych jest podmiotéw prywatnych. Jesli
bierzemy pod uwagg liczbg 0séb zatrudnionych, to réwniez najwigcej osob pracuje w sektorze
prywatnym.

Dominujaca branza gospodarki w miescie jest handel a w szczeg6lno$ci auto-handel. Wedlug
analizy ewidencji dzialalnosci gospodarczej 1 wg struktury branz zatrudnienia obserwuje si¢
dynamiczny rozwdj auto-handlu i uslug zwiazanych z przetworstwem drewna, stolarstwem,
dziatalnoscia lesna. Zmniejsza si¢ natomiast liczba rejestrowanych podmiotow w branzy
transportowej, ustug niematerialnych, handlu (poza auto-handlem).

Pomimo urozmaicenia terenu, duzej liczby lasow, wielu jezior, a takze interesujacych obiektow
architektonicznych, zabytkowych, ciekawej historii miasta i regionu oraz polozenia
geograficznego (blisko$¢ granicy z Niemcami) stabo rozwija si¢ sektor ustug w dziedzinie
turystyki (liczba zarejestrowanych podmiotow zwiazanych bezposrednio i wylacznie z
dziatalno$cia turystyczna to: 1). Zwiazane jest to nie tylko z brakiem zainteresowania ze
strony inwestoréw, ale takze ze stanem infrastruktury turystycznej oraz zlym i ciagle
pogarszajacym si¢ stanem zabytkdéw. Nalezy jednak podkresli¢, ze istnieje pewna ilos¢
podmiotow $§wiadczaca ustugi zwiazane z turystyka. Chodzi tu np. o restauracje, bary, miejsca
noclegowe, inne obiekty zwiazane z turystyka i rekreacja. Jednak nie wszystkie wpisy do
ewidencji obiektow jednoznacznie precyzuja branzg , poniewaz w rzeczywistosci dziatalnos¢
ta jest powiazana z innymi branzami

Tabela nr 3
[lo$¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w danych branzach, zlikwidowanych

wpisOw i zmian we wpisach w latach 2000-2003

E'Branie gospodarki Ilos¢ podmiotow Liczba Liczba dokona-
gospodarczych w zlikwidowanych nych zmian we
latach wpisow w latach wpisach w latach

(= Y [a\] [s) S Y- [a\] [se) S = [a\] [s)
S = S S [ [ S [— S
(=] = (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] [— (=] (=]
(g\] (g\} (g\] (g\] (g\] (g\] (g\] (g\] (g\] (@ (g\] (g\]
1. | Budownictwo 42 149 |54 60
2. | Gastronomia 28 136 |39 43
3. |Handel 298 1367 [411 [461
4. | Auto-handel 70 195 |111 121
5. |Produkcyjno-ustugowa | 147190 [212 |232
6. | Transport 37 168 |89 94
7. | Ustugi niematerialne 97 [176 208 |246
Ogolem: 719 (981 | 1124 [1257 [19 [63 [168 {305 |19 [82 (173 [173

Zrédio: Dane UMiG Drezdenko

I-2.2. STRUKTURA PODSTAWOWYCH BRANZ GOSPODARCZYCH ,
ZATRUDNIENIE I TRENDY




W  Powiatowym Urzedzie Pracy w Strzelcach Kraj. na dzien 31.05.2003r bylo
zarejestrowanych 6519 osob, czyli o0 245 0s6b wigcej jak na dzien 31.05.2002r.

W gminie Drezdenko na 31.05.2003r byto zarejestrowanych 2216 oséb, czyli o 26 0s6b wigcej
w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego.

Na terenie gminy prawo do zasitku posiadato19,9%bezrobotnych a z tego 27,3% bezrobotnych
mieszkalo na wsi.

Najwigkszy udziat w strukturze bezrobotnych stanowia osoby w wieku 25-34 lata — 29,0%.
Roéwniez duzy udzial w strukturze bezrobotnych maja osoby w przedziatach wiekowych 18 —
24lata, 35 — 44 lata oraz 45 — 54 lata. Stanowia oni odpowiednio 26,6%, 21,2%oraz 21,1%
ogotu bezrobotnych na terenie gminy.

Najwigksze bezrobocie wystepuje wsrdd oséb z wyksztatceniem podstawowym (44,0%) oraz
zawodowym (28,8%). Z wyksztalceniem §rednim zawodowym bylo 19,2% ogohu
bezrobotnych, z ogdlnoksztatcacym 5,9% oraz z wyzszym 2,1% ogétu bezrobotnych
W gminie.

Tabela nr 4
Struktura bezrobocia w gminie Drezdenko wedtug czasu pozostawania bez pracy, stan na
koniec grudnia 2003r

Czas pozostawania bez pracy

do 1 m-ca 1 -3 m-cy 3-6m—cy 6 — 12 m-cy pow. 12 m-cy

liczba % liczba | % liczba | % liczba | % liczba | %

161 7,0 241 10,5 280 12,2 401 17,5 1209 52,8

Zrédio: wg informacji PUP w Strzelcach Kraj.

Aby ztagodzi¢ rosnace bezrobocie urzad realizuje w miar¢ mozliwos$ci nastgpujace formy
aktywnego przeciwdziatania bezrobociu, ktére przedstawia ponizsza tabela.



