Uchwata Nr XLIX/330/10
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 marca 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg,
nr VI11/048/07 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 maja 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Drezdenku
uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowi gzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zwany dalej planem, obejmuje
obszar ograniczony: od pétnocy ulicami: Wita Stwosza i Potudniowg. od zachodu ulicg bedaca
przedtuzeniem ulicy 11-go Listopada, od potudnia liniami rozgraniczajacymi obwodnicy Drezdenka, od
wschodu ulicg Poznanska. w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisébw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje sie od wprowadzenia ustalen:

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w 81 niniejszej uchwaly,

2) linia rozgraniczaj aca - linia oddzielajgca poszczegolne tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej

uchwale dla danego terenu, wyznaczajgca potozenie $ciany budynku na co najmniej 70% szerokosci
elewaciji znajdujacej sie na tej linii,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na trwale zwigzane z konstrukcjg i funkcjg budynku
nie zwigzane z gruntem,

5) szeroko $¢€ elewacji — calkowita szeroko$¢ widoku elewacji od strony frontu dziatki,
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6) gtéwna kalenica dachu - kalenica réwnolegta do osi podtuznej budynku, dla dachu kopertowego i
dachu o nachyleniu potaci mniejszym niz 10° o $ podtuzna budynku,

7) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie,

8) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) przeznaczenie uzupetniaj gce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spos6b okreslony w ustaleniach planu,

10) optata planistyczna — procent wzrostu wartosci nieruchomosci wyrazajacy optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami)

11) ulica jednoprzestrzenna — ulica lub cigg pieszo-rowerowy o nawierzchni ksztattowanej jako jedna
ptaszczyzna z zachowaniem spadkéw niezbednych dla odprowadzania $ciekéw deszczowych,

12) ustugi podstawowe — dziatalnosci ustug drobnych takich jak: handel, gastronomia, ustugi
zdrowotne, finanse itp.

13) uchwata — niniejsza uchwata.

8§ 3. Integralng czes$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

8§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terendw,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,
7) strona ulicy, po ktérej obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
8) przeznaczenia terendw,

§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U,
3) tereny zabudowy ustugowej — U,
4) tereny ustug publicznych — UP,
5) tereny zieleni z ustugami — Z/U,
6) tereny ogroddw dziatkowych — ZD,
7) tereny zieleni —Z,
8) tereny ulic lokalnych — KD-L,
9) tereny ulic dojazdowych — KD-D,
2.Na kazdym z terendéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone
w planie.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztat  towania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen budowlanych.

§ 9. Na terenie objetym planem, obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
2) wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi do 30m.

§ 10. Na terenie objetym planem obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw gospodarczych lub garazowych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony  $rodowiska

§11. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
Srodowiska obowigzuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie,
2) zakaz poddawania odpadow ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu na terenie,
3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,
4) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych
spalanych w urzadzeniach o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 60%,
5) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
i mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko z wylgczeniem sieci
infrastruktury technicznej i drég publicznych.

§ 12. Na terenie objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

§ 13. W obszarze chronionego krajobrazu wskazanym na rysunku planu obowigzujg ustalenia okreslone w
Rozporzadzeniu nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 9, poz. 172 zm. Z 2006 r. Nr 54, poz. 1189).

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt kéw

§ 14. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje w przypadku prowadzenia
prac ziemnych, przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne ]

§ 15. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej,
2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1,
3) retencjonowanie wod opadowych,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,
5) skablowanie w ziemi napowietrznych linii energetycznych,
6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
7) rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,
8) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych ulic, po stronie ulicy wskazanej jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2.
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych,
2) odstepstwo od zasady, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt. 8 wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen.
3. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu 1l nie stanowig inaczej zakazuje
sie lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne, o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300.000 MHz, w ktérych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi:
1) nie mniej niz 15 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz 5 m
od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny,
2) nie mniej niz 100 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m
od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gldwnej wigzki promieniowania tej anteny,
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3) nie mniej niz 500 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujag sie w odlegtosci nie wiekszej niz 40 m
od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny,

4) nie mniej niz 1.000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz
70 m od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gtdwnej wigzki promieniowania tej anteny,

5) nie mniej niz 2.000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz
150 m i nie mniejszej niz 100 m od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wigzki promieniowania
tej anteny,

6) nie mniej niz 5.000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz
200 m i nie mniejszej niz 150 m od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wigzki promieniowania
tej anteny,

7) nie mniej niz 10.000 W, a miejsca dostepne dla ludno$ci znajdujg sie w odlegtosci nie wigkszej niz
300 m i nie mniejszej niz 200 m od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wigzki promieniowania
tej anteny;

4. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych,

2) na terenie zabudowy jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce wliczajac w
to garaz.

Rozdziat 6.
Zasady dotycz gce scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

§ 16. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady dotyczace
scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje: wydzielenie terenéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 7.
Zasady dotycz gce zagospodarowania teren6w nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi.

§ 17. 1. Ustala sie obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego jak na rysunku planu.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) poziom parteru na wysokosci minimum 29 m n.p.m,
2) zakaz wykonywania podpiwniczen,
3) fundamentowanie obiektéw budowlanych w sposéb eliminujacy wptyw wéd powodziowych,
4) zastosowanie rozwigzan technicznych w infrastrukturze kanalizacyjnej zapobiegajacych skazeniu
srodowiska w przypadku zalania obszaru wodami powodziowymi.

DZIAL IIl. USTALENIA DLA TERENOW

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12 MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub do 40% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku
ustugowym wolnostojacym, o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojace,

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:

a) dlaterenu 1MN w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej,

b) dlaterenu 2MN w odlegtosci 5,5 m i 6 m od linii rozgraniczajgce;.
c) dlaterenu 3MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,

d) dlaterenu 4MN w odlegtosci 5,5 m i 6 m od linii rozgraniczajacej,
e) dlaterenu 6MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j,

f) dlaterenu 7MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,

g) dlaterenu 8MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,

h) dla terenu 9MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,

i) dlaterenu 10MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,

j) dlaterenu 11MN w odlegtoscié m od linii rozgraniczajacej,
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k) dlaterenu 12MN w odlegtosci 6 m i 10 m od linii rozgraniczajacej,
[) dlaterenu 13MN w odlegtosci 7,5 m od linii rozgraniczajacej,
m) dla terenu 15MN w odlegtosci 6 m i 9 m od linii rozgraniczajacej,
n) dlaterenu 16MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,
0) dlaterenu 17MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej,
p) dlaterenu 18MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej,
g) dlaterenu 19MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m i 6 m od linii
rozgraniczajgcej
4) wysokos¢ budynku: od 7 m do 10 m,
5) budynek mieszkalny do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
6) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachoéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci
dachu,
c) sidingu;
7) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
8) ukiad gtownej kalenicy dachu jak na rysunku planu,
9) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petng
do 0,5m,
2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojgcy, o powierzchni zabudowy
do 60 m?, wysokosci do 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,
3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
4) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuije:
1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dzialki.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna:
1) dlaterenu 1MN od strony terenu 4KD-D i 9KD-D,
2) dlaterenu 2MN od strony terenu 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D,
3) dlaterenu 3MN od strony terenu 9KD-D i 1KD-L,
4) dlaterenu 4MN od strony terenu 8KD-D, 9KD-D i 1KD-L,
5) dlaterenu 6MN od strony terenu 11KD-D, 12KD-D i 1KD-L,
6) dlaterenu 7MN od strony terenu 15KD-D, 1KD-L i 2KD-L,
7) dlaterenu 8MN od strony terenu 2KD-L,
8) dlaterenu 9MN od strony terenu 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D, 14KD-D,
9) dlaterenu 10MN od strony terenu 15KD-D i 16KD-D,
10) dla terenu 11MN od strony terenu 11KD-D, 13KD-D i 18KD-D,
11) dla terenu 12MN od strony terenu 14KD-D i 2KD-L,
12) dla terenu 13MN od strony terenu 17KD-D,
13) dla terenu 15MN od strony terenu 18KD-D, 20KD-D i 2KD-L,
14) dla terenu 16MN od strony terenu 19KD-D, 20KD-D, 3KD-L i 4KD-L,
15) dla terenu 17MN od strony terenu 2KD-L,
16) dla terenu 18MN od strony terenu 3KD-L,
17) dla terenu 19MN od strony terenu 3KD-L.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdéw scalen i podziatéw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej od 900 m?,
2) obowigzuje szerokosc¢ frontu dziatki od 22 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos$c¢ optaty planistycznej 5%.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN, 14MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub do 40% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku
ustugowym wolnostojacym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztaltowanie budynkéw — jako wolnostojace,

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
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a) dlaterenu 5MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;.
b) dla terenu 14MN w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej
3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m, 6 m i 7 m od linii
rozgraniczajacej
4) wysokos¢ budynku: od 7 m do 12 m,
5) budynek mieszkalny do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
6) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) sidingu;
7) dachy o kacie nachylenia potfaci do 45°,
8) ukiad gtownej kalenicy dachu jak na rysunku planu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwkg petng
do 0,5 m,
2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy
do 70 m?, wysokosci do 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,
3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
4) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m®.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dlaterenu 5MN od strony terenu 7KD-D,
2) dlaterenu 14MN od strony tereny 17KD-D, 1KD-L,
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdéw scalen i podziatéw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej od 1500 m?,
2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki od 22 m.
7. Na terenie 14MN w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatéw nieruchomosci dopuszcza sie
szerokos¢ frontu dziatki w rejonie poszerzenia ulicy 17KD-D od 11 m.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos$c¢ optaty planistycznej 5%.

Rozdziat 9.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi podstawowe zajmujace do 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub do 50%
powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym wolnostojgcym.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojace,
2) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu: dla terenu IMN/U w odlegtosci 6 m i
10 m od linii rozgraniczajacej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m, 6 m i 8 m od linii
rozgraniczajgcej,
4) wysokos¢ budynku: do 15 m,
5) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) dachdéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci
dachu,
c) sidingu;
6) dachy o kacie nachylenia potfaci od 25°do 45°
7) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w odlegtosci wiekszej niz 25 m od
obowigzujacej linii zabudowy,
2) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petng
do 0,5 m,



3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojgcy, o powierzchni zabudowy
do 70 m?, wysokosci do 6 m, o ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,
4) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
5) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?,
6) remonty budynkow, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuije:
1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1MN/U od strony terenu 1KD-D, 2KD-D, 4KD-D i 5KD-D
b) dla terenu 2MN/U od strony terenu 4KD-D, 5KD-D i 9KD-D
c) dlaterenu 3MN/U od strony terenu 5KD-D, 9KD-D i 1KD-L
d) dlaterenu 4MN/U od strony terenu 21KD-D i 4KD-L
e) dlaterenu 5SMN/U od strony terenu 21KD-D
2) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m’ powierzchni ustugowej na
terenie dzialki.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatéw nieruchomosci:
1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej od 1500 m?,
2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 30 m.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos$c¢ optaty planistycznej 10%.

Rozdziat 10.
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkania powyzej pierwszej kondygnacji budynku.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,
2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej,
4) wysokos¢ budynku: od 12 m,
5) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie nachylenie potaci
od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki,
3) zakaz ogrodzen od strony terenu 2KD-L, lokalizowanych przed linig zabudowy.
6. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna od strony terenu 2KD-L,
2) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni
ustugowe.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatdw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej od 1000 m?,
b) dla zabudowy szeregowej od 800 m?;
2) szerokosé frontu dziatki budowlanej od 25 m,
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej od 25 m,
b) dla zabudowy szeregowej od 16 m.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos$¢ optaty planistycznej 10%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkania powyzej pierwszej kondygnacji budynku.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
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1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojgce lub szeregowe,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej,
3) wysokos¢ budynku: od 12 m,
4) dachy o nachyleniu potaci do 45°,
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petng
do 0,5 m,
2) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wej$ciem do budynku i tarasem,
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuije:
1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna od strony terenu 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D
2) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m® powierzchni
ustugowej,
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podzialéw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej od 1000 m?,
2) szerokosé frontu dziatki budowlanej od 25 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos$c¢ optaty planistycznej 10%.

Rozdziat 11.
Ustalenia dla terenu ustug publicznych

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie przeznaczenie: ustugi
publiczne,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:

1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojace,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii

rozgraniczajgcej,

3) wysokos¢ budynku: od 6 m,

4) dachy o nachyleniu potaci od 15° do 45°,
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petng

do 0,5 m,

2) nachylenie potfaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.
5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna od strony terenu 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatdw nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 3000 m?,

2) szerokosc frontu dziatki budowlanej od 35 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

Rozdziat 12.
Ustalenia dla terenu zieleni

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej i niskiej,

2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii

rozgraniczajgcej,
3) dopuszcza sie organizacje imprez masowych oraz obiekty techniczno-sanitarne z tym zwigzane,
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4) dopuszcza sie wyznaczenie sciezek spacerowych i rowerowych,

5) dopuszcza sie obiekty matej architektury.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna od strony terenu 4KD-L.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

Rozdziat 13.
Ustalenia dla terenu ogrodéw dziatkowych

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17D ustala sie przeznaczenie: ogrody
dziatkowe,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie obiekty matej architektury.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

Rozdziat 14.
Ustalenia dla terenu zieleni

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17, 27, 37, 4Z, 57 ustala sie przeznaczenie:
Zielen.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej i niskiej

2) dopuszcza sie wyznaczenie sciezek spacerowych i rowerowych

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

Rozdziat 15.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L, 4KD-L ustala sie przeznaczenie ulica
lokalna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuije:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu:
a) dlaterenu 1KD-L od 17 m,
b) dlaterenu 4KD-L od 16 m,
2) obustronny chodnik,
3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) Sciezke rowerowa,
2) elementy wyposazenia ulicy.
4. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L, 3KD-L ustala sie przeznaczenie ulica
lokalna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu:
a) dlaterenu 2KD-L od 16 m,
b) dlaterenu 3KD-L od 11,5 m,
2) obustronny chodnik,
3) sciezka rowerowa,
4) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sie: elementy wyposazenia ulicy.
4. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
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5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D, 7KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14 KD-D, 15KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 20KD-D.
21KD-D ustala sie przeznaczenie ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuije:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 11 m,

2) elementy wyposazenia ulicy,

3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

§30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KD-D, 16KD-D, 19KD-D ustala sie
przeznaczenie ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 16 m,

2) elementy wyposazenia ulicy,

3) szpalery drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

DZIAL 1ll. USTALENIA KO NCOWE
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Lubuskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa  uchwata  wypelnia  dyspozycje  wynikajacga z uchwaty
nr V11/048/07 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 maja 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Drezdenko.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug publicznych, tereny
zieleni z ustugami, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny zieleni, tereny ulic lokalnych,
tereny ulic dojazdowych.

Gtownym celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego warunkow
zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego
terenu planu a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajace z studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Drezdenko stwierdzono zgodnosc¢ ustalen planu ze Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu uzyskat opinie komisji
urbanistycznej i zostat uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie
do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie debaty publicznej.

Miejscowy plan, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy oraz wihasciwymi ustawami i przepisami szczegélnymi, nie pozostajagc w
sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesnie;j.
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLIX/330/10
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 marca 2010 roku

Rozstrzygni ecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzgl ednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Drezdenku stwierdza brak nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu planu, wymagajgcych rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr XLIX/330/10
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 marca 2010 roku

Rozstrzygni ecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty  cji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wkasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisam i
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Drezdenku stwierdza:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Drezdenko, przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikaciji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowa drdg lokalnych i dojazdowych,

b) modernizacja drdg istniejgcych,

c) budowa sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oswietlenia,

d) modernizacja istniejgcych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia,

2. Nie okre$la sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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