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1. Wstęp. 

Niniejsze uzasadnienie planu ogólnego sporządzono na podstawie art. 13h ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 poz. 1130 ze zm.). 

2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których 
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538). 

Na obszarze gminy Drezdenko występują uwarunkowania, o których mowa w art. 13b 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.). 
Poniżej przedstawiono listę tych uwarunkowań oraz sposób ich uwzględnienia w planie 
ogólnym. Rozmieszczenie poszczególnych uwarunkowań możliwych do prezentacji graficznej 
danych przestrzennych przedstawiono na załączniku nr 1 do uzasadnienia. Ponadto, dla 
zestawienia danych zaprezentowano graficznie również rozmieszczenie stref planistycznych 
na tle uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy Drezdenko na załączniku nr 3 do 
uzasadnienia. 

 

2.1.  Polityka przestrzenna gminy określona w strategii rozwoju gminy lub strategii 
rozwoju ponadlokalnego. 

Podstawa 
prawna 

art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

Źródło danych 

Urząd Miejski w Drezdenku  

• Strategia rozwoju gminy Drezdenko na lata 2023-2029 
Uchwała nr LVII/369/2022 Rady Gminy Drezdenko z dnia 31 sierpnia 
2022 r. w sprawie przyjęcia Strategii Rozwoju Gminy Drezdenko na lata 
2023-2029 

 

Analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. 
Polityka przestrzenna gminy określona 
w strategii rozwoju gminy 

Brak konieczności uwzględniania. 

 

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego. 

Podstawa 
prawna 

art. 38. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

Źródło danych 
Urząd Marszałkowski Województwa Lubuskiego 

• uchwała Sejmiku Województwa Lubuskiego Nr XLIV/667/18 
z 23 kwietnia 2018 r. 

 

Wniosek organu / analizowane dane 
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Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego (PZW) 

1.1 

Rewitalizacja linii 
kolejowej nr 203 na 
odcinku Krzyż-Gorzów 
Wielkopolski 

Plan ogólny umożliwia wszelkie inwestycje w zakresie 
komunikacji, ponieważ w każdej strefie w profilu 
obligatoryjnym zapisano teren komunikacji. 

1.2 

Odbudowa budowli 
regulacyjnych i roboty 
regulacyjne na rzece 
Warcie i na rzece Noteci 
swobodnie płynącej 

Plan ogólny w ramach wyznaczonych stref 
planistycznych w otoczeniu rzek Noteci i Starej Noteci 
umożliwia inwestycje w zakresie lokalizacji budowli 
regulacyjnych, jednak jednocześnie nie dopuszcza na 
terenach szczególnego zagrożenia powodzią nowej 
zabudowy, jeżeli nie wynika ona z obowiązujących 
planów miejscowych. W przypadku wystąpienia 
konieczności realizacji budowli na takich terenach 
zmiana planu ogólnego w tych fragmentach może 
okazać się konieczna. Na chwilę obecną jako 
priorytetową uznaje się ochronę przed powodzią 
poprzez zakaz lokalizowania zabudowy. 

1.3 
Budowa kanalizacji 
sanitarnej w miejscowości 
Gościm 

Plan ogólny umożliwia wszelkie inwestycje w zakresie 
infrastruktury technicznej, ponieważ w każdej strefie 
w profilu obligatoryjnym zapisano teren infrastruktury 
technicznej. 

1.4 

Działania udrażniające w 
zakresie potrzeb 
przywracania ciągłości 
morfologicznej cieków – 
rzeka Gościmka 

W ramach stref otwartych jest możliwe przywracanie 
ciągłości morfologicznej cieków wodnych. W przypadku 
wystąpienia konieczności realizacji budowli na takich 
terenach zmiana planu ogólnego w tych fragmentach 
może okazać się konieczna. Na chwilę obecną jako 
priorytetową uznaje się ochronę środowiska 
przyrodniczego poprzez zakaz lokalizowania zabudowy. 

1.5 
Rozbudowa DW181 
relacji Drezdenko-Wieleń 

Plan ogólny umożliwia wszelkie inwestycje w zakresie 
komunikacji, ponieważ w każdej strefie w profilu 
obligatoryjnym zapisano teren komunikacji. 

1.6 
Budowa obwodnicy m. 
Drezdenko – etap III 

1.7 
Modernizacja DW157 do 
mostu na rzece Noteć 

1.8 
Modernizacja DW174 na 
odcinku Drezdenko-Stare 
Bielice 

1.9 
Modernizacja 
międzynarodowej drogi 
wodnej E70 

Plan ogólny w ramach wyznaczonych stref 
planistycznych w otoczeniu rzek Noteci i Starej Noteci 
umożliwia inwestycje w zakresie lokalizacji budowli 
regulacyjnych, jednak jednocześnie nie dopuszcza na 
terenach szczególnego zagrożenia powodzią nowej 
zabudowy, jeżeli nie wynika ona z obowiązujących 
planów miejscowych. W przypadku wystąpienia 
konieczności realizacji budowli na takich terenach 
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zmiana planu ogólnego w tych fragmentach może 
okazać się konieczna. Na chwilę obecną jako 
priorytetową uznaje się ochronę przed powodzią 
poprzez zakaz lokalizowania zabudowy. 

 

2.3. Formy ochrony przyrody. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

Źródło danych 
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody 
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim 

 

Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

1. 

Rezerwat Czaplenice 

• Zarządzenie Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 14 września 
1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody 

• Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie 
ustalenia wykazu rezerwatów przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 
1998 r. 

• Zarządzenie Nr 48/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu 
przyrody "Czaplenice" 

1.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach rezerwatu ustala wyłącznie strefę 
otwartą SO z udziałem powierzchni biologicznie czynnych na 
poziomie 100%. 

2. 

Rezerwat Łabędziniec 

• Zarządzenie Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 14 września 
1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody 

• Obwieszczenia Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie 
ustalenia wykazu rezerwatów przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 
1998 r. 

• Zarządzenie Nr 47/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu 
przyrody "Łabędziniec" 

• Zarządzenie Nr 17/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 20 maja 2013 r. w sprawie rezerwatu 
przyrody "Łabędziniec" 

2.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach rezerwatu ustala wyłącznie strefę 
otwartą SO z udziałem powierzchni biologicznie czynnych na 
poziomie 100%. 

3. 
Rezerwat Czaplisko 

• Zarządzenie Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 14 września 
1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie 
ustalenia wykazu rezerwatów przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 
1998 r. 

• Zarządzenie Nr 46/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu 
przyrody "Czaplisko" 

3.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach rezerwatu ustala wyłącznie strefę 
otwartą SO z udziałem powierzchni biologicznie czynnych na 
poziomie 100%. 

4. 

Rezerwat Jezioro Łubówko 

• Zarządzenie Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych 
i Leśnictwa z dnia 8 lipca 1991 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. 

• Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie 
ustalenia wykazu rezerwatów przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 
1998 r. 

• Zarządzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gorzowie 
Wielkopolskim z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie rezerwatu przyrody 
„Jezioro Łubówko” 

• Zarządzenie Nr 13/2021 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Gorzowie Wielkopolskim z 8 listopada 2021 roku w sprawie wyznaczenia 
szlaku udostępnionego dla ruchu pieszego i rowerowego w rezerwacie 
przyrody „Jezioro Łubówko” 

• Zarządzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gorzowie 
Wielkopolskim z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody 
„Jezioro Łubówko” 

4.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach rezerwatu ustala wyłącznie strefę 
otwartą SO z udziałem powierzchni biologicznie czynnych na 
poziomie 100%. 

5. 

Rezerwat Lubiatowskie Uroczyska 

• Rozporządzenie Nr 6 Wojewody Lubuskiego z dnia 14 marca 2000 r. 
w sprawie uznania za rezerwat przyrody 

• Zarządzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gorzowie 
Wielkopolskim z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody 
"Lubiatowskie Uroczyska" 

• Zarządzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gorzowie 
Wielkopolskim z dnia 7 grudnia 2023 roku w sprawie udostępnienia szlaku 
pieszego w rezerwacie przyrody "Lubiatowskie Uroczyska" 

5.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach rezerwatu ustala wyłącznie strefę 
otwartą SO z udziałem powierzchni biologicznie czynnych na 
poziomie 100%. 

6. Rezerwat Goszczanowskie Źródliska im. prof. Ludwika Lipnickiego 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Zarządzenie Nr 17/2009 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Gorzowie Wlkp. z dnia 1 września 2009 r. w sprawie uznania za rezerwat 
przyrody 

• Zarządzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gorzowie 
Wielkopolskim z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody 
„Goszczanowskie Źródliska im. prof. Ludwika Lipnickiego” 

6.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach rezerwatu ustala wyłącznie strefę 
otwartą SO z udziałem powierzchni biologicznie czynnych na 
poziomie 100%. 

7. 

Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Drezdeneckie Uroczyska 

• Uchwała Nr XVIII/128/03 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 18 grudnia 2003 
roku w sprawie uznania za zespół przyrodniczo-krajobrazowy pn. 
"Drezdeneckie Uroczyska" 

7.1 Przedmiot ochrony 
Plan ogólny w granicach zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego ustala strefy otwarte SO. 

8. 

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Warty i Dolnej Noteci 

• Rozporządzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. 
w sprawie określenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie 
województwa lubuskiego 

• Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. 
w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr XVII/157/11 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 19 
grudnia 2011r. zmieniająca rozporządzenie w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr XLII/625/18 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 26 lutego 
2018 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie „Dolina Warty 
i Dolnej Noteci” 

8.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje znaczną 
powierzchnię gminy Drezdenko w obrębach: Lipno, Kosin, 
Stare Bielice, Drezdenko, Osów, Trzebicz, Trzebicz-Młyn, 
Bagniewo, Gościm, Zielątkowo, Goszczanowiec, 
Goszczanówko, Kijów i Duraczewo. W ramach stref 
planistycznych wchodzących w skład obszaru chronionego 
krajobrazu znajdują się również strefy związane z istniejącą 
i planowaną w planach miejscowych zabudową – są to 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) 
i z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy. Wyjątek stanowią strefy 
planistyczne obejmujące rezerwaty przyrody, gdzie plan 
ogólny ustala minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 100%. 
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

9. 

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Puszczy Noteckiej 

• Rozporządzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. 
w sprawie określenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie 
województwa lubuskiego 

• Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. 
w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr LVII/579/2010 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 25 
października 2010 r. zmieniająca rozporządzenie w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr III/32/19 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 11 lutego 
2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Pojezierze 
Puszczy Noteckiej" 

• Uchwała NR XLI/589/22 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 4 kwietnia 
2022 r. zmieniająca uchwałę w sprawie obszaru chronionego krajobrazu 
o nazwie „Pojezierze Puszczy Noteckiej” 

9.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje powierzchnię 



UZASADNIENIE PLANU OGÓLNEGO GMINY DREZDENKO 

10 
 

Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

gminy Drezdenko w obrębach: Trzebicz Nowy, Trzebicz, 
Lubiatów, Gościm i Goszczanowo. W ramach stref 
planistycznych wchodzących w skład obszaru chronionego 
krajobrazu znajdują się również strefy związane z istniejącą 
i planowaną w planach miejscowych zabudową – są to 
głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) 
i z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ). Z uwagi na 
walory krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostały 
również strefy zieleni i rekreacji (SN). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy.  
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

10. 

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska 

• Rozporządzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. 
w sprawie określenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie 
województwa lubuskiego 

• Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. 
w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 24/08 Wojewody Lubuskiego z dnia 9 września 2008 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Rozporządzenie Nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr LVII/579/2010 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 25 
października 2010 r. zmieniająca rozporządzenie w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr XVII/157/11 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 19 
grudnia 2011 r. zmieniająca rozporządzenie w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Uchwała Nr XXXIII/352/12 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 19 
grudnia 2012 r. zmieniająca rozporządzenie w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu 

• Uchwała Nr XLV/534/14 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 24 lutego 
2014 r. zmieniająca rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego 
krajobrazu 

• Uchwała Nr XXIX/454/17 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 10 
kwietnia 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie 
"Puszcza Drawska" 

• Uchwała Nr L/795/18 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 29 
października 2018 r. zmieniająca uchwałę w sprawie obszaru chronionego 
krajobrazu o nazwie "Puszcza Drawska" 

10.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje powierzchnię 
północnej części gminy Drezdenko w obrębach: Modropole, 
Górzyska, Klesno, Zagórze, Lubiewo, Stare Bielice, 
Przeborowo i Drawiny. W ramach stref planistycznych 
wchodzących w skład obszaru chronionego krajobrazu 
znajdują się również strefy związane z istniejącą i planowaną 
w planach miejscowych zabudową – są to głównie strefy 
wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) i z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną (SJ). Z uwagi na walory 
krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostały również strefy 
zieleni i rekreacji (SN). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy.  
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

11. 
Obszar Natura 2000 – SOO Jeziora Gościmskie (kod: 
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH080036.H) 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjęcia na mocy 
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenów 
mających znaczenie dla Wspólnoty składających się na kontynentalny region 
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) 
(2011/64/UE) 

• Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 17 sierpnia 2021 r. 
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Jeziora Gościmskie 
(PLH080036) 

11.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar Natura 2000 obejmuje powierzchnię części gminy 
Drezdenko w obrębach: Goszczanowiec, Bagniewo, Gościm 
i Lubiatów. W ramach stref planistycznych wchodzących 
w skład obszaru Natura 2000 znajdują się również strefy 
związane z istniejącą i planowaną w planach miejscowych 
zabudową – są to głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną (SJ). Z uwagi na walory 
krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostały również strefy 
zieleni i rekreacji (SN). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy. Wyjątek stanowią strefy 
planistyczne obejmujące rezerwaty przyrody, gdzie plan 
ogólny ustala minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 100%. 
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

11.2 
Plan zadań 
ochronnych. 

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogólny uwzględnia 
zadania ochronne wykazane w obowiązującym planie zadań 
ochronnych jedynie w możliwym zakresie. 

12. 
Obszar Natura 2000 – SOO Bory Chrobotkowe Puszczy Noteckiej (kod: 
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH080032.H) 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjęcia na mocy 
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenów 
mających znaczenie dla Wspólnoty składających się na kontynentalny region 
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) 
(2011/64/UE) 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie 
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Bory Chrobotkowe Puszczy Noteckiej 
(PLH080032) 

12.1 Przedmiot ochrony 

Na całości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
wyznaczono strefę otwartą SO. Obszar Natura 2000 obejmuje 
powierzchnię części gminy Drezdenko w obrębach: 
Goszczanowiec, Bagniewo, Gościm i Lubiatów. W ramach 
stref planistycznych wchodzących w skład obszaru Natura 
2000 znajdują się również strefy związane z istniejącą 
i planowaną w planach miejscowych zabudową – są to 
głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną (SJ). Z uwagi na walory krajobrazowe 
i turystyczne wyznaczone zostały również strefy zieleni 
i rekreacji (SN). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy. 
Cały obszar objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał 
opracowania planów miejscowych, w ramach których 
wszelkie inwestycje będą podlegały szczegółowej analizie 
i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

12.2 
Plan zadań 
ochronnych. 

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogólny uwzględnia 
zadania ochronne wykazane w obowiązującym planie zadań 
ochronnych jedynie w możliwym zakresie. 

13. 

Obszar Natura 2000 – SOO Uroczyska Puszczy Drawskiej (kod: 
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320046.H) 

• Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjęcia na mocy 
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenów 
mających znaczenie dla Wspólnoty składających się na kontynentalny region 
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) 
(2011/64/UE) 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 13 września 2023 r. 
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Uroczyska Puszczy 
Drawskiej (PLH320046) 

13.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar Natura 2000 obejmuje powierzchnię części gminy 
Drezdenko w obrębach: Górzyska, Klesno, Zagórze, Lubiewo, 
Drawiny i Przeborowo. W ramach stref planistycznych 
wchodzących w skład obszaru Natura 2000 znajdują się 
również strefy związane z istniejącą i planowaną w planach 
miejscowych zabudową – są to głównie strefy wielofunkcyjne 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), w tym 
zabudową letniskową i rekreacji indywidualnej. Z uwagi na 
walory krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostały 
również strefy zieleni i rekreacji (SN). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy. Wyjątek stanowi strefa 
planistyczna obejmująca rezerwat przyrody, gdzie plan ogólny 
ustala minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 
na poziomie 100%. 
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

13.2 
Plan zadań 
ochronnych. 

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogólny uwzględnia 
zadania ochronne wykazane w obowiązującym planie zadań 
ochronnych jedynie w możliwym zakresie. 

14. 

Obszar Natura 2000 – OSO Lasy Puszczy nad Drawą (kod: 
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320016.B) 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 5 września 2007 r. zmieniające 
rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 
2000 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 27 października 2008 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków 
Natura 2000 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie 
obszarów specjalnej ochrony ptaków 

14.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar Natura 2000 obejmuje powierzchnię części gminy 
Drezdenko w obrębach: Górzyska, Klesno, Zagórze, Lubiewo, 
Stare Bielice, Drawiny i Przeborowo. W ramach stref 
planistycznych wchodzących w skład obszaru Natura 2000 
znajdują się również strefy związane z istniejącą i planowaną 
w planach miejscowych zabudową – są to głównie strefy 
wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), 
w tym zabudową letniskową i rekreacji indywidualnej. Z uwagi 
na walory krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostały 
również strefy zieleni i rekreacji (SN). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy. Wyjątek stanowi strefa 
planistyczna obejmująca rezerwat przyrody, gdzie plan ogólny 
ustala minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 
na poziomie 100%. 
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

14.2 
Plan zadań 
ochronnych. 

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogólny uwzględnia 
zadania ochronne wykazane w obowiązującym planie zadań 
ochronnych jedynie w możliwym zakresie. 

15. 
Obszar Natura 2000 – OSO Dolina Dolnej Noteci (kod: 
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB080002.B) 



UZASADNIENIE PLANU OGÓLNEGO GMINY DREZDENKO 

16 
 

Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 5 września 2007 r. zmieniające 
rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 
2000 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 27 października 2008 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków 
Natura 2000 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie 
obszarów specjalnej ochrony ptaków 

15.1 Przedmiot ochrony 

Na większości obszaru objętego formą ochrony przyrody 
znajdują się wyznaczone strefy otwarte SO i są to obszary, 
gdzie występują zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. 
Obszar Natura 2000 obejmuje znaczną powierzchnię gminy 
Drezdenko w obrębach: Osów, Trzebicz, Trzebicz-Młyn, 
Bagniewo, Gościm, Zielątkowo, Goszczanowiec, 
Goszczanówko, Kijów i Duraczewo. W ramach stref 
planistycznych wchodzących w skład w skład obszaru Natura 
2000 znajdują się również strefy związane z istniejącą 
i planowaną w planach miejscowych zabudową – są to 
głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) 
i z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ). 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy.  
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

15.2 
Plan zadań 
ochronnych 

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogólny uwzględnia 
zadania ochronne wykazane w obowiązującym planie zadań 
ochronnych jedynie w możliwym zakresie. 

16. 

Obszar Natura 2000 - OSO Puszcza Notecka (kod:PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB300015.B) 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 5 września 2007 r. zmieniające 
rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 
2000 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie 
obszarów specjalnej ochrony ptaków 

16.1 Przedmiot ochrony 

Forma ochrony przyrody występuje na znacznej powierzchni 
gminy Drezdenko. W jej zasięgu znajdują się wyznaczone 
strefy otwarte SO i są to obszary, gdzie występują 
zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. Obszar Natura 2000 
obejmuje powierzchnię gminy w obrębach: Goszczanowo, 
Duraczewo Gościm, Lubiatów, Rąpin, Marzenin i Karwin. 
W ramach stref planistycznych wchodzących w skład obszaru 
specjalnej ochrony ptaków znajdują się również strefy 
związane z istniejącą i planowaną w planach miejscowych 
zabudową – są to głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową 
zagrodową (SZ) i z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 
(SJ) o rozdrobnionej strukturze. W ramach powierzchni 
chronionych znajduje się szereg udokumentowanych złóż 
kopalin, podlegających ochronie i eksploatacji zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu prawa geologicznego 
i górniczego. 
Standardy urbanistyczne nie zostały określone, zgodnie 
z rozporządzeniami ustawodawcy. Wyjątek stanowią strefy 
planistyczne obejmujące rezerwaty przyrody, gdzie plan 
ogólny ustala minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 100%. 
Z uwagi na to, że obszary uzupełnienia zabudowy zajmują 
jedynie centralne części miejscowości, niemal cały obszar 
objęty formą ochrony przyrody będzie wymagał opracowania 
planów miejscowych, w ramach których wszelkie inwestycje 
będą podlegały szczegółowej analizie i uzgodnieniu z RDOŚ. 
Z poziomu dokumentu planu ogólnego nie można jednak 
wykluczyć realizacji żadnych przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko niezależnie od profilu 
czy standardów urbanistycznych, gdyż ustawodawca nie 
przewidział takiej możliwości. Stąd też cały nacisk analityczny 
został położony na dokumenty planu miejscowego czy też 
decyzji o warunkach zabudowy i postępowania 
środowiskowe towarzyszące tym dokumentom.  

16.2 
Plan zadań 
ochronnych 

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogólny uwzględnia 
zadania ochronne wykazane w obowiązującym planie zadań 
ochronnych jedynie w możliwym zakresie. 

17. 
Pomniki przyrody 
(42) 

Pomniki przyrody znajdują się w różnych strefach 
planistycznych, również w strefach z dedykowanych 
zabudowie. Ich prawidłowa ochrona jest możliwa z poziomu 
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Analizowane dane/sposób uwzględnienia 

Lp. Forma ochrony Sposób uwzględnienia w POG 

planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowaniu terenu. 

18. 
Użytki ekologiczne 
(21) 

Wszystkie użytki ekologiczne znajdują się w wyznaczonych 
w planie ogólnym strefach otwartych SO. 

 

2.4. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy 
o szerokości 50 m od stopy wału. 

 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne 

Źródło danych 
Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie 
Mapy zagrożenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią na podstawie map ryzyka 
powodziowego opracowanych na podstawie: 

• art. 169-170 ustawy prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.) 

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 4 
października 2018 r. w sprawie opracowania map zagrożenia powodziowego 
oraz map ryzyka powodziowego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 579) 

1.1 

Obszary, na których 
prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest 
wysokie i wynosi 10% (raz 
na 10 lat) 
art. 16 pkt 34) lit. b 
ustawy prawo wodne 

W planie ogólnym wyznaczono strefy planistyczne SO 
i SN obejmujące obszary cenne przyrodniczo, lasy, wody, 
obszary szczególnego zagrożenia powodzią. Częściowo 
obszary te w gminie Drezdenko obejmują tereny 
zarówno istniejącej zabudowy jak i obowiązujących 
planów miejscowych z przeznaczeniem pod zabudowę. 
Uwzględniono zatem w strefach planistycznych 
jednocześnie istniejącą zabudowę na tych obszarach, 
a także obowiązujące plany miejscowe. 
Strefy planistyczne dedykowane zabudowie na styku 
z obszarami, na których prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, 
wyznaczono po analizie profili funkcjonalnych i zgodnie 
z dotychczasowym zagospodarowaniem oraz 
z obowiązującymi miejscowymi planami 
zagospodarowania przestrzennego. 

1.2 

Obszary, na których 
prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest 
średnie i wynosi 1% (raz 
na 100 lat) 
art. 16 pkt 34) lit. a 
ustawy prawo wodne 

1.3 
Obszary, na których 
prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

niskie i wynosi 0,2% (raz 
na 500 lat) lub na których 
istnieje 
prawdopodobieństwo 
wystąpienia zdarzenia 
ekstremalnego 

2. 
Obszary zagrożone powodzią od wód gruntowych (podtopienia) - doliny rzeczne, 
opracowanie przez Państwowy Instytut Geologiczny 

2.1 Podtopienia 

Obszary narażone na podtopienia wynikające z wód 
gruntowych, zostały wyznaczone w większości na 
terenach pokrywających się z obszarami szczególnego 
zagrożenia powodzią. Strefy planistyczne wyznaczone 
w ramach tych obszarów w większości stanowią strefy 
otwarte (SO), jednak w miejscach istniejącej 
i planowanej zabudowy (zgodnie z obowiązującymi 
planami miejscowymi) adaptują one te funkcje. 

 

2.5. Obszary gruntów zmeliorowanych. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne 

Źródło danych Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie 

Brak danych dla obszaru gminy Drezdenko. 

2.6. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te 
ruchy. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska 

Źródło danych 

Państwowy Instytut Geologiczny 

• System Osłony Przeciwosuwiskowej – baza SOPO 

• Mapy geośrodowiskowe Polski 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Osuwiska Nie występują. 

2. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi 

2.1 
Na obszarze gminy Drezdenko występują tereny predysponowane do występowania 
ruchów masowych ziemi, które uwidocznione są na mapach geośrodowiskowych 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

Polski. Lokalizacja tych terenów skupia się przede wszystkim na północ od brzegu 
dawnego koryta rzeki Noteci, w obrębach Radowo, Klesno, Górzyska. Pozostałe 
lokalizacje są pojedyncze i występują w obrębach Gościm i Lubiewo. 

 

2.7. Strefy ochronne ujęć wody. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne 

Źródło danych Urząd Gminy Drezdenko 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Strefy ochronne ujęć wody powierzchniowej 

1.1 
Strefa ochrony 
bezpośredniej ujęcia 
wód podziemnych  

• ujęcie wody podziemnej na działce nr 17/6 obręb 
Modropole (Decyzja Dyrektora Zlewni Wód Polskich 
w Pile z dnia 27-02-2019) – strefa ochrony 
bezpośredniej ograniczona jest granic ww. działki, 
a w planie ogólnym wyznaczono strefę planistyczną SI; 

• ujęcie wody podziemnej „Radowo” (Rozporządzenie 
Wojewody Lubuskiego z dnia 25-09-2020 w sprawie 
ustanowienia strefy ochronnej ujęcia woda 
podziemnej „Radowo” składa się z sześciu studni, 
strefa ochrony bezpośredniej ograniczona jest do 
lokalizacji studni, które znajdują się w planie ogólnym 
w wyznaczonej strefie planistycznej SI. 

1.2 
Strefa ochrony 
pośredniej ujęcia wód 
podziemnych 

• ujęcie wody podziemnej „Radowo” (Rozporządzenie 
Wojewody Lubuskiego z dnia 25-09-2020 w sprawie 
ustanowienia strefy ochronnej ujęcia woda 
podziemnej „Radowo” – strefa ochrony pośredniej 
obejmuje powierzchnię ok. 2,5 km2, której większość 
stanowi strefę otwartą, jednak w ramach strefy 
pośredniej znajduje się znaczna część miejscowości 
Radowo wraz ze strefami funkcjonalnymi 
adekwatnymi do obecnego zagospodarowania. 

 

2.8. Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych. 
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Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne 

Źródło danych Państwowy Instytut Geologiczny 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Główne Zbiorniki Wód Podziemnych 

1.1 
GZWP nr 138 Pradolina 
Toruń - Eberswalde 

Brak ustanowionych obszarów ochronnych. 

1.2 
GZWP nr 127 
Subzbiornik Złotów-
Piła-Strzelce Krajeńskie 

Brak ustanowionych obszarów ochronnych. 

 

2.9. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi1 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i górnicze 

Źródło danych Państwowy Instytut Geologiczny 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Obszary i tereny górnicze – aktualne 

1.1 
Lipno Niegosław 
(nr rej. 10-4/2/132) 
Piaski i żwiry 

Plan ogólny wyznacza na obszarze i terenie górniczym 
strefę górnictwa SG. 

1.2 
Grotów (nr rej. 2/2/259) 
Ropy naftowe 

Plan ogólny wyznacza na obszarze i terenie górniczym 
przede wszystkim strefę otwartą SO a w ramach 
wskazanych odwiertów strefy górnictwa SG. 

1.3 
Lubiatów I (nr rej. 
2/2/219b) 
Ropy naftowe 

Plan ogólny wyznacza na obszarze i terenie górniczym 
przede wszystkim strefę otwartą SO a w ramach 
wskazanych odwiertów strefy górnictwa SG oraz 
w ramach obowiązującego planu miejscowego strefę SI. 

1.4 
Czartowo – Pole B (nr 
rej. 10-4/3/278b) 
Piaski i żwiry 

Plan ogólny wyznacza na obszarze i terenie górniczym 
strefę otwartą SO. 

 
1 Dane przestrzenne PGI z 2024-03-07 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1.5 
Międzychód (nr rej. 
2/2/226) 
Gazy ziemne 

Plan ogólny wyznacza na obszarze i terenie górniczym 
przede wszystkim strefę otwartą SO a w ramach 
wskazanego odwiertu oraz terenu zajętego przez Kopalnię 
Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego w Lubiatowie 
(obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego) – strefy górnictwa SG. 

1.6 
Czartowo – Pole A (nr 
rej. 10-4/3/278a) 
Piaski i żwiry 

Plan ogólny wyznacza na obszarze i terenie górniczym 
strefę otwartą SO. 

 

2.10.Udokumentowane złoża kopalin.2 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne 

Źródło danych Państwowy Instytut Geologiczny 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Udokumentowane złoża 

1.1 
Czartowo (Pole A i Pole 
B) – kruszywa naturalne 
(kod MIDAS KN 19743) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża strefę otwartą SO oraz strefę SG. 

1.2 
Grotów – ropa naftowa 
(kod MIDAS NR 10254) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża przede wszystkim strefę otwartą SO a w ramach 
wskazanych odwiertów strefy górnictwa SG. 

1.3 
Krobielewko – gazy 
ziemne 
(kod MIDAS GZ 19116) 

Z uwagi na rozległość obszaru udokumentowanego złoża, 
plan ogólny wyznacza na tym obszarze liczne strefy 
planistyczne związane z obecnym zainwestowaniem i są 
to różnorodne strefy planistyczne dopuszczające 
zabudowę adekwatnie do stanu istniejącego oraz 
planowanego w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego, a także strefy otwarte. 

1.4 
Kwiejce-Zbiornik D – 
kredy (kod MIDAS KR 
5204) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża strefę otwartą SO. 

 
2 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostęp 2025-03-03 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1.5 
Lipno-Niegosław – 
kruszywa naturalne 
(kod MIDAS KN 10821) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża strefę górnictwa SG. 

1.6 
Lipno-Niegosław 1 – 
kruszywa naturalne 
(kod MIDAS KN 21376) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża strefę górnictwa SG. 

1.7 
Lubiatów – ropa 
naftowa (kod MIDAS NR 
9736) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża przede wszystkim strefę otwartą SO a w ramach 
wskazanych odwiertów strefy górnictwa SG oraz 
w ramach obowiązującego planu miejscowego strefę SI. 
Na obszarze złoża wyznaczono również strefę SJ i SZ 
wyłącznie z uwagi na istniejąca zabudowę. 

1.8 
Międzychód – gazy 
ziemne (kod MIDAS GZ 
9502) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża przede wszystkim strefę otwartą SO a w ramach 
wskazanego odwiertu oraz terenu zajętego przez Kopalnię 
Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego w Lubiatowie 
(obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego) – strefy górnictwa SG. 

1.9 
Niegosław MŁ – 
kruszywa naturalne 
(kod MIDAS KN 12329) 

Plan ogólny wyznacza na obszarze udokumentowanego 
złoża strefę otwartą SO. 

 

2.11. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 
r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), 
lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury 
współczesnej. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami 

Źródło danych 
Gminna Ewidencja Zabytków 
Wojewódzka Ewidencja Zabytków 

 

Gmina Drezdenko posiada Gminną Ewidencję zabytków. Gmina nie posiada bazy 
danych przestrzennych dotyczących przyjętej Gminnej Ewidencji Zabytków. Ze względu na 
to, że przy opracowaniu planu ogólnego wymagane są dane przestrzenne, użyto do tego 
zobrazowania dane pochodzące z zasobów portalu mapowego NID za zgodą Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. Z uwagi na znaczną liczbę poszczególnych obiektów zabytkowych 
wchodzących w zasób Gminnej i Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków, zobrazowano 
rozmieszczenie poszczególnych obszarów i obiektów zabytkowych na załącznikach 
graficznych nr 1 i nr 3, stanowiących załączniki do niniejszego uzasadnienia. Poniżej opisano 
sposób uwzględnienia uwarunkowań z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami 
w planie ogólnym, w tym zgodnie z wnioskiem WWKZ. 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Kategorie obiektów Sposób uwzględnienia w POG 

1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków (51) 

1.1 

Historyczny układ 
miasta wraz z 
otoczeniem (odległość 1 
km od granic 
historycznego układu 
miasta) (1) 

Na obszarze historycznego układu miasta Drezdenka, plan 
ogólny wyznacza głównie strefy wielofunkcyjne 
z zabudową mieszkaniową wielorodzinną SW oraz strefy 
usług SU oraz zieleni i rekreacji SN. Dla ul. Stefana 
Żeromskiego wyznaczona została strefa komunikacji SK. 
Dla niewielkiego fragmentu założenia wydzielono strefę 
wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. 
Standardy urbanistyczne określone w planie ogólnym 
uwzględniają skalę i charakter zabudowy. Obszar ten 
został dodatkowo objęty strefa zabudowy śródmiejskiej 
(OZS) jak i obszarem uzupełnienia zabudowy (OUZ). 
Wszelkie inwestycje na tym obszarze będą wymagały 
decyzji o warunkach zabudowy lub planu miejscowego, co 
każdorazowo będzie przedmiotem uzgodnień z WKZ na 
późniejszym etapie. 

1.2 Budynki (39) 

Budynki wpisane do rejestru zabytków w większości 
znajdują się w strefach wielofunkcyjnych z zabudową 
wielorodzinną (SW) lub jednorodzinną (SJ). Parametry 
zabudowy określono w sposób charakterystyczny dla 
strefy funkcjonalnej, przy czym należy pamiętać, że 
wszelkie inwestycje w ramach tych obiektów i obszarów 
będą wymagały uprzedniego uzgodnienia z WKZ i plan 
ogólny nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na 
budowę. 

1.3 Zespoły (8) 

Zespoły powiązane są w większości z obiektami 
sakralnymi, które powiązano w planie ogólnym ze 
strefami usług SU. Parametry zabudowy określono 
w sposób charakterystyczny dla strefy funkcjonalnej, przy 
czym należy pamiętać, że wszelkie inwestycje w ramach 
tych obiektów i obszarów będą wymagały uprzedniego 
uzgodnienia z WKZ i plan ogólny nie stanowi podstawy do 
uzyskania pozwolenia na budowę. 

1.4 Ogrody (1) 
Plan ogólny wyznacza na tym obszarze strefę zieleni 
i rekreacji SN. Ogród stanowi otoczenie willi mieszkalnej. 

1.5 Cmentarze (1) 

Cmentarz przykościelny zlokalizowany w otoczeniu 
kościoła p.w. Przemienienia Pańskiego przy Placu 
Kościelnym w Drezdenku znajduje się w strefie usług SU 
tak jak kościół a jego otoczenie stanowią strefy zieleni 
i rekreacji SN. 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Kategorie obiektów Sposób uwzględnienia w POG 

1.6 Grodzisko (1) 

Stanowisko archeologiczne rejestrowe znajduje się 
w strefie otwartej SO i częściowo zasięg dotyczy trefy 
wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniowa wielorodzinną 
SW. 

2. Obszary i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków (262) 

2.1 Budynki (209) 

Budynki ujęte w ewidencji zabytków w większości 
znajdują się w strefach wielofunkcyjnych z zabudową 
wielorodzinną (SW) lub jednorodzinną (SJ). Parametry 
zabudowy określono w sposób charakterystyczny dla 
strefy funkcjonalnej, przy czym należy pamiętać, że 
wszelkie inwestycje w ramach tych obiektów i obszarów 
będą wymagały uprzedniego uzgodnienia z WKZ i plan 
ogólny nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na 
budowę. 

2.2 Zespoły (3) 

Dla zespołu reliktów twierdzy Drezdenko plan ogólny 
wyznacza strefy głównie zieleni i rekreacji (SN) ale też: SW, 
SJ i SU – zgodnie z obowiązującymi planami miejscowymi. 
Zespół Miejskiego Zakładu Wodociągów w Drezdenku 
objęto w planie ogólnym częściowo strefą wielofunkcyjną 
z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) i strefą 
zieleni i rekreacji SN. 
Zespół młyna i tartaku w Drezdenku został ujęty w strefie 
wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 
(SW) z uwagi na charakter funkcjonalny istniejących 
budynków oraz tej części miasta. 

2.3 Parki, ogrody (3) 

Park dworski w rejonie ul. Chełm Drezdenecki objęty jest 
częściowo strefą wielofunkcyjną z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną SJ i strefą zieleni i rekreacji. 
Założenie parkowo-dworskie w Karwinie objęte jest 
częściowo strefą wielofunkcyjną z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną SW i strefą zieleni i rekreacji 
(SN). 
Park dworski w Radowie objęty został głównie strefą 
zieleni rekreacji SN ale część założenia wchodzi skład 
strefy gospodarczej SP zgodnie z obowiązującym planem 
miejscowym. 

2.4 Cmentarze (46) 

Dla większości cmentarzy ujętych w GEZ plan ogólny 
wyznacza strefę zieleni i rekreacji SN, dla cmentarzy 
przykościelnych są to strefy SU przyległe do budynków 
kościołów SU. Dla części cmentarzy, które są czynne 
i funkcjonują, wyznaczono strefę cmentarzy SC. 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Kategorie obiektów Sposób uwzględnienia w POG 

3. 
Stanowiska archeologiczne wpisane go Gminnej Ewidencji Zabytków i Wojewódzkiej 
Ewidencji Zabytków (218) 

3.1 

Stanowiska 
archeologiczne 
oznaczone obszarowo 
(168) 

Stanowiska archeologiczne obszarowe położone są 
w różnych strefach planistycznych. Ich pełna ochrona 
będzie możliwa dopiero w planach miejscowych. 

3.2 

Stanowiska 
archeologiczne 
oznaczone punktowo 
(50) 

Stanowiska archeologiczne punktowe położone są 
w różnych strefach planistycznych. Ich pełna ochrona 
będzie możliwa dopiero w planach miejscowych. 

 

2.12. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne 

Źródło danych 
Ministerstwo Infrastruktury 
Ministerstwo Obrony Narodowej 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Tereny zamknięte PKP Nie występują 

2. Tereny zamknięte MON Nie występują 

 

2.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym  
ustawa z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji 

Źródło danych Gmina Drezdenko 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

• Uchwała nr LXXI/461/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 grudnia 
2022 r. w sprawie przyjęcia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy 
Drezdenko na lata 2022-2030 

1.1 Obszar zdegradowany 

Obszar zdegradowany obejmuje rozległy obszar części 
miasta Drezdenka, obrębu Niegosław i Kosin. W planie 
ogólnym obszar ten objęty jest różnorodnymi strefami 
planistycznymi, które zostały dobrane w sposób 
adekwatny do obecnej i planowanej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej. 

1.2 Obszar rewitalizacji 

Obszar zdegradowany obejmuje rozległy obszar części 
miasta Drezdenka i objęty jest różnorodnymi strefami 
planistycznymi, które zostały dobrane w sposób 
adekwatny do obecnej i planowanej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej miasta. 

 

2.14. Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III oraz grunty leśne. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne 

Źródło danych 
Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej 
Ewidencja Gruntów i Budynków 

 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Grunty rolne 

1.1 Klasy I-III 

Grunty klas I-III obejmują powierzchnię 42,87 km2, co 
stanowi około 10,7 % powierzchni gminy. Występują 
przede wszystkim w Kosinie, Duraczewie, Kijowie 
i Goszczanówku. Plan ogólny wyznacza na tych terenach 
głównie strefy otwarte (SO) z minimalnym udziałem 
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90-100%. 

1.2 Klasy IV-VI 

Grunty słabszych klas stanowią pozostałe obszary 
gruntów rolnych i koncentrują się na terenach 
chronionych związanych z doliną rzeki Noteci i rzeki 
Drawy. Plan ogólny wyznacza na tych terenach głównie 
strefy otwarte (SO) z minimalnym udziałem powierzchni 
biologicznie czynnej na poziomie 90-100%. 

2. Grunty leśne 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

2.1 
Lasy Nadleśnictwa 
Smolarz 

Wskaźnik lesistości gminy Drezdenko wynosi aż 65,1%, co 
przewyższa znacznie wskaźnik średni dla kraju (29,6%). 
Północna część gminy Drezdenko znajduje się pod 
zarządem Nadleśnictwa Smolarz. Zgodnie z wnioskiem 
Nadleśnictwa, kompleksy leśne zostały włączone do stref 
otwartych (SO). Plan ogólny zasadniczo wyodrębnia na 
gruntach leśnych strefy otwarte (SO) z minimalnym 
udziałem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
100%, chyba że są one niewielkie i stanowią rodzaj zieleni 
śródpolnej czy też towarzyszącej zabudowie. Wówczas 
znajdują się one w strefach otwartych gdzie nie ustalono 
parametrów i wskaźników. W takich przypadkach 
w profilu dodatkowym dopisane zostały tereny lasów. 
Strefy SO umożliwiają dolesienia na gruntach 
predestynowanych do takiego zagospodarowania. 
Szczegółowe ustalenia mogą zostać zapisane w planach 
miejscowych. W zakresie stref produkcyjnych 
w miejscowości Drawiny wyznaczono strefę SP, która 
obejmuje teren istniejącego zakładu produkcyjnego. Dla 
nowej zabudowy produkcyjnej – nie przewiduje się takich 
funkcji na terenach podlegających Nadleśnictwu Smolarz. 
W zakresie stref górnictwa (SG) – istnieją 
udokumentowane złoża oraz strefy przyodwiertowe, 
jednak nie planuje się nowych stref w sąsiedztwie 
kompleksów leśnych. 

 
Lasy Nadleśnictwa 
Karwin 

Wskaźnik lesistości gminy Drezdenko wynosi aż 65,1%, co 
przewyższa znacznie wskaźnik średni dla kraju (29,6%). 
Nadleśnictwo Karwin obejmuje największą część 
kompleksów leśnych na terenie gminy Drezdenko. 
kompleksy leśne zostały włączone do stref otwartych 
(SO). Plan ogólny zasadniczo wyodrębnia na gruntach 
leśnych strefy otwarte (SO) z minimalnym udziałem 
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%, 
chyba że są one niewielkie i stanowią rodzaj zieleni 
śródpolnej czy też towarzyszącej zabudowie. Wówczas 
znajdują się one w strefach otwartych bez określonych 
wskaźników i parametrów, a także w ramach innych stref 
funkcjonalnych. W takich przypadkach w profilu 
dodatkowym dopisane zostały tereny lasów. Strefy SO 
umożliwiają dolesienia na gruntach predestynowanych do 
takiego zagospodarowania. Szczegółowe ustalenia mogą 
zostać zapisane w planach miejscowych. Zasadniczo 
tereny leśniczówek również zostały objęte strefami 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

otwartymi, jednak część z nich znajduje się w strefach 
usług, w zależności od specyfiki i lokalizacji względem 
skupisk zabudowy. 
W zakresie zabudowy produkcyjnej – strefy gospodarcze 
SP wyznaczono na terenach, które są wyznaczone 
w obowiązujących planach zagospodarowania 
przestrzennego lub stanowią istniejącą zabudowę. Nie 
planuje się nowych funkcji produkcyjnych w sąsiedztwie 
kompleksów leśnych. W zakresie stref górnictwa – istnieją 
udokumentowane złoża, jednak nie planuje się nowych 
stref w sąsiedztwie kompleksów leśnych Nadleśnictwa 
Karwin.  

 
Lasy Nadleśnictwa 
Międzychód 

Grunty podlegające Nadleśnictwu Międzychód obejmują 
południowy fragment gminy Drezdenko. Kompleksy leśne 
zostały tutaj również włączone w strefy otwarte. Plan 
ogólny zasadniczo wyodrębnia na gruntach leśnych strefy 
otwarte (SO) z minimalnym udziałem powierzchni 
biologicznie czynnej na poziomie 100% chyba, że są one 
niewielkie i stanowią rodzaj zieleni śródpolnej, czy też 
towarzyszącej zabudowie. Wówczas znajdują się one 
w strefach otwartych o nieokreślonych wskaźnikach, 
a także w ramach innych stref funkcjonalnych. W takich 
przypadkach w profilu dodatkowym dopisane zostały 
tereny lasów. Strefy SO umożliwiają dolesienia na 
gruntach predestynowanych do takiego 
zagospodarowania. Szczegółowe ustalenia mogą zostać 
zapisane w planach miejscowych. Nie przewiduje się 
lokalizacji zabudowy na gruntach leśnych. 

 

2.15. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska 

Źródło 
danych/wniosek 
organu 

Państwowa Straż Pożarna 
Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Zakłady o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii (ZDR) 

1.1 

ORLEN S. A.  
Oddział PGNIG S. A. w 
Zielonej Górze  
Kopalnia Ropy Naftowej 
i Gazu Ziemnego 
Lubiatów 

Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego Lubiatów 
znajduje się w wyznaczonej w planie ogólnym strefie 
górnictwa SG. 

2. 
Zakłady o zwiększonym ryzyku wystąpienie poważnej awarii przemysłowej (ZZR) – 
nie występują. 

 

2.16. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, 
transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami 
w zagospodarowaniu. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym 

Źródło danych Zarządcy sieci, zarządcy dróg 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Enea – zarządca sieci elektroenergetycznych dystrybucyjnych. 

1.1 

Linie napowietrzne 
wysokiego napięcia 
110kV 
-relacja Strzelce-
Drezdenko 
-relacja Drezdenko-
Drawski Młyn 

Plan ogólny uwzględnia istniejące uzbrojenie z zakresu 
obiektów i sieci elektroenergetycznych. W planie ogólnym 
nie można zapisać odległości od zabudowy. 
Plan ogólny dopuszcza dla planów miejscowych realizację 
planowanych obiektów i sieci elektroenergetycznych 
uwagi na to, że każda strefa planistyczna zawiera profil 
terenów infrastruktury technicznej. 

1.2 

Dopuszczanie lokalizacji 
i przebudowy linii 
elektroenergetycznych 
napowietrznych i 
kablowych 110kV 

1.3 

Linie napowietrzne 
i kablowe niższego 
napięcia, stacje 
transformatorowe 
i inne urządzenia 
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Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

2. GPZ Drezdenko 
W planie ogólnym teren GPZ Drezdenko znajduje się 
w strefie infrastrukturalnej SI. 

2. 
ORLEN S.A. – koncesje na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu 
ziemnego  

2.1 
Udokumentowane 
złoża 

Koncesje udzielone dla ORLEN S.A. dotyczą obszarów 
i terenów górniczych dla udokumentowanych złóż 
„Grotów”, Międzychód”, „Lubiatów”, „Krobielewko”, 
które są opisane w rozdziale dotyczącym 
udokumentowanych złóż oraz obszarów i terenów 
górniczych. 

2.2 
Istniejące odwierty 
(odległości) Dla wymienionych odwiertów zostały ustalone strefy 

górnictwa SG.  
2.3 Planowane odwierty  

2.4 

Rurociąg ropy 
nafotwej DN 300 
relacji OV Lubiatów – 
TE Wierzbno 

Plan ogólny wyznacza dla przebiegu rurociągu strefę 
otwartą SO, przy czym każda strefa planistyczna ma 
w obowiązkowych profilach funkcjonalnych profil terenu 
infrastruktury technicznej. 

2.5 
Kopalnia Ropy 
Naftowej i Gazu 
Ziemnego Lubiatów 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.6 
Ośrodek Grupowy 
Grotów 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.7 
Ośrodek Grupowy 
Sowia Góra 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.8 
Strefa 
przyodwiertowa 
Sowia Góra-4 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.9 
Strefa 
przyodwiertowa 
Sowia Góra-1 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.10 
Strefa 
przyodwiertowa 
Grotów-4 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.11 
Strefa 
przyodwiertowa 
Międzychód-5 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę górnictwa 
SG. 

2.12 
Koncesja nr 69/98/Ł z 
dnia 14-09-2016 

Plan ogólny nie odnosi się, ani też nie ogranicza zakresu 
koncesji.  

3. PKP PLK – zarządca linii kolejowych 
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Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

3.1 

Linia kolejowa nr 203 
Tczew-Kostrzyn 
(odcinek Krzyż-
Gorzów Wlkp.) 

Linia o średnim natężeniu ruchu pociągów. Linia objęta 
jest strefą komunikacji SK. 

3.2 

Linia kolejowa nr 351 
Poznań Główny-
Szczecin Główny 
(odcinek Krzyż-
Stargard) 

Linia o średnim natężeniu ruchu pociągów. Linia objęta 
jest strefą komunikacji SK. 

3.3 
Stacja kolejowa Nowe 
Drezdenko 

Stacja kolejowa objęta jest strefą komunikacji SK. 

3.4 
Przystanki osobowe 
Drawiny, Stare Bielice 

Przystanki osobowe objęte są strefą komunikacji SK. 

3.5 
Wieża systemu GSMR 
dz. 635 obr. Stare 
Bielice 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę komunikacji 
SK. 

3.6 
Wieże systemu GSMR 
dz. 99/4 Drawiny 

Plan ogólny wyznacza dla tego obiektu strefę komunikacji 
SK. 

5. WZDW – zarządca dróg wojewódzkich 

5.1 
Droga wojewódzka nr 
156 

Droga wojewódzka jest objęta w całości strefą 
komunikacji SK. 

5.2 
Droga wojewódzka nr 
157 

Droga wojewódzka jest objęta w całości strefą 
komunikacji SK. 

5.3 
Droga wojewódzka nr 
158 

Droga wojewódzka jest objęta w całości strefą 
komunikacji SK. 

5.4 
Droga wojewódzka nr 
160 

Droga wojewódzka jest objęta w całości strefą 
komunikacji SK. 

5.5 
Droga wojewódzka nr 
164 

Droga wojewódzka nie została objęta strefą komunikacji 
SK, znajduje się w strefie otwartej SO, która umożliwia 
korektę linii rozgraniczających bez konieczności zmiany 
planu ogólnego. Droga ta obecnie stanowi drogę 
gruntową wymagającą przebudowy bądź rezygnację z jej 
przebiegu. Mimo negatywnej opinii ZDW Zielona Góra 
oznaczono tę drogę jedynie częściowo do miejscowości 
Zagórze, na odcinku, gdzie jest to droga utwardzona. 

5.6 
Droga wojewódzka nr 
174 

Droga wojewódzka jest objęta w całości strefą 
komunikacji SK. 
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Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

5.7 
Droga wojewódzka nr 
176 

Droga wojewódzka nie została objęta strefą komunikacji 
SK, znajduje się w strefie otwartej SO, która umożliwia 
korektę linii rozgraniczających bez konieczności zmiany 
planu ogólnego. Linie rozgraniczające tej drogi wymagają 
potwierdzenia. 

5.8 
Droga wojewódzka nr 
181 

Droga wojewódzka jest objęta w całości strefą 
komunikacji SK. 

6. Zarząd Dróg Powiatowych 

6.1 
Droga powiatowa nr 
1362F 

Droga wojewódzka nie została objęta strefą komunikacji 
SK, znajduje się w strefie otwartej SO, która umożliwia 
korektę linii rozgraniczających bez konieczności zmiany 
planu ogólnego. Linie rozgraniczające tej drogi wymagają 
potwierdzenia. 

6.2 
Droga powiatowa nr 
1363F 

Droga wojewódzka nie została objęta strefą komunikacji 
SK, znajduje się w strefie otwartej SO, która umożliwia 
korektę linii rozgraniczających bez konieczności zmiany 
planu ogólnego. Linie rozgraniczające tej drogi wymagają 
potwierdzenia. 

7. Urząd Lotnictwa Cywilnego  

7.1 

Lotnicze urządzenia 
naziemne LUN nr rej. 
A/303/2018, 
NAV/N/B/1106/0/201
0 wokół których 
wyznaczono 
powierzchnie 
ograniczające 
zabudową BRA 

Dla urządzenia wyznaczona została strefa 
infrastrukturalna SI. 

 

2.17. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy 
priorytetowe. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym 

Źródło danych 

Marszałek Województwa Lubuskiego 

• Audyt krajobrazowy województwa lubuskiego – Uchwała nr 
IV/66/24 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 28 
października 2024 r. 
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Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Obszar krajobrazu priorytetowego „Bory Puszczy Drawskiej” (ID_1294) 

1.1 

Sposób uwzględnienia 
wytycznych do 
gminnych aktów 
planistycznych 
dotyczące kierunków i 
zasad kształtowania 
zabudowy oraz 
zagospodarowania i 
użytkowania terenu. 

Plan ogólny wyznacza na większości obszaru strefy 
otwarte. 
Plan ogólny zakłada utrzymanie ekstensywnego 
użytkowania rolnego łąk.  
Nie wyznacza się stref planistycznych dla nowej zabudowy 
związanej z trwałą wycinką lasu i odlesieniem gruntów 
w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk leśnych, 
z wyłączeniem budowy obiektów i urządzeń służących 
celom gospodarki leśnej, ochronie przyrody, ochronie 
przeciwpożarowej oraz ochronie przeciwpowodziowej. 
W Zagórzu, Lubiewie, Starych Bielicach i Przeborowie 
nowa zabudowa jest ograniczona do obszaru zwartej 
zabudowy miejscowości. W Przeborowie, Starych 
Bielicach nie wyznacza się nowych stref planistycznych 
dotyczących nowej zabudowy z wyjątkiem istniejącej 
i planowanej w obowiązujących planach miejscowych.  
Plan ogólny umożliwia utrzymanie infrastruktury 
turystycznej i rekreacyjnej, jednak szczegółowe 
rozwiązania będą przedmiotem planów miejscowych. 
Plan ogólny zakłada maksymalną intensywność zabudowy 
na poziomie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak dopiero 
plany miejscowe będą ustalać szczegółowe zasady 
zabudowy i jej formę. 

2. 
Obszar krajobrazu priorytetowego „Jeziora Gościmskie w Puszczy Noteckiej” 
(ID_1239)  

2.1 

Sposób uwzględnienia 
wytycznych do 
gminnych aktów 
planistycznych 
dotyczące kierunków i 
zasad kształtowania 
zabudowy oraz 
zagospodarowania i 
użytkowania terenu 

Plan ogólny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala 
wyłącznie strefę otwartą SO. 

3. Obszar krajobrazu priorytetowego „Dolina Noteci” (ID_1295)  

3.1 

Sposób uwzględnienia 
wytycznych do 
gminnych aktów 
planistycznych 
dotyczące kierunków i 
zasad kształtowania 

Plan ogólny umożliwia utrzymanie dotychczasowego 
przeznaczenia i sposobu użytkowania terenu. Zabudowa 
jest planowana jedynie w ograniczonym zakresie 
i w ramach obowiązujących planów miejscowych. 
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zabudowy oraz 
zagospodarowania i 
użytkowania terenu 

Plan ogólny wyznacza na większości obszaru strefy 
otwarte. Szczegółowe rozwiązania określą plany 
miejscowe. 
 

4. Obszar krajobrazu priorytetowego „Lasy Puszczy Drawskiej” (ID_1395)  

4.1 

Sposób uwzględnienia 
wytycznych do 
gminnych aktów 
planistycznych 
dotyczące kierunków i 
zasad kształtowania 
zabudowy oraz 
zagospodarowania i 
użytkowania terenu 

Plan ogólny wyznacza na większości obszaru strefy 
otwarte. 
Nie wyznacza się stref planistycznych dla nowej zabudowy 
związanej z trwałą wycinką lasu i odlesieniem gruntów 
w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk leśnych, 
z wyłączeniem budowy obiektów i urządzeń służących 
celom gospodarki leśnej, ochronie przyrody, ochronie 
przeciwpożarowej oraz ochronie przeciwpowodziowej. 
W miejscowości Zagórze nową zabudowę ograniczono do 
obszaru zwartej zabudowy wsi. 

5. Obszar krajobrazu priorytetowego „Łąki w Dolinie Noteci” (ID_1293)  

5.1 

Sposób uwzględnienia 
wytycznych do 
gminnych aktów 
planistycznych 
dotyczące kierunków i 
zasad kształtowania 
zabudowy oraz 
zagospodarowania i 
użytkowania terenu 

Plan ogólny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala 
wyłącznie strefę otwartą SO. 

6. Obszar krajobrazu priorytetowego „Lasy Równiny Drawskiej” (ID_1252)  

6.1 

Sposób uwzględnienia 
wytycznych do 
gminnych aktów 
planistycznych 
dotyczące kierunków i 
zasad kształtowania 
zabudowy oraz 
zagospodarowania i 
użytkowania terenu 

Plan ogólny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala 
wyłącznie strefę otwartą SO. Wyjątek stanowi teren 
leśniczówki na działce nr 105/3 i 105/4 w obrębie 
Przeborowo. 

7. Proponowane formy ochrony zabytków 

7.1 
ID krajobrazu 
priorytetowego: 1293, 
1295 

Projektowany park kulturowy Łęgi Noteckie. 
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ID krajobrazu: 38, 321, 
400, 401, 883, 958, 
1291, 1292, 1336, 1355, 
1422, 1526, 1625, 1734 

8. Proponowane formy ochrony przyrody 

8.1 

ID krajobrazu 
priorytetowego: 1293, 
1295 
ID krajobrazu: 38,321, 
400, 401, 883, 958, 
1291, 1292, 1336, 1355, 
1422, 1526, 1625, 1734 

Park krajobrazowy Dolina Dolnej Noteci (nowy PK). 

8.2 
ID krajobrazu: 38, 883, 
1292, 1355 

Proponowane poszerzenie obszaru chronionego 
krajobrazu Pojezierze Puszczy Noteckiej. 

8.3 
ID krajobrazu 
priorytetowego: 1294 

Proponowane poszerzenie obszaru chronionego 
krajobrazu Puszcza Drawska. 

9. Punkty widokowe 

9.1 
ID krajobrazu 
priorytetowego: 1395 

Zagórze – wieża widokowa. 

9.2 ID krajobrazu: 1291 Stare Bielice – most kolejowy nad rzeką Noteć. 

9.3 ID krajobrazu: 1291 Stare Bielice – most samochodowy nad rzeką Noteć. 

9.4 
ID krajobrazu 
priorytetowego: 1295 

Trzebicz – most samochodowy nad rzeką Noteć 

 

2.18. Opracowanie ekofizjograficzne. 

Podstawa 
prawna 

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska 

Źródło danych Gmina Drezdenko 

 

Wniosek organu / analizowane dane 

Lp. Treść Sposób uwzględnienia w POG 

1. Strefy funkcjonalno-krajobrazowe 

1.1 A – strefa śródmiejska 
Strefa obejmuje centrum miasta Drezdenka. Są to obszary 
zabudowane z ograniczonymi możliwościami do 
przekształceń oraz predystynowane do zachowania 
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historycznego układu urbanistycznego miasta, jego 
porządkowania i uzupełniania. Plan ogólny wyznacza w tej 
strefie zabudowę śródmiejską oraz strefy planistyczne 
o adekwatnych dla predystynowanych funkcji i wartości 
historycznych profilach funkcjonalnych i standardach 
urbanistycznych. 

1.2 
B – strefa 
mieszkaniowo-
gospodarcza 

Strefa obejmuje północną i południową część miasta 
Drezdenka oraz miejscowości: Trzebicz, Gościm, 
Goszczanowo i Drawiny. Jest ona predystynowana do 
wielofunkcyjnego rozwoju wsi, w szczególności zabudowy 
mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej, uzupełnionej 
o tereny sportowo-rekreacyjne i tereny zieleni 
urządzonej. Plan ogólny wyznacza strefy planistyczne, 
gdzie będzie można przeznaczyć teren pod zabudowę 
w oparciu o zasięgi zwartych jednostek osadniczych i przy 
uwzględnieniu obowiązujących planów miejscowych. 
Strefy funkcjonalne są różnorodne, jednocześnie 
standardy urbanistyczne dostosowane są do skali 
istniejącej zabudowy, co umożliwi kontynuację obecnych 
zasad zagospodarowania terenów. 

1.3 C – strefa mieszkaniowa 

Strefa obejmuje miejscowości: Radowo, Klesno, 
Przeborowo, Stare Bielice, Lubiatów. Strefa ta jest 
predystynowana do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, 
uzupełnionej o tereny zabudowy usługowej, tereny 
zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny sportowo-
rekreacyjne i tereny zieleni urządzonej. Plan ogólny 
odzwierciedla dotychczasowe funkcje zabudowy 
planowane w planach miejscowych i w istniejących 
skupiskach. 

1.4 D – strefa gospodarcza 

Strefa obejmuje wschodnią część miasta Drezdenka 
i teren Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego Lubiatów. 
Strefa ta jest predystynowana do rozwoju zabudowy 
produkcyjnej, usługowej, składowej i magazynowej. 
Projekt planu ogólnego wyznacza na większości obszaru 
objętego tą strefą – planistyczne strefy gospodarcze SP 
(strefy produkcji). Są one odzwierciedleniem przede 
wszystkim obowiązujących planów miejscowych, ale też 
i istniejącej zabudowy produkcyjnej. W uzupełnieniu 
występują również strefy wielofunkcyjne z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną. 

1.5 
E – strefa 
mieszkaniowo-rolnicza 

Strefa obejmuje tereny pozostałych miejscowości, 
posiadających typowo rolniczy charakter, 
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predystynowana do rozwoju zabudowy zagrodowej 
i mieszkaniowej jednorodzinnej w większych jednostkach 
osadniczych, z dopuszczeniem lokalizacji usług 
nieuciążliwych towarzyszących zabudowie 
mieszkaniowej, lokalnie do rozwoju turystycznego 
(agroturystyki) i rekreacyjnego. Plan ogólny wyznacza 
strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną lub strefy planistyczne zabudową 
zagrodową, które rozmieszczone są wzdłuż głównych 
ciągów komunikacyjnych najczęściej w układzie ulicowym.  

1.6 F – strefa rolnicza 

Strefa obejmuje tereny przeznaczone na cele produkcji 
rolniczej wraz z rozproszoną zabudową zagrodową oraz 
zabudową związaną z obsługą produkcji 
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 
lokalnie do rozwoju turystycznego (agroturystyki) 
i rekreacyjnego. Zabudowa jest tutaj rozproszona i tę 
cechę plan ogólny odzwierciedla wyznaczając pojedyncze 
strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową lub 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. Pozostałe 
rodzaje funkcji objęte są strefami usług, zieleni i rekreacji 
oraz strefami otwartymi. 

1.7 
G – strefa 
biocenotyczno-
rekreacyjna 

Strefa ta obejmuje miejscowości Zagórze, Lubiewo, część 
miejscowości Grotów oraz Osiedle Zielone i Osiedle 
Soleckie w miejscowości Gościm. Jest ona 
predystynowana do rozwoju funkcji sportowo-
rekreacyjnej. Plan ogólny wyznacza strefy wielofunkcyjne 
z zabudową letniskową lub rekreacji indywidualnej, strefy 
zieleni i rekreacji oraz strefy otwarte. 

1.8 
H – strefa 
biocenotyczna 

Strefa ta obejmuje doliny rzek i jezior oraz tereny leśne 
i zadrzewione, niedostępna do zainwestowania, pełniąca 
funkcję lokalnych korytarzy ekologicznych, ważnych dla 
zachowania równowagi ekologicznej i cyrkulacji 
powietrza, konieczne zachowanie ich ciągłości 
przestrzennej, predystynowana do rozwoju turystyki 
pieszej, rowerowej i konnej. Plan ogólny wyznacza tutaj 
przede wszystkim strefy otwarte, a w uzupełnieniu 
niewielkie powierzchnie objęte strefami o funkcjach 
uzupełniających związanych głównie z istniejącą 
zabudową i jej funkcją. 

 

2.19.Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 
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Zgodnie z wzorem określonym w §3 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Rozwoju 
i Technologii w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. 
z 2023 poz. 2758)3, zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oblicza się 
następująco: 

ZAP = M20 – PUM0/P20 

gdzie: 

• ZAP – oznacza zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

• M20 – oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane 
udostępniane przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%, 

• PUM0 – oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie zgodną 
z najnowszymi danymi, 

• P20 – oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca. 

Do obliczeń przyjęto dane GUS – jako obecną liczbę mieszkańców gminy Drezdenko 
przyjęto stan na dzień 31-12-20244, czyli 16315 osób. Do obliczeń wartości M20 przyjęto dane 
zgodnie ze sporządzoną prognozą demograficzną GUS dla wszystkich gmin w Polsce (2024), 
tj. podaną w tym opracowaniu liczbę mieszkańców gminy na rok 20445. Zgodnie z tym 
dokumentem, prognozowana liczba mieszkańców gminy Drezdenko będzie wówczas 
wynosiła 13966 osób. Zatem po powiększeniu tej liczby o 5% otrzymano prognozowaną 
liczbę mieszkańców gminy: 

M20 = 14664 osób 

PUM0 = 485013 m2 

Zgodnie z §3 ust. 3 cyt. rozporządzenia wartość P20 oblicza się za pomocą dwóch 
wzorów: 

P20 = 3P0 – 2P-10 

P20 = 2P0 – P-20 

gdzie: 

P0 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 
zgodną z najnowszymi danymi, 

P−10 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 
zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed 
rokiem, z którego pochodzą najnowsze dane, 

P−20 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 
zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed 
rokiem, z którego pochodzą najnowsze dane. 

 
3 Zmienione Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniającym 

rozporządzenie w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. 2024 poz. 1775). 

4 https://bdl.stat.gov.pl/ - dostęp w dniu 04-02-2026 
5 Prognoza ludności na lata 2023–2060 – GUS publikacja 31.08.2023, aktualizacja 18.07.2024 
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Dodatkowo, zgodnie z ust. 7 w przypadku gdy prognozowana powierzchnia użytkowa 
mieszkań w gminie na jednego mieszkańca (P20) obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niż 
powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodna z najnowszymi 
danymi (P0), za prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca (P20) przyjmuje się powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca zgodną z najnowszymi danymi (P0). Do dalszych obliczeń wybiera się 
korzystniejsze dane. 

Dla gminy Drezdenko: 

1) P0 = 30,0 m2/os. 
2) P−10 = 24,7 m2/os. 
3) P−20 = 22,0 m2/os. 

Po podstawieniu danych: 

1) P20 = 3P0 – 2P-10 = 3x30,0 – 2x24,7 = 40,6 – otrzymujemy wartość P20 = 40,6 m2/os. 

ZAP = M20 – PUM0/P20 

ZAP = 14664 – 485013/40,6 = 2718 

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 2718 osób i jest najkorzystniejsze. 

2) P20 = 2P0 – P-20 = 2x30,0 – 22,0 = 38,0 – otrzymujemy wartość P20 = 38,0 m2/os. 
ZAP = M20 – PUM0/P20 
ZAP = 14664 – 485013/38,0 = 1901 

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 1901 osób. 

 
3) Przy założeniu P20 = 40 m2/os. 

ZAP = M20 – PUM0/P20 
ZAP = 14664 – 485013/40 = 2539 

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 2539 osób. 

 

Wobec powyższych obliczeń do dalszych zestawień przyjmuje się wartość 
zapotrzebowania na nową zabudowę otrzymaną na podstawie pierwszego wzoru, a zatem: 
2718 osób. 

 

3.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie 
ogólnym. 

3.1. Obszar uzupełnienia zabudowy (OUZ). 

3.1.1.Wyznaczenie obszaru uzupełnienia zabudowy (OUZ). 

W gminie Drezdenko ruch budowlany odbywa się zarówno za pośrednictwem planów 
miejscowych jak i za pośrednictwem decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaru 
uzupełnienia zabudowy było zasadne, aby ruch budowlany mógł być kontynuowany w formie 
decyzji o warunkach zabudowy – do czasu uchwalenia planów miejscowych. W gminie 
Drezdenko niewiele planów obowiązujących dotyczy zabudowy mieszkaniowej. Polityka 
przestrzenna prowadzona dotąd w tej gminie bazowała na decyzjach o warunkach 
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zabudowy, natomiast na straży ładu przestrzennego stały plany miejscowe ustalające zakaz 
zabudowy na gruntach rolnych. Z tego też względu obszar uzupełnienia zabudowy pełni 
kluczową rolę w planie ogólnym, aby móc kontynuować dotychczasową politykę 
przestrzenną. 

Obszar uzupełnienia zabudowy wyznaczono w oparciu o rozporządzenie Ministra 
Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupełnienia 
zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 poz. 729). Stosując kryteria określone 
w tym rozporządzeniu, wyznaczono obszar uzupełnienia zabudowy. Zgodnie z §1 ust. 5 
dopuszcza się rozszerzenie granic obszaru uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, 
o którym mowa w ust. 1, uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz politykę przestrzenną 
gminy, jednak nie więcej niż obszar o łącznej powierzchni stanowiącej 25% powierzchni 
wyliczonej jako różnica pomiędzy łączną powierzchnią obszarów wyznaczonych w sposób, 
o którym mowa w ust. 1-3 rozporządzenia a łączną powierzchnią obszarów wyznaczonych 
w sposób, o którym mowa ust. 1 rozporządzenia, zgodnie z określonym w tym dokumencie 
wzorem: 

Pp = 25% * (Pb – Pu) 

Po podstawieniu danych wyliczonych dla gminy Drezdenko (powierzchnie w m2): 

Pb = 13297835,8 

Pu = 6150837,97 

Pp = 25% * (13297835,8 – 6150837,97) 

Pp = 25% * 7146997,83 

Pp = 1786749,45 m2        Pp = 178,67 ha 

Zasady generalne zastosowane przy wyznaczaniu obszaru uzupełnienia zabudowy 
były następujące: 

• w przypadku, gdy OUZ obejmował tereny objęte obowiązującym planem miejscowym 
– zasadniczo rezygnowano z jego wyznaczenia w planie ogólnym z uwagi na fakt 
obowiązywania planu miejscowego i w związku z tym brak możliwości wydawania 
decyzji o warunkach zabudowy, 

• w przypadku, gdy OUZ zawierał tereny bez obowiązującego planu miejscowego 
obszar ten był korygowany do granic działek ewidencyjnych, użytków, widocznego 
zagospodarowania, 

• rozszerzenie granic OUZ następowało w drodze korekty geometrycznej lub też na 
tereny bezpośrednio przylegające, których dopełnienie jest korzystne z punktu 
widzenia granic jednostki osadniczej. 

Na potrzeby uzasadnienia sposobu wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy 
opisano go w podziale poszczególne na obręby ewidencyjne w kolejności alfabetycznej, choć 
z powyższego zestawienia wynika, że możliwości wyznaczenia obszaru uzupełnienia 
zabudowy są w gminie Drezdenko ograniczone. 

Lp. Obręb Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ 

1.  Bagniewo 
Ten niewielki obręb charakteryzuje się dużym rozproszeniem 
zabudowy (głównie zagrodowej). Obszar uzupełnienia zabudowy 
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mógł zostać wyznaczony jedynie w kilku lokalizacjach i obejmuje 
strefy SZ i SJ. Pozostała zabudowa nie jest nim objęta. 

2.  Czartowo 

Obszar uzupełnienia zabudowy powstaje w obrębie istniejących 
skupisk budynków, których klasyfikacja na to pozwala. Rozszerzono 
ten obszar w sposób obejmujący tereny wzdłuż drogi, która 
umożliwia dostęp komunikacyjny i infrastrukturalny dla nowych 
budynków. Obszarem uzupełnienia zabudowy objęte są strefy 
głównie wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 
SJ. Strefa z dopuszczoną zabudową zagrodową (SZ) została 
wyznaczona w oparciu o charakter istniejącej zabudowy.  

3.  Drawiny 

Obszar uzupełnienia zabudowy w tym obrębie wyznacza się w części 
zwartej jednostki osadniczej, dzięki czemu można zachować czytelne 
granice miejscowości. Dotyczy to rejonu zabudowy położonej 
w sąsiedztwie drogi wojewódzkiej nr 170, a także rejonu zabudowy 
położonego w sąsiedztwie stacji kolejowej Drawiny. OUZ obejmuje 
strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 
wraz z jej kontynuacją wzdłuż ciągów komunikacyjnych, a także 
z zabudową mieszkaniową wielorodzinną jak w stanie istniejącym. 

4.  Drezdenko 

W mieście Drezdenko nie występują problemy z wyznaczeniem 
obszaru uzupełnienia zabudowy, co w sposób oczywisty jest 
charakterystyczne dla obszarów miast. Kwestia rozszerzenia 
zabudowy poza obszar zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej 
jest rozwiązana poprzez obowiązujące plany zagospodarowania 
przestrzennego, które nie są zrealizowane. Na tych terenach 
zasadniczo nie było potrzeby wyznaczenia obszaru uzupełnienia 
zabudowy. 
Obszar uzupełnienia zabudowy wyznaczono przede wszystkim dla 
zabudowy mieszkaniowej zarówno wielorodzinnej, jak 
i jednorodzinnej. Dla innych funkcji tylko wówczas, gdy stanowi ona 
uzupełnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Z uwagi 
na znaczne przekroczenie chłonności planów miejscowych 
względem zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, nie 
wykorzystano możliwego zapasu rozszerzenia na funkcje inne niż 
mieszkalne w skali całej gminy, ponieważ zapas ten jest ograniczony. 

5.  Duraczewo 

W tym obrębie wyznaczenie obszaru uzupełnienia zabudowy 
w oparciu o kryteria określone w rozporządzeniu w sprawie sposobu 
wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym nie 
jest możliwe. 

6.  Goszczanowiec 
W ramach obrębu istnieje zabudowa rozproszona – zarówno 
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. W związku z tym, 
obszar uzupełnienia zabudowy dotyczy niewielu skupisk zabudowy. 

7.  Goszczanowo 
W Goszczanowie z uwagi na widoczną zwartość jednostki 
osadniczej, możliwe było wyznaczenie obszaru uzupełnienia 
zabudowy dla niemal całej miejscowości. Wyjątek stanowi 



UZASADNIENIE PLANU OGÓLNEGO GMINY DREZDENKO 

43 
 

Lp. Obręb Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ 

pojedyncza działka z domem mieszkalnym na północy obrębu, gdzie 
obszar ten nie mógł być wyznaczony. 

8.  Goszczanówko 
OUZ wyrysowany tylko w trzech lokalizacjach. Brak możliwości 
wrysowania obszaru uzupełnienia zabudowy w innych miejscach 
z uwagi na zbytnie rozproszenie istniejącej zabudowy. 

9.  Gościm 

Zabudowa w obrębie koncentruje się głównie w miejscowości 
Gościm, wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 158. Miejscowość zwartej 
jednostki osadniczej nie ma obowiązującego planu, ale z uwagi na 
zwartość zabudowy było możliwe wyrysowanie obszaru 
uzupełnienia zabudowy. Nie tylko w tej części zabudowa jest zwarta, 
również w okolicy budynków stacji kolejowej wyznaczenie obszaru 
uzupełnienia zabudowy było możliwe. Ewentualne rozszerzenia 
tego obszaru zostały wyznaczone wzdłuż drogi wojewódzkiej, 
w dużej mierze na skutek złożonych wniosków do planu ogólnego. 
Również w rejonie Jeziora Solecko, tam gdzie nie obowiązuje plan 
miejscowy a zabudowa istnieje (osiedla Zielone, Olchowe i Soleckie), 
było możliwe wyznaczenie kilku enklaw obszaru uzupełnienia 
zabudowy. Na obszarze obrębu również wyznaczono kilka enklaw 
obszarów uzupełnienia zabudowy wszędzie tam, gdzie było to 
możliwe. 

10.  Górzyska 
Zabudowę wsi, mimo, że nie jest rozległa – można było wyznaczyć 
i niemal w całości ująć w obszarze uzupełnienia zabudowy. 

11.  Grotów 

W miejscowości Grotów obszar uzupełnienia zabudowy został 
wyznaczony jedynie w kilku niewielkich enklawach z uwagi na 
znaczne rozproszenie zabudowy i brak możliwości objęcia nim 
większego terenu. 

12.  Karwin 
Wieś Karwin stanowi niewielką ale dość zwartą jednostkę osadniczą, 
dlatego było możliwe wyznaczenie obszaru uzupełnienia zabudowy 
niemal dla całej wsi. 

13.  Kijów 
Brak możliwości wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy 
z uwagi na zbytnie rozproszenie zabudowy. 

14.  Klesno 

Z uwagi na częściowe pokrycie planami miejscowymi, w obrębie 
Klesno obszar uzupełnienia zabudowy wyznaczono tam, gdzie plany 
miejscowe nie obowiązują. Dotyczy on głównie zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej objętej strefą SJ oraz SZ. 

15.  Kosin 
Z uwagi na duże rozproszenie zabudowy, obszar uzupełnienia 
zabudowy wyznaczono jedynie w kilku lokalizacjach. 

16.  Lipno 

W ramach obrębu znajduje się jednostka osadnicza wsi Lipno oraz 
część jednostki osadniczej wsi Niegosław. Obie wsie mają podobny 
ulicowy układ oraz charakteryzują się zabudową historyczną. 
Uwarunkowania te pozwoliły na wyznaczenie obszaru uzupełnienia 
zabudowy dla niemal całej zabudowy i pozwoliły na rozszerzenie 
OUZ przy zachowaniu charakteru zabudowy wsi wzdłuż ciągów 
komunikacyjnych. Nie obowiązują tutaj żadne plany miejscowe. 
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17.  Lubiatów 

Wieś Lubiatów charakteryzuje się dość zwartą zabudową i obszar 
uzupełnienia zabudowy można było wyznaczyć w zakresie zabudowy 
nieobjętej dotąd planem miejscowym wraz z uzupełniającym 
rozszerzeniem. 

18.  Lubiewo 

Znaczna część miejscowości objęta jest planem miejscowym, 
przeznaczającym tereny głównie pod zabudowę letniskową lub 
rekreacji indywidualnej. Część zabudowy istniejącej nie jest objęta 
planem miejscowym i dlatego objęto ją obszarem uzupełnienia 
zabudowy, który mógł być wyrysowany z uwagi na jej zwartość. 
Oznaczono również możliwe rozszerzenie OUZ na tereny sąsiednie, 
gdzie dokonano podziałów geodezyjnych. Tutaj rekomenduje się 
wykonanie planu miejscowego. 

19.  Marzenin 

W związku ze znacznym rozproszeniem zabudowy w tym obrębie, 
nie było możliwe wyznaczenie dużych powierzchni obszaru 
uzupełnienia zabudowy. Jedynie w niewielkim zakresie OUZ został 
wyznaczony i dotyczy to niewielkich, ale wystarczających skupisk 
zabudowy. 

20.  Modropole 
Dzięki układowi ulicowemu wsi, było możliwe wyznaczenie obszaru 
uzupełnienia zabudowy dla całej jednostki osadniczej. Dla pozostałej 
rozproszonej zabudowy nie było to możliwe.  

21.  Niegosław 

Obszar uzupełnienia zabudowy został wyznaczony niemal wszędzie 
tam, gdzie nie obowiązuje plan miejscowy, ponieważ układ 
zabudowy i liczba zrealizowanych budynków spowodowała 
możliwość wyznaczenia OUZ bez przeszkód. 

22.  Osów 
W obrębie Osów obowiązują plany miejscowe dla całej zabudowy, 
dlatego też nie wyznacza się obszaru uzupełnienia zabudowy w tym 
obrębie.  

23.  Przeborowo 

W obrębie Przeborowo obowiązują miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego. Poza nimi, część centralna wsi 
Przeborowo objęta jest obszarem uzupełnienia zabudowy z uwagi 
na stopień zwartości istniejącej jednostki osadniczej. Wieś posiada 
układ wrzecionowy, a OUZ czytelnie wyodrębnia zasięg zabudowy 
wsi. Poza nim nie występują skupiska zabudowy, które mogłyby 
stanowić wystarczające uwarunkowania do wyznaczenia obszaru 
uzupełnienia zabudowy. 

24.  Radowo 

Zabudowa w obrębie Radowo w całości objęta jest obowiązującymi 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. 
Wyznaczono kilka enklaw zabudowy objętej obszarem uzupełnienia 
zabudowy z uwagi na złożone wnioski do planu ogólnego, które 
umożliwiają zabudowę na terenach, na których obowiązujący plan 
miejscowy nie wyznacza terenów przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkaniową. 

25.  Rąpin 
W obrębie Rąpin istniejąca zabudowa charakteryzuje się dużym 
rozproszeniem. Stąd też, obszar uzupełnienia zabudowy mógł być 
wyznaczony jedynie dla kilku większych enklaw, gdzie odległość 
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między budynkami była wystarczająca i spełniała warunki określone 
w rozporządzeniu w sprawie wyznaczania obszaru uzupełnienia 
zabudowy. Wyznaczono również znaczne rozszerzenia obszaru 
zabudowy przede wszystkim z uwagi na licznie złożone wnioski. Nie 
wszystkie one mogły być rozstrzygnięte pozytywnie. 

26.  Stare Bielice 

W tym obrębie obszar uzupełnienia zabudowy został wyznaczony 
w granicach zwartej jednostki osadniczej wsi Stare Bielice. Na 
fragmencie wsi obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego przeznaczający teren pod funkcje zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tym obszarze nie wyznaczono 
obszaru uzupełnienia zabudowy. OUZ był również możliwy do 
wyznaczenia na fragmencie zabudowy położonym w pobliżu 
wschodniej części wsi, oddzielonym kompleksem leśnym. 

27.  Trzebicz 

Wieś Trzebicz w części zabudowy mieszkaniowej nie jest objęta 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stąd 
możliwość i potrzeba objęcia miejscowości obszarem uzupełnienia 
zabudowy. Częściowo obowiązujące plany przeznaczają tereny pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, jednak nie jest ona 
realizowana, za wyjątkiem pojedynczych budynków. Nie 
wyznaczono tam obszaru uzupełnienia zabudowy. 

28.  Trzebicz Nowy 

W obrębie Trzebicz Nowy nie obowiązują żadne plany miejscowe. 
Wokół istniejącej zabudowy, zgodnie z kryteriami określonymi 
w rozporządzeniu, wyznaczenie obszaru uzupełnienia zabudowy 
było możliwe. Wyznaczono zatem OUZ dla zabudowy istniejącej oraz 
dla możliwych rozszerzeń tego obszaru na tereny przylegające. Dla 
zabudowy istniejącej, położonej w oddaleniu od ww. skupisk 
zabudowy, obszar uzupełnienia zabudowy nie mógł zostać 
wyznaczony. 

29.  Trzebicz-Młyn 

Na północy obrębu wyznaczono OUZ dla jednej działki z zabudową 
istniejącą w ramach strefy gospodarczej SP, związanej funkcjonalnie 
z sąsiednią zabudową produkcyjno-usługową w obrębie Trzebicz. Na 
pozostałym terenie, w związku ze znacznym rozproszeniem 
zabudowy w tym obrębie, nie było możliwe wyznaczenie obszaru 
uzupełnienia zabudowy.  

30.  Zagórze 

Wieś Zagórze położona jest przy zachodnim krańcu jeziora Lubiewo 
w lasach Puszczy Drawskiej i jest ona częściowo objęta 
obowiązującym planem miejscowym. Wieś dzieli się na dwie części. 
Dla części wsi nie obowiązuje żaden plan miejscowy, ale istnieje 
zabudowa, która pozwala na wyznaczenie obszaru uzupełnienia 
zabudowy wraz z rozszerzeniem, z uwagi na uwzględnienie 
złożonych wniosków do planu ogólnego.  
Na pozostałych terenach brak zabudowy i brak możliwości 
wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy. 

31.  Zielątkowo 
OUZ wyrysowany został tylko w dwóch lokalizacjach, przy czym 
jedna została rozszerzona z uwagi na złożony wniosek do planu 
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ogólnego i możliwość uwzględnienia tego wniosku. Brak możliwości 
wrysowania obszaru uzupełnienia zabudowy w innych miejscach 
z uwagi na zbytnie rozproszenie istniejącej zabudowy. 

 

 

3.1.2.Obliczenie chłonności luk do zabudowy w obszarze uzupełnienia zabudowy. 

W projekcie planu ogólnego wyznaczony został obszar uzupełnienia zabudowy (OUZ) 
w oparciu o założenia rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu 
wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).  

W granicach OUZ wyznaczone zostały luki w ramach terenów, dla których możliwa 
jest realizacja funkcji mieszkaniowej. Następnie przypisane zostały uśrednione wartości 
gęstości zaludnienia w zależności od rodzaju funkcji mieszkaniowej (jednorodzinna, 
wielorodzinna, zagrodowa) oraz odpowiednie wskaźniki korygujące w odniesieniu do 
dopuszczonych innych przeznaczeń (usługi, drogi, infrastruktura techniczna, zieleń). Tutaj 
oparto się na wskaźnikach wynikających z zagospodarowania sąsiednich nieruchomości, 
zakładając kontynuację takiego zagospodarowania w lukach w zabudowie 

Dla szacowania chłonności luk w zabudowie w obszarze uzupełnienia zabudowy 
przyjęto następujące założenia: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej ustalono 
średnią powierzchnię działki budowlanej 1000 m2, niezależnie od położenia w gminie 
i sąsiedztwa, ponieważ ta powierzchni jest najbardziej adekwatna dla tego rodzaju 
zabudowy w gminie; 

2) dla zabudowy zagrodowej ustalono średnią powierzchnię działki budowlanej 3000 
m2, niezależnie od położenia w gminie i sąsiedztwa, ponieważ ta powierzchnia jest 
najbardziej adekwatna dla tego rodzaju zabudowy w gminie; 

3) gęstość zaludnienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjęto średnio 3 
osoby na działkę budowlaną; 

4) dla każdej luki w zabudowie określono, że jest to powierzchnia netto (powierzchnia 
przeznaczona wyłącznie na działkę pod zabudowę mieszkaniową). 

Z powyższych założeń wynika, że chłonność luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest 
możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej, wynosi 2501 osób. 

 

3.2. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

3.2.1.Rozmieszczenie obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego z terenami przeznaczonymi pod zabudowę mieszkaniową. 

Gmina Drezdenko jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego w 3,7 %. Są to plany miejscowe opracowane dla obszarów głównie osiedli 
mieszkaniowych – np. miasto Drezdenko, Radowo, Niegosław, Osów. Istnieje też duża grupa 
planów miejscowych przeznaczająca tereny pod funkcje produkcyjno-usługowe – Trzebicz, 
Osów. 
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3.2.2.Obliczenie chłonności luk do zabudowy w obszarze obowiązujących 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

W granicach obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego wyznaczone zostały luki w ramach terenów, na których możliwa jest 
realizacja funkcji mieszkaniowej. Następnie przypisane zostały uśrednione wartości gęstości 
zaludnienia w zależności od rodzaju funkcji mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa) oraz 
odpowiednie wskaźniki korygujące w odniesieniu do dopuszczonych innych przeznaczeń 
(usługi, drogi, infrastruktura techniczna, zieleń). Oparto się na ustaleniach obowiązujących 
planów miejscowych. 

Dla szacowania chłonności luk w zabudowie w obowiązujących miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego przyjęto następujące założenia: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono średnią powierzchnię działki 
budowlanej 500-2500 m2, w zależności od położenia w gminie i sąsiedztwa oraz brano 
pod uwagę wielkość działki budowlanej ustalonej w planie miejscowym; 

2) dla terenów w planach miejscowych przeznaczających tereny pod zabudowę 
letniskową bądź rekreacji indywidualnej przyjęto chłonność 0 pomimo 
dotychczasowego braku realizacji zabudowy z uwagi na fakt, że przeznaczenie w 
planie miejscowym nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w jakiejkolwiek formie; 

3) dla zabudowy zagrodowej przyjęto średnią powierzchnię działki budowlanej 3000 m2 
4) gęstość zaludnienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjęto średnio 3 

osoby na działkę budowlaną; 
5) dla każdej luki w zabudowie określano czy jest to powierzchnia netto (powierzchnia 

przeznaczona wyłącznie na działkę pod zabudowę mieszkaniową) czy jest to 
powierzchnia brutto (łącznie z powierzchnią przeznaczoną na drogi, zieleń, tereny 
rekreacyjne, tereny usług, tereny infrastruktury technicznej) i wprowadzono 
odpowiednie wskaźniki dla obliczenia zawartości funkcji mieszkaniowej (w zależności 
od sąsiedztwa i lokalizacji oraz uwarunkowań lokalnych przyjęto wskaźnik korygujący 
0,8); 

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjęto założenia określone w planach 
miejscowych i szacowano chłonność luk na podstawie tych ustaleń, z następującymi 
założeniami: 

• maksymalny udział powierzchni zabudowy dla budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych – 0,25-0,4, 

• maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych – zgodnie z założeniami planu 
miejscowego, 

• powierzchnia użytkowa 1 mieszkania – 50 m2, 

• liczba osób na 1 mieszkanie – 2,526, 

• wskaźnik powierzchni użytkowej 0,6-1,0 – w zależności od lokalizacji oraz 
realnych możliwości zagospodarowania terenu i udziału innych funkcji jak 
usługi czy też zieleń. 

Z powyższych założeń wynika, że chłonność luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest 
możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej, w ramach obowiązujących planów 
miejscowych, wynosi 13923 osób. 

 
6 Dane GUS – przeciętna liczba osób na mieszkanie 2024 
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3.3. Obliczenie sumy chłonności terenów niezabudowanych w strefach planistycznych. 

3.3.1.Zestawienie wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową. 

Zgodnie z art. 13d ust. 1. „Strefy planistyczne, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–
3, wyznacza się w pierwszej kolejności na obszarach, dla których w obowiązujących 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie 
umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz 
obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej zabudowie, 
biorąc pod uwagę uwarunkowania, o których mowa w art. 13b.” 

Zgodnie z art. 13d ust. 2. „W strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 
2 pkt 1–3, suma chłonności terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym 
luk w istniejącej zabudowie, nie może być mniejsza niż 70 % oraz większa niż 130 % wartości 
zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie.” 

Zapotrzebowanie 
minimalne (70%) 

Zapotrzebowanie 
(100%) 

Zapotrzebowanie 
maksymalne (130%) 

1903 osoby 2718 osób 3533 osoby 

 

Z przedstawionych w punkcie 2.1 obliczeń wynika, że wartość zapotrzebowania na 
nową zabudowę stanowi 2718 osób. 

Jako wartość zapotrzebowania, które może być zrównoważone chłonnością stref dla 
nowej zabudowy mieszkaniowej przyjęto liczbę 3533 osoby. 

3.3.1.Zestawienie obliczeń chłonności terenów niezabudowanych 
z zapotrzebowaniem na nową zabudowę. 

Możliwość zaprojektowania stref planistycznych istnieje w przedziale od 70% do 
130% wskazanego zapotrzebowania. W związku z tym, przedział ten dla gminy Drezdenko 
przedstawia się następująco: 

70% = 1903 osoby 

130% = 3533 osoby 

Zapotrzebowanie 
maksymalne 

(osoby) 

Chłonność luk 
MPZP 

(osoby) 

Chłonność luk OUZ 
(osoby) 

Rezerwa 
zapotrzebowania 

(osoby) 

3533 (130%) 13923 2501 -12891 

2718 (100%) 13923 2501 -13706 

1903 (70%) 13923 2501 -14521 

 

Chłonność planów miejscowych jest bardzo duża mimo ich powolnej, ale sukcesywnej 
realizacji i w porównaniu z nimi, chłonność obszarów uzupełnienia zabudowy jest znacznie 
mniejsza. Z powyższego zestawienia wynika, że mimo przyjęcia najwyższej wartości 
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zapotrzebowania, nie ma możliwości wyznaczenia w planie ogólnym stref planistycznych dla 
nowej zabudowy mieszkaniowej poza granicami obowiązujących planów miejscowych i poza 
granicami obszaru uzupełnienia zabudowy. Suma chłonności planów miejscowych i obszaru 
uzupełnienia zabudowy znacznie przewyższa wyliczone zapotrzebowanie. 

 
3.4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz przyczyny ustalenia gminnych 

standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie ogólnym. 

Dla ustalenia parametrów określonych w gminnych standardach urbanistycznych 
wzięto pod uwagę w pierwszej kolejności parametry obowiązujących planów miejscowych, 
dokumentów planistycznych wyższego rzędu, a także parametry zabudowy wynikające 
z inwentaryzacji urbanistycznej, w tym z danych wysokościowych pochodzących 
z numerycznego modelu terenu oraz numerycznego modelu pokrycia terenu (NMT oraz 
NMPT). 

W poniższych podrozdziałach opisano sposób delimitacji stref planistycznych, ich 
rodzaje oraz zastosowane parametry maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, 
maksymalnej wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy. 
Z uwagi na uwarunkowania demograficzne, przedstawione we wcześniejszej części 
uzasadnienia, zagospodarowanie gminy Drezdenko pod względem mieszkaniowym 
ogranicza się wyłącznie do adaptacji planów miejscowych oraz istniejącej zabudowy, w tym 
w obszarze uzupełnienia zabudowy. Gmina Drezdenko nie ma możliwości rozwoju dla 
zabudowy mieszkaniowej z uwagi na wykazane przeszacowanie chłonności terenów 
niezabudowanych względem zapotrzebowania. Chłonność terenów przeznaczonych pod 
zabudowę znacznie przekracza obliczone zapotrzebowanie. Gmina posiada również duże 
ograniczenia zagospodarowania związane z uwarunkowaniami środowiskowymi, 
powodziowymi jak i historycznymi. Stąd gminne standardy urbanistyczne są określone 
w całej gminie na poziomie adekwatnym do potrzeb ochrony wynikającej z powyższych 
uwarunkowań. Rozmieszczenie stref planistycznych na tle danych z ewidencji gruntów 
zaprezentowano graficznie na załączniku nr 2. 

• 2.1 – maksymalna nadziemna intensywność zabudowy, 

• 2.2 – maksymalny udział powierzchni zabudowy, 

• 2.3 – maksymalna wysokość zabudowy, 

• 2.4 – minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. 
 

3.4.1.Wyznaczenie stref planistycznych. 

W granicach administracyjnych gminy Drezdenko wyznaczono wszystkie z 13 
rodzajów stref planistycznych. Poniżej przytoczone zostały oznaczenia, nazwy oraz zawartość 
profilu funkcjonalnego podstawowego dla każdej ze stref. Zawartość profilów 
funkcjonalnych odnosi się bezpośrednio do nazewnictwa przeznaczeń terenów, które należy  
stosować przy opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Lp. Oznaczenie 
Nazwa strefy 
planistycznej 

Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
podstawowy 

1. SW 
strefa wielofunkcyjna z 
zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną 

teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, teren usług, teren 
komunikacji, teren zieleni urządzonej, 
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Lp. Oznaczenie 
Nazwa strefy 
planistycznej 

Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
podstawowy 

teren ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej 

2. SJ 
strefa wielofunkcyjna z 
zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną 

teren zabudowy mieszkaniowej  
jednorodzinnej, teren usług, teren 
komunikacji, teren zieleni urządzonej, 
teren ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej 

3. SZ 
strefa wielofunkcyjna 
z zabudową zagrodową 

teren zabudowy zagrodowej, teren 
produkcji w gospodarstwach rolnych, 
teren akwakultury i obsługi rybactwa, 
teren komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów działkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

4. SU strefa usługowa 

teren usług, teren komunikacji, teren 
zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej 

5. SH 
strefa handlu 
wielkopowierzchniowego 

teren handlu wielkopowierzchniowego, 
teren komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów działkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

6. SP strefa gospodarcza 

teren produkcji, teren komunikacji, teren 
zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej 

7. SR strefa produkcji rolniczej 

teren produkcji w gospodarstwach 
rolnych, teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren akwakultury i 
obsługi rybactwa, teren komunikacji, 
teren ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej 

8. SI strefa infrastrukturalna 
teren infrastruktury technicznej, teren 
ogrodów działkowych, teren komunikacji 

9. SN strefa zieleni i rekreacji 

teren zieleni urządzonej, teren plaży, 
teren wód, teren komunikacji, teren 
ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej 

10. SC strefa cmentarzy 

teren cmentarza, teren komunikacji, 
teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej 

11. SG strefa górnictwa 
teren górnictwa i wydobycia, teren 
komunikacji, teren ogrodów działkowych, 
teren infrastruktury technicznej 



UZASADNIENIE PLANU OGÓLNEGO GMINY DREZDENKO 

51 
 

Lp. Oznaczenie 
Nazwa strefy 
planistycznej 

Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
podstawowy 

12. SO strefa otwarta 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren 
wód, teren ogrodów działkowych, teren 
komunikacji, teren infrastruktury 
technicznej 

13. SK strefa komunikacyjna 

teren autostrady, teren drogi 
ekspresowej, teren drogi głównej ruchu 
przyspieszonego, teren drogi głównej, 
teren komunikacji kolejowej i szynowej, 
teren komunikacji kolei linowej, teren 
komunikacji wodnej, teren komunikacji 
lotniczej, teren obsługi komunikacji, teren 
ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej 

 

W gminie Drezdenko przy wyznaczaniu stref planistycznych kierowano się 
następującymi zasadami: 

1) jeżeli w danym obrębie nie obowiązuje żaden miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, wyznaczenie stref planistycznych z dopuszczoną zabudową 
mieszkaniową odbyło się w możliwie minimalnym zakresie; 

2) z uwagi na znaczenie turystyczne gminy Drezdenko w strefach SJ w profilu 
dodatkowym wprowadzono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej; 

3) strefy planistyczne dedykowane zabudowie wielorodzinnej (SW) – wyznaczono dla 
zabudowy istniejącej, a nowa zabudowa została wyznaczona w ramach planów 
miejscowych, gdzie zastosowano następujące kryteria chłonności: 

• maksymalny udział powierzchni zabudowy dla budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych – 0,25-0,4, 

• maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych – zgodnie z założeniami planu 
miejscowego, 

• powierzchnia użytkowa 1 mieszkania – 50 m2, 

• liczba osób na 1 mieszkanie – 2,527, 

• wskaźnik powierzchni użytkowej 0,6-1,0 – w zależności od lokalizacji oraz 
realnych możliwości zagospodarowania terenu i udziału innych funkcji jak 
usługi czy też zieleń; 

4) strefy planistyczne dedykowane zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej (SJ, SZ), 
które nie obejmują obszarów ustalonych planem miejscowym – wyznaczono w 
sposób możliwie minimalny i racjonalny w oparciu o istniejącą zabudowę, obszary 
uzupełnienia zabudowy wraz z jego dopuszczalnym rozszerzeniem po analizie 
uwarunkowań przestrzennych, istniejącego zagospodarowania, sposobu wydzielenia 

 
7 Dane GUS – przeciętna liczba osób na mieszkanie 2024 
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i rodzaju użytków gruntowych, złożonych wniosków – tak, by nie powodować wzrostu 
chłonności; 

5) w zakresie standardów urbanistycznych, generalną zasadą dla większości stref 
wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ, było przyjęcie 
wskaźników: 

• maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,5, 

• maksymalny udział powierzchni zabudowy – 25%, 

• maksymalna wysokość zabudowy – 9-10 m, 

• minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 50%; 
6) w zakresie standardów urbanistycznych, generalną zasadą dla większości stref 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową zagrodową SZ, było przyjęcie 
wskaźników: 

• maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,6, 

• maksymalny udział powierzchni zabudowy – 30%, 

• maksymalna wysokość zabudowy – 9-12 m, 

• minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 40%; 
7) dla wysokości zabudowy – generalną zasadą było utrzymanie 9,0 m dla większości 

budynków. W zakresie tego parametru jest możliwa korekta w drodze planów 
miejscowych; 

8) w zakresie stref produkcyjnych (SP) dodano do wszystkich tych stref w profilu 
dodatkowym tereny usług; 

9) strefy otwarte (SO) dzielą się na trzy rodzaje: 

• strefy obejmujące rezerwaty przyrody mają zapisany wskaźnik minimalnej 
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%, 

• strefy dedykowane ewentualnym projektowanym elektrowniom słonecznym 
(profil dodatkowy) – bez określenia wskaźników i parametrów, 

• pozostałe strefy otwarte – bez określenia wskaźników i parametrów; 
10) w zakresie stref komunikacyjnych wyznaczono je dla dróg wojewódzkich oraz linii 

kolejowych i terenów kolejowych. Drogi powiatowe nie zostały wyznaczone strefami 
SK, tylko ich przebiegi są zaimplementowane do innych stref funkcjonalnych z uwagi 
na to, że przebiegi faktyczne tych dróg w wielu miejscach nie odpowiadają ewidencji 
gruntów i budynków, zatem wymagają uregulowania w tym zakresie. Brak 
wyznaczenia stref SK daje mimo wszystko większą swobodę dla kształtowania linii 
rozgraniczających tych dróg w przyszłości. Docelowo, po uregulowaniu tych kwestii 
planowane jest wyznaczenie tych terenów w kolejnych edycjach planu ogólnego. 

W poniższej tabeli opisano sposób delimitacji stref planistycznych, ich rodzaje oraz 
zastosowane parametry maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 
wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy – w zależności od 
obrębu (kolejność alfabetyczna). Rozmieszczenie stref planistycznych na tle danych 
z ewidencji gruntów zaprezentowano graficznie na załączniku nr 2. Z kolei rozmieszczenie 
stref planistycznych na tle uwarunkowań zaprezentowano graficznie na załączniku nr 3.  

Lp. Obręb 
Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz 

ustalania gminnych standardów urbanistycznych 

1.  Bagniewo 
Obręb Bagniewo charakteryzuje się krajobrazem leśno-rolniczym, 
w którym dominują przestrzenie leśne i otwarte. Istniejąca 
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Lp. Obręb 
Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz 

ustalania gminnych standardów urbanistycznych 

zabudowa ma charakter rozproszony i z niewielką dominacją 
zabudowy zagrodowej (SZ) nad zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną (SJ). Wyznaczono również strefę usług SU dla 
istniejącej firmy zajmującej się sprzedażą części samochodowych 
oraz strefę produkcji rolniczej (SR) dla zabudowy istniejącej. 
 Część zachodnia obrębu graniczy z gminą Stare Kurowo i granicę 
fizyczną stanowi rzeka Noteć wraz z rozległymi obszarami doliny 
Noteci i obszarami szczególnego zagrożenia powodzią objętymi 
jednocześnie formami ochrony przyrody. W skali obrębu dominuje 
strefa otwarta SO. Na terenie leśnym znajduje się również cmentarz 
ewangelicki objęty dla wyróżnienia strefą SN. Strefy dopuszczające 
lokalizacje zabudowy są wyznaczone jedynie w ograniczonym 
zakresie uwzględniającym zabudowę istniejącą. 
Droga wojewódzka nr 158 została objęta strefą komunikacji SK. 

2.  Czartowo 

W tym niewielkim obrębie istniejąca zabudowa ma charakter 
zasadniczo rozproszony, ale z uwagi na możliwości, jakie daje tutaj 
obszar uzupełnienia zabudowy, została ona wyznaczona przy 
istniejącej drodze gminnej (strefa SJ). W obrębie występują 
niewielkie powierzchnie gruntów leśnych, jednak dominują tereny 
otwarte łąk pastwisk i gruntów rolniczych. W obrębie znajdują się 
udokumentowane złoża Czartowo Pole A i Pole B. Częściowo jest 
ono wyeksploatowane i tam plan ogólny wyznacza strefę otwartą, 
natomiast Pole B jeszcze nie zostało wyeksploatowane i z uwagi na 
wydaną koncesję oraz ustanowienie terenu i obszaru górniczego, 
plan ogólny wyznacza na tym terenie strefę górnictwa SG. 

3.  Drawiny 

Obręb położony jest we wschodniej części gminy Drezdenko i 
graniczy z rzeką Drawą oraz granicą administracyjną gminy Krzyż 
Wielkopolski. Charakter wsi jest zdeterminowany funkcją 
mieszkaniową i funkcją zabudowy letniskowej i rekreacji 
indywidualnej, z uwagi na atrakcyjne sąsiedztwo rzeki Drawy. 
W obrębie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego, przeznaczające część terenów pod funkcje 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usług turystyki. Na 
terenach objętych obowiązującymi planami miejscowymi występują 
obszary szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Drawy. 
Istniejąca zabudowa objęta strefą SJ również w profilu dodatkowym 
ma dopuszczoną zabudowę rekreacji indywidualnej. Zabudowie tej 
towarzyszą strefy zieleni i rekreacji obejmujące głównie tereny 
przeznaczone w planie miejscowym pod usługi turystyki. 
W zakresie pozostałych stref planistycznych wyznaczono strefę 
produkcji na terenie funkcjonującego zakładu produkcyjnego. Szkoła 
podstawowa w Drawinach oraz kościół objęto strefą SU. 
Uzupełniająco w obrębie występuje zabudowa zagrodowa objęta 
strefami SZ. 
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W zakresie układu komunikacyjnego droga wojewódzka nr 170 oraz 
linia kolejowa wraz ze stacją kolejową w Drawinach objęte zostały 
strefą komunikacji SK. Pozostałe grunty zajmuje strefa otwarta SO. 

4.  Drezdenko 

Miasto Drezdenko można podzielić na trzy rejony: 
– pierwszy od strony północne związany z położeniem rzeki Noteci, 
– drugi to centrum miasta, gdzie zabudowa jest najbardziej 
skoncentrowana i położona po obu brzegach rzeki Stara Noteć,  
– trzeci to południowa i południowo wschodnia część miasta aż do 
granic administracyjnych, objęta obowiązującymi planami 
zagospodarowania przestrzennego na funkcje produkcyjne, 
o niewielkim stopniu realizacji. 
Ograniczeniem zagospodarowania dla miasta Drezdenka jest 
obecność obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, które 
występują zarówno od rzeki Noteć, jak i rzeki Stara Noteć. Podobnie 
kształtuje się zasięg terenów zagrożonych podtopieniem ze strony 
wód gruntowych. Dotyczy to zarówno zabudowy istniejącej, w tym 
zabudowy historycznej objętej ochroną konserwatorską, jak 
i obszarów, na których obowiązują miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycje, których celem 
będzie zapobieganie powodzi wydają się nieodzowne dla tych 
terenów. Na chwilę obecną, należy brać pod uwagę obecne 
uwarunkowania. W wielu lokalizacjach planowanych pierwotnie do 
objęcia strefami dopuszczającymi zabudowę, wystąpiła konieczność 
rezygnacji z wyznaczenia tych stref wskutek potrzeby uzyskania 
uzgodnienia Wód Polskich po pierwotnej odmowie. 
Począwszy od północnej części miasta przyległej do rzeki Noteci oraz 
terenów kolejowych, wyznaczono strefy planistyczne adekwatne do 
funkcji istniejącej zabudowy. Ta część miasta charakteryzuje się 
słabym pokryciem obowiązujących planów miejscowych, zatem 
profile funkcjonalne stref odzwierciedlają stan istniejący. Pod 
względem stref wielofunkcyjnych – dominuje strefa z zabudową 
wielorodzinną SW nad strefami z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną SJ. W obszarze położonym pomiędzy terenem 
kolejowym a rzeką Notecią znajdują się strefy wielofunkcyjne SW 
i SJ. Strefy usług wyznaczono dla szkoły podstawowej oraz terenu 
kościoła p.w. Najświętszego Serca Pana Jezusa, a także terenów 
zabudowy usługowej i handlowej. Strefa gospodarcza SP obejmuje 
tereny zagospodarowane hurtownią papieru i fabryką opakowań, 
a także tereny składów i magazynów. Teren portu rzecznego objęto 
strefą funkcjonalną SN. W zakresie stref komunikacji SK, wyznaczone 
zostały na terenach kolejowych w tym dworca Nowe Drezdenko, 
a także dla drogi wojewódzkiej nr160. 
Pomiędzy rzeką Notecią a granicą centrum miasta pod względem 
wielofunkcyjnych stref z zabudową mieszkaniową dominuje strefa 
SW, natomiast strefa SJ stanowi uzupełnienie struktury 
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funkcjonalno-przestrzennej tej części miasta. Zabudowa 
koncentruje się wzdłuż drogi wojewódzkiej i ma to związek zarówno 
z dostępnością komunikacyjną, jak i z ograniczeniami wynikającymi 
z obecności obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. Pod 
względem innych stref funkcjonalnych wyróżnia się strefa 
gospodarcza SP, związana z istniejącą fabryką wyrobów 
metalurgicznych. Druga, mniejsza strefa SP, związana z istniejącą 
zabudową dotyczy m.in. siedziby Polskiej Spółki Gazownictwa. Strefy 
usług są rozdrobnione i dedykowane funkcjom usługowym 
o mniejszej powierzchni, typu komisariat policji, stacja paliw, auto-
myjnia itd., a także funkcjom wynikającym z obowiązującego planu 
miejscowego. Planowana jest również strefa handlu 
wielkopowierzchniowego SH z uwagi na składane wnioski. 
W zachodniej części miasta znajduje się oczyszczalnia ścieków 
PGKiM Drezdenko objęta strefą infrastruktury SI oraz tereny 
ogrodów działkowych im. Tadeusza Kościuszki, które włączono do 
stref zieleni i rekreacji SN. 
Zabudowa kamieniczna części ścisłego centrum miasta Drezdenka, 
na północ od rzeki Stara Noteć, jest ujęta w rejestrze zabytków 
historycznego układu urbanistycznego miasta Drezdenka i ujęta 
w strefie zabudowy śródmiejskiej. W tej części miasta niemal nie 
obowiązują żadne plany miejscowe (poza fragmentami i terenem 
twierdzy Drezdenko). Obejmuje również twierdzę Drezdenko – tutaj 
obowiązują plany miejscowe. Ścisłe centrum starego miasta objęte 
zostało głównie strefami wielofunkcyjnymi z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną SW o standardach urbanistycznych 
wnikających z potrzeby utrzymania właściwej skali zabudowy 
historycznej. Co do stref SJ, objęto nimi krańce wschodnie i krańce 
zachodnie tej części miasta, co wynika zarówno z zabudowy 
istniejącej jak i planowanej zabudowy w rejonie Alei Piastów. 
Strefami usług SU objęto obiekty takie jak: twierdza Drezdenko, 
szkoły podstawowe, pałac w Drezdenku, kościół p.w. Przemienienia 
Pańskiego czy też kościół p.w. Matki Boskiej Różańcowej. 
W północnej części starego miasta strefy usług obejmują obiekty 
handlowe (Lidl, Media Expert, Dino). Strefy zieleni i rekreacji SN 
wyznaczono dla terenów parkowych, terenów sportu i rekreacji, 
a także dla terenów zabytkowych cmentarzy. 
W części na południe od rzeki Stara Noteć również występuje zwarta 
zabudowa kamieniczna oraz zabudowa wielorodzinna blokowa. 
Objęto je strefami wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną. Na południe od tego fragmentu miasta rozciągają się 
już tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejących 
osiedli mieszkaniowych (objęte strefami SJ). Tutaj udział 
obowiązujących planów miejscowych jest już znacznie większy. 



UZASADNIENIE PLANU OGÓLNEGO GMINY DREZDENKO 

56 
 

Lp. Obręb 
Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz 

ustalania gminnych standardów urbanistycznych 

Strefami usług (SU) objęto tereny zajmowane przez obiekty 
usługowo-handlowe, targowisko gminne, szpital powiatowy, zespół 
szkół w Drezdenku, teren ochotniczej straży pożarnej. 
Południowa część miasta zdominowana jest przez zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną zaprojektowaną w planach 
miejscowych (strefy SJ). Strefy z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną wynikają z planów miejscowych, ale też objęto nimi 
istniejące osiedle mieszkaniowe Nad Starą Notecią. Strefy 
planistyczne objęte planami miejscowymi, które jednocześnie 
objęte są obszarami szczególnego zagrożenia powodzią mają 
obniżone wskaźniki zabudowy względem obowiązujących w tych 
planach miejscowych ustaleń z uwagi na konieczność uzyskania 
uzgodnienia Wód Polskich po pierwotnej odmowie. 
W zakresie innych stref przeważają tutaj strefy gospodarcze, 
zarówno dla inwestycji planowanych (miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego), a także dla zabudowy 
istniejących zakładów produkcyjnych. Strefy usługowe są 
wyznaczone w kilku lokalizacjach, m.in. dla Urzędu Skarbowego w 
Drezdenku.  
W zakresie stref zieleni i rekreacji SN głównie związane są one 
z ogrodami działkowymi im. Tadeusza Kościuszki oraz z terenami 
zabytkowych cmentarzy i zieleni parkowej. 
Strefę SI wyznaczono dla terenu GPZ przy Alei Piastów oraz dla 
terenu nieczynnej linii kolejowej, gdzie zrealizowano ścieżkę 
rowerową, zgodnie z obowiązującymi planami miejscowymi. 
Strefa SK zarezerwowana jest dla obwodnicy Drezdenka w ciągu 
drogi wojewódzkiej 160 i 181. 

5.  Duraczewo 

Obręb ten ma charakter rolniczy. Zabudowa istniejąca to 
w przeważającej części zabudowa zagrodowa. Charakteryzuje się 
ona dużym rozproszeniem. W obrębie występują grunty rolne III 
klasy bonitacji. W południowej części obrębu znajduje się zakład 
nasienniczy, objęty strefą produkcji SP. Częściowo tereny 
gospodarstwa rolnego w Goszczanowcu objęte strefą SR, zajmują 
grunty w zachodniej części obrębu Duraczewo. Pozostałe grunty 
zajmuje strefa otwarta SO. 

6.  Goszczanowiec 

Rozproszona zabudowa, która znajduje się w tym obrębie została 
objęta małymi strefami wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną (SJ) lub z zabudową zagrodową (SZ). Trzy 
gospodarstwa rolne oprócz strefy SZ, zostały również objęte 
strefami SR – są to gospodarstwa ogrodnicze – plantacja truskawek 
oraz szkółka drzew, a także gospodarstwo agroturystyczne. 
Wyznaczone zostały też strefy usług SU, obejmujące siedzibę 
ochotniczej straży pożarnej oraz kościoła p.w. św. Teresy od 
Dzieciątka Jezus, a także części nieruchomości wykorzystywanych 
pod działalność usługową. Wyznaczona strefa cmentarzy SC 
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obejmuje dawny cmentarz ewangelicki, ale funkcjonujący obecnie 
jako cmentarz rzymskokatolicki. Obręb Goszczanowiec 
charakteryzuje się dużym udziałem gruntów leśnych, a północną 
część obrębu ogranicza rzeka Noteć wraz z obszarami szczególnego 
zagrożenia powodzią w obszarze pomiędzy rzeką a wałem 
przeciwpowodziowym. Na przylegającym i większym obszarze 
wyznaczone są strefy zagrożenia podtopieniami od wód 
gruntowych. Przez obręb przepływa również Kanał Główny. Tereny 
te objęte są strefami otwartymi SO.  
Pod względem stref komunikacyjnych SK, zostały wyznaczone drogi 
wojewódzkie nr 157 i 158 oraz tereny kolejowe.  

7.  Goszczanowo 

Obręb Goszczanowo w dużej części jest zajęty przez zwarte 
kompleksy leśne (południowa część), które zostały objęte strefami 
otwartymi. Strefą otwartą objęto również Staw Goszczanowski. Przy 
stawie teren kościoła poewangelickiego św. Jana Vianney oraz 
ośrodka wypoczynkowego „Zacisze” oznaczono strefami usług SU. 
Podobnie strefą usług oznaczono szkołę podstawową 
w Goszczanowie. Pozostała część wsi zdominowana jest przez strefy 
wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. Na 
terenie przyległym do kościoła znajduje się cmentarz komunalny 
wyznaczony strefą SC. Strefy zabudowy zagrodowej w obrębie 
również są wyznaczone strefami SZ, a w samym Goszczanowie 
wyznaczono strefę SR na terenie gospodarstwa ogrodniczego. 
Strefami komunikacyjnymi objęto linie rozgraniczające drogi nr 158 
oraz tereny kolejowe obecnie nieczynnej linii kolejowej. Pozostałe 
strefy planistyczne to strefy otwarte SO. 

8.  Goszczanówko 

Rozproszona zabudowa istniejąca została wyznaczona w oparciu 
o pełnione funkcje – głównie zabudowa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną SJ i z zabudową zagrodową SZ. Strefy 
są niewielkie i ograniczone tylko do obecnego zagospodarowania. 
Dla terenu kościoła rzymskokatolickiego p.w. św. Jana Chrzciciela 
wyznaczono strefę usług SU. Zostały również wyznaczone strefy 
zieleni i rekreacji SN, gdzie planowana jest realizacja placów zabaw 
i miejsc rekreacji. Dla terenu gospodarstwa ogrodniczego 
wyznaczono strefę SR. 
Północny obszar obrębu zagrożony jest podtopieniami ze strony 
wód gruntowych oraz w rejonie międzywala od rzeki Noteci 
występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią. Obszary te 
zostały objęte strefami otwartymi SO. 

9.  Gościm 

Jest to bardzo rozległy obręb, który zawiera zarówno zwarte 
kompleksy leśne oraz jeziora Puszczy Noteckiej o dużej powierzchni, 
jak i obszary szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Noteci. 
Obszary te są objęte strefami otwartymi SO. 
Sama miejscowość Gościm ma charakter turystyczny, o czym 
świadczy zarówno rodzaj zabudowy jak i rodzaje przeznaczenia 
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zapisane w obowiązujących planach miejscowych. Dla tej zabudowy 
wyznaczone zostały strefy wielofunkcyjne z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną SJ z dodanym profilem dodatkowym: 
tereny zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej.  
Strefy usług SU wyznaczone są dla obiektów takich jak kościół p.w. 
Niepokalanego Poczęcia NMP, piekarnia, ochotnicza straż pożarna, 
market Dino, szkoła podstawowa. Strefy gospodarcze SP są 
wyznaczone dla oddalonego od miejscowości tartaku, ale też i dla 
obiektów produkcyjnych w ramach miejscowości Gościm. Strefa 
gospodarcza jest wyznaczona również dla terenu producenta 
opakowań drewnianych oraz dodatkowo w jego sąsiedztwie 
wyznaczono strefę SR dla istniejących obiektów hodowlanych. 
Cmentarz w Gościmiu objęty został strefą cmentarzy. Strefy zieleni 
i rekreacji SN są wyznaczone zarówno dla istniejących i planowanych 
placów zabaw, jak i dla usług sportu i rekreacji wyznaczonych 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
Szczególny rodzaj zagospodarowania istnieje w okolicy jeziora 
Solecko, gdzie funkcjonują ośrodki wypoczynkowe, dla których 
wyznaczono w planie ogólnym strefy zieleni i rekreacji. Dla terenu 
leśniczówki i terenów rekreacyjnych znajdujących się w otoczeniu 
tej zabudowy, wyznaczono strefę usług SU. 
Pod względem stref komunikacyjnych SK, objęte nimi są tereny drogi 
wojewódzkiej nr 158 oraz tereny kolejowe. 

10.  Górzyska 

Obręb Górzyska tworzą zasadniczo zwarte kompleksy leśne. Jedynie 
niewielkie skupisko zabudowy wsi zostało objęte strefami 
wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 
i z zabudową zagrodową. Wśród zabudowy wyodrębniono również 
strefę zieleni i rekreacji SN dla istniejącego terenu rekreacyjnego. 
Strefą SN objęto również dla wyróżnienia dawny cmentarz 
ewangelicki wpisany do gminnej ewidencji zabytków. 

11.  Grotów 

Powierzchnia obrębu Grotów w przeważającej większości została 
ujęta w strefach otwartych z uwagi na znaczne pokrycie obszaru 
kompleksami leśnymi. Zainteresowanie przeznaczeniem 
mieszkaniowym w miejscowości Grotów jest duże, co zostało 
wyrażone we wnioskach do planu ogólnego. Z uwagi na sytuację 
demograficzną i chłonności terenów przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkaniową, nie jest możliwe uwzględnienie tych wniosków. 
Zabudowa istniejąca jest bardzo rozproszona, natomiast nie 
uchwalono planów miejscowych w tym obrębie (za wyjątkiem planu 
miejscowego w północnej części obrębu w rejonie Jeziora 
Grotowskiego), co sprawia że wyznaczenie stref planistycznych 
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jest ograniczone niemal 
wyłącznie do zabudowy istniejącej. Dominują tutaj niewielkie strefy 
wielofunkcyjne z zabudową zagrodową nad strefami z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną. 
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Strefa usług została wyznaczona dla kościoła (p.w. Matki Bożej 
Królowej Polski) oraz dla istniejącej zabudowy przy drodze 
wojewódzkiej nr 160. Podobnie, przy drodze wojewódzkiej znajduje 
się zabudowa kwalifikująca się do strefy wielofunkcyjnej z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną SW. Sama droga wojewódzka została 
objęta strefą SK. 
Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczone są dla funkcjonującego 
ośrodka wypoczynkowego oraz dla zabytkowego cmentarza 
ewangelickiego. 
W południowej części obrębu znajduje się Kopalnia Ropy Naftowej 
i Gazu Ziemnego Lubiatów, dla której wyznaczono strefę górnictwa 
SG, z dopuszczonym profilem dodatkowym – terenem produkcji. Na 
terenie obrębu Grotów znajduje się jeszcze pięć stref górnictwa, 
które są związane z wydobyciem gazu ziemnego i objęte strefami SG 
(m.in. strefy przyodwiertowe). 

12.  Karwin 

Obręb Karwin zajmują przede wszystkim zwarte kompleksy leśne. 
Zabudowa koncentruje się w ramach wsi Karwin, gdzie obok 
zabudowy historycznej w niewielkim stopniu rozwinęła się 
zabudowa wiejska. Plan ogólny wyznacza dla obszaru wsi głównie 
strefę wielofunkcyjną z zabudową zagrodową (SZ). Dla terenu 
kościoła p.w. Podwyższenia Krzyża Świętego wyznaczono w planie 
ogólnym strefę usług SU. W ramach wsi wyznaczono strefy zieleni 
i rekreacji z uwagi na zrealizowane obiekty sportu i rekreacji, w tym 
plac zabaw, a także dla terenu parku podworskiego. Ponadto 
wyróżniono dawny cmentarz ewangelicki strefą zieleni i rekreacji 
SN. 
W ramach wsi istnieją budynki wielorodzinne, które wyróżniono 
strefą wielofunkcyjną z zabudową wielorodzinną (SW). Poza wsią 
w ramach obrębu znajduje się kilka enklaw zabudowy, dla której 
wyznaczono adekwatne strefy SJ i SZ. 
W południowej części obręby znajdują się strefy górnictwa, które są 
związane z wydobyciem gazu ziemnego i objęte strefami SG (m.in. 
strefy przyodwiertowe). Droga wojewódzka nr 176 z uwagi na to że 
częściowo jest drogą leśną, nie została wyznaczona strefą SK. 
Kwestia linii rozgraniczających jest konieczna do uregulowania 
i wówczas będzie można wyznaczyć racjonalne przebiegi stref 
komunikacji.  

13.  Kijów 

Obręb Kijów niemal w całości jest objęty strefą otwartą SO. Rejon 
ten ma charakter rolniczy. W ramach obrębu znajduje się kilka stref 
wielofunkcyjnych z zabudową zagrodową SZ. Strefy te są 
ograniczone wyłącznie do zabudowy istniejącej.  

14.  Klesno 

Obręb Klesno zajmują zwarte kompleksy leśne Puszczy Drawskiej, 
dlatego większą jego część zajmują strefy otwarte. Południowa część 
obrębu znajdująca się w sąsiedztwie rzeki Noteci stanowi zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna objęta strefą SJ. Struktura 
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przestrzenno-funkcjonalna skupia się w układzie ulicowym wzdłuż 
drogi wojewódzkiej nr 160 i nr 156. Tutaj utrudnieniem jest 
ukształtowanie terenu i ono determinuje lokalizację zabudowy. 
Oprócz stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną wyznaczono strefy usług dla istniejącej zabudowy 
o tej funkcji – np. teren nadleśnictwa, teren skupu samochodów czy 
też teren firmy transportowej. Wzdłuż linii kolejowej znajdują się 
tereny składów i magazynów oznaczone strefą gospodarczą SP. 
Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono dla dawnych zabytkowych 
cmentarzy ewangelickich oraz dla zieleni parkowej związanej 
z siedzibą Nadleśnictwa Smolarz. 
Ograniczeniem dla zabudowy jest w tym obrębie rozległa obecność 
obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. 
Strefą komunikacji SK zostały objęte drogi wojewódzkie nr 160 i nr 
156 oraz linii kolejowej. 

15.  Kosin 

Obręb Kosin niemal w całości jest objęty strefą otwartą SO. Od 
północy jest ograniczony rzeką Noteć, a od południa rzeką Stara 
Noteć. Rejon ten ma charakter rolniczy. W ramach obrębu znajduje 
się kilkanaście stref wielofunkcyjnych z zabudową zagrodową SZ 
oraz wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. 
Wyznaczono jedną strefę produkcji rolniczej SR w powiązaniu 
z istniejącą zabudową zagrodową, z uwagi na charakter 
zainwestowania. Strefy te są ograniczone wyłącznie do zabudowy 
istniejącej. Dla cmentarzy ewangelickich wyznaczono strefy zieleni 
i rekreacji SN. 
Dla terenu istniejącej elektrowni słonecznej wyodrębniono strefę SO 
z profilem dodatkowym teren elektrowni słonecznej. Ograniczeniem 
dla zabudowy jest w tym obrębie rozległa obecność obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią. 
Przez obręb przebiega droga wojewódzka nr 174 i została ona objęta 
strefą SK również w odcinku planowanym z uwagi na wyznaczone 
linii rozgraniczające w obowiązującym planie miejscowym. 
Zachowano również w strefie SK tereny kolejowe. 

16.  Lipno 

Obręb Lipno zawiera jednostkę osadniczą wsi Lipno oraz część wsi 
Niegosław. Dla obu wsi wyznaczono obszar uzupełnienia zabudowy, 
co umożliwiło wyznaczenie głównie strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. Niewielkie fragmenty 
zabudowy oznaczono strefami wielofunkcyjnymi z zabudową 
zagrodową SZ. W jednej enklawie, gdzie widoczne 
zagospodarowanie świadczy o działalności rolniczej, uzupełniono 
wyznaczenie strefy produkcji rolniczej SR. Pozostałe tereny otwarte 
objęto strefą otwartą SO. Ograniczeniem dla zabudowy jest w tym 
obrębie rozległa obecność obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią. 
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17.  Lubiatów 

W obrębie Lubiatów dominują grunty leśne oraz jeziora i polany, 
które zostały objęte strefą otwartą SO. Sama miejscowość Lubiatów 
stanowi z jednej strony zwartą jednostkę osadniczą a z drugiej, 
obowiązują tutaj plany miejscowe. Delimitacja stref planistycznych 
wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną lub 
z zabudową zagrodową odzwierciedla granice jednostki osadniczej 
w pożądanym kształcie. Przy czym de facto mamy tutaj do czynienia 
raczej z zabudową letniskową lub rekreacji indywidualnej, o czym 
świadczą ustalenia obowiązujących planów miejscowych. Tylko 
strefa SJ posiada w profilu dodatkowym profil funkcjonalny terenów 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, który został 
dodany do każdej strefy SJ. W zakresie stref SU, wyznaczono ją dla 
istniejącego kościoła p.w. św. Józefa. Uzupełniająco w miejscowości 
wyznaczono strefy zieleni i rekreacji SN, w tym dla terenów sportu 
i rekreacji oraz historycznego cmentarza ewangelickiego. Strefą SI 
objęto teren ujęcia wody. Również strefą infrastrukturalną objęto 
teren planowanej oczyszczalni ścieków, która nie została dotąd 
zrealizowana. Ponadto, w obszarze graniczącym z obrębem Grotów 
w południowej części wyznaczono strefę górnictwa SG z uwagi na 
strefę przyodwiertową związaną z wydobyciem gazu ziemnego. 

18.  Lubiewo 

Obręb Lubiewo stanowią głównie lasy Puszczy Drawskiej. Stąd 
większość obrębu objęta jest strefą otwartą SO. Zabudowa istniejąca 
koncentruje się w rejonie Jeziora Łubowo. Są to dwie miejscowości 
Lubiewo i Zagórze (obręb sąsiedni). Miejscowość Lubiewo ma 
charakter turystyczno-rekreacyjny z uwagi na atrakcyjne położenie 
i walory krajobrazowe. Znaczna część miejscowości objęta 
jest planem miejscowym, przeznaczającym tereny głównie pod 
zabudowę letniskową lub rekreacji indywidualnej. Stąd plan ogólny 
wyznacza tutaj głównie strefy wielofunkcyjne z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną SJ o profilu dodatkowym: tereny 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Strefy zieleni 
i rekreacji SN zaimplementowane są z obowiązujących aktów 
planowania przestrzennego lub wyznaczają obiekty zabytkowych 
cmentarzy. Działki gminne nr 63 i 64 oznaczono również strefą SN 
z uwagi na potrzebę lokalizacji plaży nad jeziorem lub też innych 
inwestycji gminnych związanych z turystyką i rekreacją. 
Strefa usług SU obejmuje kościół p.w. Matki Bożej Szkaplerznej i św. 
Huberta. 
Poza miejscowością zaimplementowano jedynie zabudowę 
istniejącą – w strefach SJ. 

19.  Marzenin 

W obrębie Marzenin występuje zabudowa rozproszona i strefy 
planistyczne wyznaczone w planie ogólnym uwzględniają jej zasięgi 
oraz strefy planistyczne dobrano w sposób adekwatny do funkcji 
istniejącej zabudowy. Dla zabudowy występują niewielkie strefy 
głównie wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ 
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lub z zabudową zagrodową SZ, która w niektórych przypadkach 
sąsiaduje ze strefą produkcji rolniczej SR. Strefa usług SU jest 
wyznaczona dla sali wiejskiej w Marzeninie. 
Pozostałe obszary zostały objęte strefą otwartą SO. 

20.  Modropole 

Modropole jest obrębem położonym przy zachodniej granicy gminy 
Drezdenko i graniczy on z gminą Strzelce Krajeńskie. Zabudowa na 
północy obrębu zrealizowana jest w układzie ulicowym i zasadniczo 
podzielona na dwa rodzaje stref planistycznych – wielofunkcyjną 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ i z zabudową 
zagrodową SZ. Pozostałe dwie enklawy zabudowy są podzielone na 
ww. strefy planistyczne adekwatnie do pełnionej funkcji. Jedna 
zagroda objęta została oprócz strefy SZ również strefą SR (produkcji 
rolniczej). Strefą SI objęto teren przepompowni ścieków. 
Pozostałe tereny, w tym grunty leśne, grunty zadrzewione i rolnicze 
zostały objęte strefą otwartą SO. 

21.  Niegosław 

W obrębie znajdują się trzy jednostki osadnicze: Niegosław, Tuczępy 
i Zydląg. Niegosław i Tuczępy tworzą spójny układ funkcjonalno-
przestrzenny skupiony wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 181. 
Na dużej powierzchni obrębu obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego przeznaczający tereny pod 
zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną. Stąd plan 
ogólny adaptuje te przeznaczenia z zastosowaniem stref SJ i SW. 
Również wyznaczono w ramach planu ogólnego strefy usług SU 
obejmujące planowane funkcje. 
Zabudowa wsi charakteryzuje się ulicowym układem i plan ogólny 
wyznacza wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 181 strefy wielofunkcyjne 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. Strefy usług związane 
z istniejącą zabudową towarzyszą obiektom handlowym, szkole 
podstawowej oraz kościołowi p.w. św. Jana Kantego. 
W zakresie stref gospodarczych SP wyznaczone one zostały 
w związku ze złożonymi wnioskami do planu ogólnego. 
W panie ogólnym wyznaczono strefy górnictwa SG zgodnie ze 
złożonymi wnioskami właścicieli terenu. 
W zakresie stref komunikacyjnych SK, wyznaczono je dla drogi 
wojewódzkiej nr 181 w przebiegu istniejącym, częściowo 
zrealizowanym oraz planowanym w obowiązującym planie 
miejscowym. W zachodniej części obrębu znajduje się obiekt 
nawigacyjny – radar – objęty strefą SI. 
Pozostałe tereny objęto strefami otwartymi SO. 

22.  Osów 

Miejscowość Osów jest objęta miejscowymi planami 
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie terenu jest 
mieszane RM/MN. Plan ogólny wyraźnie rozdziela w strefach 
planistycznych zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i zabudowę 
zagrodową. Przyjęto więc założenie, że zasadniczo zabudowa 
w ramach planu miejscowego objęta zostanie strefą wielofunkcyjną 
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z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. Zabudowę zaś, która 
faktycznie stanowi zabudowę zagrodową, oznaczono strefą 
wielofunkcyjną z zabudową zagrodową SZ.  
Na pograniczu obrębu z granicą miasta Drezdenko, wzdłuż 
realizowanej obwodnicy Drezdenka, obowiązuje Miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwała nr 
XLIX/333/10), który położony jest z większości na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią. Plan przeznacza tereny pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, jednak dotąd na jego 
podstawie zrealizowano jedynie trzy budynki mieszkalne 
jednorodzinne. 
W obrębie Osów strefy SJ i SZ nie występują poza zasięgami planów 
miejscowych.  
Pozostałe strefy planistyczne zostały zaimplementowane 
z obowiązującego planu miejscowego wraz ze standardami 
urbanistycznymi, które odpowiadają zapisom mpzp. Są to strefy 
usług SU, strefy gospodarcze SP oraz strefy zieleni i rekreacji SN. 
Poza planami miejscowymi zostały wyznaczone strefy produkcji 
w związku ze złożonymi wnioskami i wpisują się one w politykę 
przestrzenną gminy Drezdenko. 
Pozostałe obszary zostały objęte strefami otwartymi SO, przy czym 
niektóre z nich z uwagi na zrealizowane elektrownie słoneczne 
posiadają profile funkcjonalne rozszerzone o profil dodatkowy – 
teren elektrowni słonecznej. Dotyczy to obszarów położonych 
w południowo-wschodniej części obrębu. Północno-zachodnia część 
obrębu Osów położona jest w zasięgu rozległych obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią i objęta strefą otwartą SO. 
W zakresie stref komunikacji SK zostały one wyznaczone dla drogi 
wojewódzkiej nr 158 oraz obwodnicy Drezdenka. Również tereny 
kolejowe objęte są strefą SK. 

23.  Przeborowo 

W obrębie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego, które przeznaczają tereny głównie pod zabudowę 
letniskową lub rekreacji indywidualnej z uwagi na atrakcyjne 
położenie nad rzeką Drawą, która stanowi atrakcję turystyczną. 
Strefy planistyczne zatem pod względem funkcjonalnym są dość 
jednolite i głównie są to wielofunkcyjne strefy z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną SJ o profilu dodatkowym: teren 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Strefy te 
położone są w miejscowości Przeborowo i w miejscowości Drawiny 
(enklawa położona w obrębie Przeborowo). Częściowo plany te 
znajdują się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią co 
stanowi istotne ograniczenie zagospodarowania terenów. Jeden 
z planów nie został uwzględniony w planie ogólnym z uwagi na 
warunek uzgodnienia projektu planu ogólnego sformułowany przez 
Wody Polskie. Wyznaczono zatem strefę otwartą na tym terenie. 
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Istnieją również strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową SZ, 
z czego wyznaczenie jednej z nich wynika z ustaleń planu 
miejscowego, a pozostałe stanowią enklawy zabudowy rozproszonej 
położonej w oddaleniu od jakichkolwiek miejscowości lub innych 
skupisk zabudowy. 
Strefy usług SU wyznaczono w Przeborowie i dotyczą one terenu 
kościoła p.w. Matki Boskiej Częstochowskiej (budynek wymagający 
rekonstrukcji, wpisany do rejestru zabytków nie jest czynny z uwagi 
na zły stan budynku) oraz terenu usług w obrębie miejscowości. 
Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczone zostały w otoczeniu kościoła 
oraz terenu sportu i rekreacji wyznaczonego w planie miejscowym, 
a także na terenie zabytkowego cmentarza ewangelickiego. 
Strefy otwarte SO w obrębie Przeborowo obejmują tereny zwartych 
kompleksów leśnych Puszczy Drawskiej oraz tereny otwarte. 
W obrębie nie występują tereny gruntów ornych, raczej dominują 
tutaj łąki i pastwiska. 

24.  Radowo 

W całym obrębie Radowo obowiązuje plan miejscowy. Plan ogólny 
odzwierciedla przeznaczenia obowiązującego planu miejscowego 
w strefach planistycznych. Wyznaczone poszerzenia zabudowy stref 
SJ wynikają ze złożonych wniosków oraz z możliwości jakie daje 
rozszerzenie obszaru uzupełnienia zabudowy. Możliwości te 
determinuje również ukształtowanie terenu. Niemal wszystkie 
strefy planistyczne, w których dopuszczona jest zabudowa 
mieszkaniowa to strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną SJ. Dwie strefy wyznaczone są jako strefy 
wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną SW. Jedna 
wynika wprost z planu miejscowego a druga została wyznaczona na 
terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną. 
Pod względem funkcjonalnym, plan ogólny wyznacza strefy usług SU 
w lokalizacjach wyznaczonych w planie miejscowym. Strefa 
gospodarcza SP wyznaczona została dla terenu istniejącej fabryki 
mebli. Strefą SI objęto teren ujęcia wody „Radowo”. Pozostałe 
tereny objęto strefami otwartymi SO. 

25.  Rąpin 

Obręb Rąpin charakteryzuje się zabudową rozproszoną. Pod 
względem stref planistycznych dominuje strefa wielofunkcyjna 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. Duży udział mają 
również strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową SZ 
i w niektórych przypadkach, gdzie istnieją gospodarstwa rolne – 
również z towarzyszącą strefą produkcji rolniczej SR. Strefa usług SU 
została wyznaczona dla szkoły podstawowej, kościoła Nawiedzenia 
NMP oraz dla istniejącego obiektu magazynowego przy drodze 
wojewódzkiej. Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczono dla boisk 
sportowych, w tym dla boiska w sąsiedztwie szkoły podstawowej.  
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Pozostałe tereny stanowią grunty leśne oraz grunty rolne (głównie 
łąki i pastwiska). Zostały one objęte strefą otwartą SO. Jedna strefa 
otwarta na działce nr 153/6 z uwagi na zrealizowaną elektrownię 
słoneczną ma profil funkcjonalny rozszerzony o teren elektrowni 
słonecznej. 
W zakresie strefy komunikacyjnej SK, przez obręb przebiega objęta 
nią droga wojewódzka nr 160. 

26.  Stare Bielice 

Obręb stare Bielice stanowią w większości kompleksy leśne Puszczy 
Drawskiej. Sama wieś Stare Bielice położona jest przy rzece Noteć 
i tworzy zwartą jednostkę osadniczą o dość jednolitej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej. Stąd strefy planistyczne obejmujące tę 
zabudowę to strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną SJ. W obrębie występują również pojedyncze 
zabudowania zarówno w ramach gruntów leśnych jak i gruntów 
rolnych położonych na południe rzeki Noteć, które są dodatkowo 
objęte obszarami szczególnego zagrożenia powodzią. Zabudowa ta 
objęta jest strefami SJ lub SZ (SR jako uzupełnienie), w zależności od 
stanu istniejącego. 
Strefami zieleni i rekreacji objęto tereny sportu i rekreacji 
wyznaczone w planie miejscowym, jak również tereny, na których 
znajdują się zabytkowe cmentarze ewangelickie. 
Strefą komunikacji SK objęto drogę wojewódzką nr 174 oraz tereny 
kolejowe związane z linią kolejową. 

27.  Trzebicz 

Miejscowość Trzebicz posiada czytelną strukturę funkcjonalno-
przestrzenną z mieszkaniowym centrum i produkcyjno-usługowymi 
obrzeżami. Ma to związek z funkcjonującymi zakładami 
produkcyjnymi z czego największym z nich jest producent mebli 
ogrodowych. Zakład obejmuje rozległe powierzchnie pomiędzy 
drogą wojewódzką nr 158 a rzeką Rudawą stanowiącą dopływ 
Noteci. Złożone przez firmę wnioski zostały uwzględnione 
w projekcie planu ogólnego i część terenów dotąd przeznaczona pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w planie miejscowym 
oznaczono w planie ogólnym strefą gospodarczą SP.  
Strefą tą objęto również inne istniejące i planowane tereny 
produkcyjno-usługowe. Tereny obiektów handlowych oraz marketu 
Dino objęte zostały strefą usług SU. Została ona też wyznaczona dla 
terenu kościoła p.w. Najświętszego Serca Pana Jezusa oraz dla 
terenu Ochotniczej Straży Pożarnej. 
Natomiast pod względem zabudowy mieszkaniowej całą wieś objęto 
strefą wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ. 

28.  Trzebicz Nowy 

Trzebicz Nowy tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 
Wyznaczono dwie większe enklawy zabudowy, co było możliwe 
dzięki wyznaczeniu obszaru uzupełnienia zabudowy. Objęte zostały 
one strefami wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną SJ. Oprócz tych skupisk zabudowy istnieje też 
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w obrębie Trzebicz Nowy zabudowa rozproszona częściowo objęta 
strefami SJ a częściowo strefami SZ, w zależności od stanu 
istniejącego. 
Strefą SU objęto teren istniejącej zabudowy usługowej. 
Strefy zieleni i rekreacji SN zostały wyznaczone w sąsiedztwie 
zabudowy mieszkaniowej, a także dla zabytkowego cmentarza 
ewangelickiego. 
W południowej części obrębu funkcjonuje Aeroklub Trzebicz 
i lotnisko, które jest związane z tym aeroklubem. Przestrzeń zajęta 
przez tę funkcję objęto strefą komunikacji SK. 

29.  Trzebicz-Młyn 

W zakresie istniejącej zabudowy w obrębie Trzebicz-Młyn występuje 
zabudowa bardzo rozproszona i jest ona objęta głównie strefami 
wielofunkcyjnymi z zabudową zagrodową SZ. Kilka stref wyznaczono 
jako strefy SJ. Na północy obrębu wyznaczono strefę SJ dla jednej 
działki z zabudową istniejącą w ramach strefy gospodarczej SP 
związanej funkcjonalnie z sąsiednią zabudową produkcyjno-
usługową w obrębie Trzebicz. Strefy komunikacyjne zostały 
wyznaczone dla terenów kolejowych oraz dla drogi wojewódzkiej nr 
158. Zachodnią część obejmuje rzeka Noteć oraz obszary 
szczególnego zagrożenia powodzią w ramach tzw. międzywala. 
Tereny te oraz pozostałe obszary objęte zostały strefami otwartymi 
SO. 

30.  Zagórze 

Wieś Zagórze jest atrakcyjna pod względem turystycznym i położona 
jest nad Jeziorem Lubiewo. Objęta została strefami 
wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ 
z profilem dodatkowym: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej. Oprócz tych stref wyznaczono w planie ogólnym 
strefy zieleni i rekreacji SN z uzupełnionymi profilami dodatkowymi 
z uwagi na funkcjonujące usługi turystyki i rekreacji oraz plaże 
a także dla zabytkowego cmentarza. Strefy usług SU zostały 
wyznaczone dla terenu wskazanego w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego oraz dla terenu Leśnictwa 
Zagórze. 
W południowej części obrębu wyznaczono strefę komunikacji SK dla 
terenów kolejowych. 
Dla pozostałych terenów wyznaczono strefy otwarte SO, które 
zawierają kompleksy leśne Puszczy Drawskiej. 

31.  Zielątkowo 

W obrębie występuje zabudowa mocno rozproszona. Podział 
funkcjonalny stref planistycznych zależy od pełnionej funkcji 
w stanie istniejącym i są to pojedyncze strefy wielofunkcyjne 
z zabudową mieszkaniową SJ lub przeważająco z zabudową 
zagrodową SZ. Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczono dla 
istniejącego terenu sportowo-rekreacyjnego oraz dla zabytkowego 
cmentarza ewangelickiego. 
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Charakter stref otwartych jest zróżnicowany ponieważ tworzą je 
grunty zarówno leśne jak i rolnicze. Strefy komunikacji SK 
wyznaczono dla terenów kolejowych oraz drogi wojewódzkiej nr  
158. 

 

3.4.2.Zestawienie obliczeń chłonności terenów niezabudowanych 
z zapotrzebowaniem na nową zabudowę dla zaprojektowanych stref 
planistycznych. 

Z uwagi na wykazany w rozdziale 3.3.1 brak rezerwy chłonności terenów niezabudowanych 
i możliwością wyznaczenia nowych obszarów z przeznaczeniem pod jakąkolwiek formę 
zabudowy mieszkaniowej, w gminie Drezdenko nie projektuje się nowych stref 
planistycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej poza obowiązującymi planami 
miejscowymi oraz wyznaczonym obszarem uzupełnienia zabudowy w strefach SW, SJ i SZ. 
W związku z powyższym w gminie Drezdenko przyjmuje się chłonność stref planistycznych 
poza planami miejscowymi oraz obszarem uzupełnienia zabudowy w wysokości 0 osób. 
 

Zapotrzebowanie 
maksymalne 

(osoby) 

Chłonność luk stref 
planistycznych poza 

OUZ 
(osoby) 

Chłonność luk stref 
planistycznych w 

ramach OUZ 
(osoby) 

Chłonność stref 
planistycznych poza 

MPZP i OUZ 
(osoby) 

3533 13923 2501 0 

 
 

3.5. Wyznaczenie obszaru zabudowy śródmiejskiej (OZS). 

W ramach obszaru gminy Drezdenko, wyznaczono obszar zabudowy śródmiejskiej. 
Dotyczy on gównie obszaru miasta o historycznych uwarunkowaniach w ramach 
zabytkowego układu urbanistycznego. Obejmuje przede wszystkim zabudowę otaczającą 
zabytkowy układ urbanistyczny miasta Drezdenka. Zasięg wyznaczonego w planie ogólnym 
obszaru zabudowy śródmiejskiej jest szerszy i obejmuje kwartały zabudowy ograniczone 
ulicami: Orlikową, Krakowską, Boczną, Kościuszki, Poniatowskiego, Zamkową, Żeromskiego, 
Marszałkowską i Wiejską. 

4. Zawartość części graficznej uzasadnienia planu ogólnego. 

Prezentację graficzną uzasadnienia do planu ogólnego gminy Drezdenko zawierają 
następujące załączniki graficzne: 

Nr 
załącznika 

Tytuł 

1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Drezdenko 

2. Strefy planistyczne 
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Nr 
załącznika 

Tytuł 

2.1 Maksymalna nadziemna intensywność zabudowy 

2.2 Maksymalny udział powierzchni zabudowy 

2.3 Maksymalna wysokość zabudowy 

2.4 Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 

3. Strefy planistyczne na tle uwarunkowań gminy Drezdenko 

 


