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1. Wstep.

Niniejsze uzasadnienie planu ogdlnego sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 poz. 1130 ze zm.).

2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538).

Na obszarze gminy Drezdenko wystepujg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.).
Ponizej przedstawiono liste tych uwarunkowan oraz sposdb ich uwzglednienia w planie
ogolnym. Rozmieszczenie poszczegdlnych uwarunkowan mozliwych do prezentacji graficznej
danych przestrzennych przedstawiono na zatgczniku nr 1 do uzasadnienia. Ponadto, dla
zestawienia danych zaprezentowano graficznie rowniez rozmieszczenie stref planistycznych
na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Drezdenko na zatgczniku nr 3 do
uzasadnienia.

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego.

Podstawa

prawna art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

Urzad Miejski w Drezdenku

e Strategia rozwoju gminy Drezdenko na lata 2023-2029
7rédto danych Uchwata nr LVII/369/2022 Rady Gminy Drezdenko z dnia 31 sierpnia
2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Drezdenko na lata
2023-2029

Analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG

Polityka przestrzenna gminy okreslona

.. ) : Brak koniecznosci uwzgledniania.
w strategii rozwoju gminy

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego.

Podstawa art. 38. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
prawna o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego
Zrédto danych e uchwata Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego Nr XLIV/667/18
z 23 kwietnia 2018 r.

Whiosek organu / analizowane dane
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Lp.

Tresé

Sposdb uwzglednienia w POG

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego (PZW)

Rewitalizacja linii . S _ . .

, , Plan ogdlny umozliwia wszelkie inwestycje w zakresie

kolejowej nr 203 na o . . s : .

1.1 i 3 , komunikacji, poniewaz w kazdej strefie w profilu
odcinku  Krzyz-Gorzow |\ \io -+ oryinym zapisano teren komunikacj
Wielkopolski SatonyIny P It

Plan ogdélny w ramach wyznaczonych stref

planistycznych w otoczeniu rzek Noteci i Starej Noteci

umozliwia inwestycje w zakresie lokalizacji budowli

regulacyjnych i roboty 8 8 8 P 2 )

1.2

regulacyjne na rzece
Warcie i na rzece Noteci
swobodnie ptyngcej

zabudowy, jezeli nie wynika ona z obowigzujgcych
planédw miejscowych. W przypadku wystgpienia
koniecznosci realizacji budowli na takich terenach
zmiana planu ogdlnego w tych fragmentach moze
okaza¢ sie konieczna. Na chwile obecng jako
priorytetowg uznaje sie ochrone przed powodzig
poprzez zakaz lokalizowania zabudowy.

1.3

Budowa kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci
Goscim

Plan ogdlny umozliwia wszelkie inwestycje w zakresie
infrastruktury technicznej, poniewaz w kazdej strefie
w profilu obligatoryjnym zapisano teren infrastruktury
techniczne;.

1.4

Dziatania udrazniajgce w
zakresie potrzeb
przywracania ciggtosci
morfologicznej ciekéw —
rzeka Goscimka

W ramach stref otwartych jest mozliwe przywracanie
ciggtosci morfologicznej ciekéw wodnych. W przypadku
wystgpienia koniecznosci realizacji budowli na takich
terenach zmiana planu ogdlnego w tych fragmentach
moze okazaé sie konieczna. Na chwile obecng jako
priorytetowg uznaje sie ochrone Srodowiska
przyrodniczego poprzez zakaz lokalizowania zabudowy.

1.5

Rozbudowa DW181
relacji Drezdenko-Wielen

1.6

Budowa obwodnicy m.
Drezdenko — etap IlI

1.7

Modernizacja DW157 do
mostu na rzece Notec

1.8

Modernizacja DW174 na
odcinku Drezdenko-Stare
Bielice

Plan ogdlny umozliwia wszelkie inwestycje w zakresie
komunikacji, poniewaz w kazdej strefie w profilu
obligatoryjnym zapisano teren komunikacji.

1.9

Modernizacja
miedzynarodowej
wodnej E70

drogi

Plan ogdélny w ramach wyznaczonych  stref
planistycznych w otoczeniu rzek Noteci i Starej Noteci
umozliwia inwestycje w zakresie lokalizacji budowli
regulacyjnych, jednak jednoczesnie nie dopuszcza na
terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowej
zabudowy, jezeli nie wynika ona z obowigzujgcych
planédw miejscowych. W przypadku wystgpienia
koniecznosci realizacji budowli na takich terenach

5
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zmiana planu ogdlnego w tych fragmentach moze
okaza¢ sie konieczna. Na chwile obecng jako
priorytetowag uznaje sie ochrone przed powodzig
poprzez zakaz lokalizowania zabudowy.

2.3. Formy ochrony przyrody.

P
SLEENE ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
prawna
s . Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
Zrodt h "
rodio danyc Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
Analizowane dane/sposéb uwzglednienia
Lp. Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

Rezerwat Czaplenice

Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 wrzesnia
1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie
ustalenia wykazu rezerwatow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia
1998 r.

Zarzadzenie Nr 48/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "Czaplenice"

11

Plan ogdlny w granicach rezerwatu ustala wytgcznie strefe

Przedmiot ochrony | otwartg SO z udziatem powierzchni biologicznie czynnych na

poziomie 100%.

Rezerwat tabedziniec

Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 wrzesnia
1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

Obwieszczenia Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie
ustalenia wykazu rezerwatéw przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia
1998 .

Zarzadzenie Nr 47/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "tabedziniec"

Zarzadzenie Nr 17/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 20 maja 2013 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "tabedziniec"

2.1

Plan ogdlny w granicach rezerwatu ustala wytgcznie strefe

Przedmiot ochrony | otwartg SO z udziatem powierzchni biologicznie czynnych na

poziomie 100%.

Rezerwat Czaplisko

Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 wrzesnia
1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

6
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Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie
ustalenia wykazu rezerwatéw przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia
1998 .

Zarzadzenie Nr 46/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "Czaplisko"

3.1

Plan ogdlny w granicach rezerwatu ustala wytacznie strefe

Przedmiot ochrony | otwartg SO z udziatem powierzchni biologicznie czynnych na

poziomie 100%.

Rezerwat Jezioro tubowko

Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 8 lipca 1991 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.

Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie
ustalenia wykazu rezerwatow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia
1998 r.

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,Jezioro tubowko”

Zarzadzenie Nr 13/2021 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z 8 listopada 2021 roku w sprawie wyznaczenia
szlaku udostepnionego dla ruchu pieszego i rowerowego w rezerwacie
przyrody ,Jezioro tubéwko”

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,Jezioro tubowko”

4.1

Plan ogdlny w granicach rezerwatu ustala wytgcznie strefe

Przedmiot ochrony | otwartg SO z udziatem powierzchni biologicznie czynnych na

poziomie 100%.

Rezerwat Lubiatowskie Uroczyska

Rozporzgdzenie Nr 6 Wojewody Lubuskiego z dnia 14 marca 2000 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Lubiatowskie Uroczyska"

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 7 grudnia 2023 roku w sprawie udostepnienia szlaku
pieszego w rezerwacie przyrody "Lubiatowskie Uroczyska"

5.1

Plan ogdlny w granicach rezerwatu ustala wytgcznie strefe

Przedmiot ochrony | otwartg SO z udziatem powierzchni biologicznie czynnych na

poziomie 100%.

Rezerwat Goszczanowskie Zrédliska im. prof. Ludwika Lipnickiego
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Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

Zarzadzenie Nr 17/2009 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIlkp. z dnia 1 wrzesnia 2009 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,,Goszczanowskie Zrédliska im. prof. Ludwika Lipnickiego”

6.1

Plan ogdlny w granicach rezerwatu ustala wytacznie strefe

Przedmiot ochrony | otwartg SO z udziatem powierzchni biologicznie czynnych na

poziomie 100%.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Drezdeneckie Uroczyska

Uchwata Nr XVI11/128/03 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 18 grudnia 2003
roku w sprawie uznania za zespdt przyrodniczo-krajobrazowy pn.
"Drezdeneckie Uroczyska"

7.1

Przedmiot ochrony

Plan ogdélny w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ustala strefy otwarte SO.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Warty i Dolnej Noteci

Rozporzgdzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r.
w sprawie okreSlenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa lubuskiego

Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu

Rozporzgdzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
Rozporzadzenie Nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
Uchwata Nr XVII/157/11 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19
grudnia 2011r. zmieniajgca rozporzadzenie w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu

Uchwata Nr XLI1/625/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 26 lutego
2018 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Warty
i Dolnej Noteci”

8.1

Na wiekszosci obszaru objetego formg ochrony przyrody
znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,
gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje  znaczng
powierzchnie gminy Drezdenko w obrebach: Lipno, Kosin,

Przedmiot ochrony | Stare Bielice, Drezdenko, Oséw, Trzebicz, Trzebicz-Mtyn,

Bagniewo, Goscim, Zielgtkowo, Goszczanowiec,
Goszczandéwko, Kijow i Duraczewo. W ramach stref
planistycznych wchodzacych w skfad obszaru chronionego
krajobrazu znajdujg sie réwniez strefy zwigzane z istniejaca
i planowang w planach miejscowych zabudowg — sg to
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Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp. Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG
gtéwnie strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ)
i z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).
Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy. Wyjatek stanowig strefy
planistyczne obejmujace rezerwaty przyrody, gdzie plan
ogolny ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 100%.
Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety formg ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.
Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardow urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
Srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.
Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Puszczy Noteckiej
e Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r.
w sprawie okreslenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewoddztwa lubuskiego
e Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
e Rozporzadzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
e Rozporzadzenie Nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r.
9. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
e Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2010 r. zmieniajgca rozporzgdzenie w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu
e Uchwata Nr 111/32/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 11 lutego
2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Pojezierze
Puszczy Noteckiej"
e Uchwata NR XLI/589/22 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 4 kwietnia
2022 r. zmieniajgca uchwate w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
o nazwie , Pojezierze Puszczy Noteckiej”
Na wiekszosci obszaru objetego formg ochrony przyrody
9.1 | Przedmiot ochrony znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,

gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje powierzchnie
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

gminy Drezdenko w obrebach: Trzebicz Nowy, Trzebicz,
Lubiatow, Goscim i Goszczanowo. W ramach stref
planistycznych wchodzgcych w sktad obszaru chronionego
krajobrazu znajdujg sie réwniez strefy zwigzane z istniejaca
i planowang w planach miejscowych zabudowg — sg to
gtownie strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ)
i z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Z uwagi na
walory krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostaty
rowniez strefy zieleni i rekreacji (SN).

Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety formg ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
plandw miejscowych, w ramach ktdrych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.

Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardow urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

10.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska

Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r.
w sprawie okreslenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewoddztwa lubuskiego

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu

Rozporzgdzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
Rozporzadzenie Nr 24/08 Wojewody Lubuskiego z dnia 9 wrzesnia 2008 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
Rozporzadzenie Nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2010 r. zmieniajgca rozporzgdzenie w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu

Uchwata Nr XVII/157/11 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19
grudnia 2011 r. zmieniajaca rozporzgdzenie w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

Uchwata Nr XXXIII/352/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19
grudnia 2012 r. zmieniajagca rozporzadzenie w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu

Uchwata Nr XLV/534/14 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 lutego
2014 r. zmieniajgca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu

Uchwata Nr XXIX/454/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10
kwietnia 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
"Puszcza Drawska"

Uchwata Nr L/795/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 29
pazdziernika 2018 r. zmieniajaca uchwate w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie "Puszcza Drawska"

10.1

Na wiekszosci obszaru objetego forma ochrony przyrody
znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,
gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje powierzchnie
potnocnej czesci gminy Drezdenko w obrebach: Modropole,
Goérzyska, Klesno, Zagorze, Lubiewo, Stare Bielice,
Przeborowo i Drawiny. W ramach stref planistycznych
wchodzgcych w skfad obszaru chronionego krajobrazu
znajduja sie réwniez strefy zwigzane z istniejgcg i planowang
w planach miejscowych zabudowg — sg to gtownie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) i z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Z uwagi na walory
krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostaty réwniez strefy
zieleni i rekreacji (SN).

Przedmiot ochrony | Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie

z rozporzadzeniami ustawodawcy.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety formg ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.
Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczyé¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko niezaleznie od profilu
czy standarddéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o  warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

11.

Obszar

Natura 2000 - SO0 Jeziora Goscimskie (kod:

PL.ZIPOP.1393.N2K.PLHO80036.H)
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)
(2011/64/UE)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 sierpnia 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Jeziora GosScimskie
(PLHO80036)

111

Przedmiot ochrony

Na wiekszosci obszaru objetego forma ochrony przyrody
znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,
gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar Natura 2000 obejmuje powierzchnie czesci gminy
Drezdenko w obrebach: Goszczanowiec, Bagniewo, Goscim
i Lubiatow. W ramach stref planistycznych wchodzgcych
w sktad obszaru Natura 2000 znajdujg sie réwniez strefy
zwigzane z istniejacg i planowang w planach miejscowych
zabudowg — s3 to gtéwnie strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Z uwagi na walory
krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostaty rowniez strefy
zieleni i rekreacji (SN).

Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy. Wyjatek stanowig strefy
planistyczne obejmujgce rezerwaty przyrody, gdzie plan
ogdlny ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 100%.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety forma ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.

Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczyé¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o  warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

11.2

Plan

ochronnych.

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogdlny uwzglednia
zadania ochronne wykazane w obowigzujacym planie zadan
ochronnych jedynie w mozliwym zakresie.

zadan

12.

Obszar Natura 2000 — SOO Bory Chrobotkowe Puszczy Noteckiej (kod:
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH080032.H)
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp. Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG

e Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia nha mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)
(2011/64/UE)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Bory Chrobotkowe Puszczy Noteckiej
(PLH0O80032)

Na catosci obszaru objetego formg ochrony przyrody
wyznaczono strefe otwartg SO. Obszar Natura 2000 obejmuje
powierzchnie czes$ci gminy Drezdenko w obrebach:
Goszczanowiec, Bagniewo, Goscim i Lubiatéw. W ramach
stref planistycznych wchodzgcych w sktad obszaru Natura
2000 znajdujg sie rowniez strefy zwigzane z istniejacy
i planowang w planach miejscowych zabudowg — sg to
gtéownie strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). Z uwagi na walory krajobrazowe
i turystyczne wyznaczone zostaty réwniez strefy zieleni
i rekreacji (SN).
Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
12.1 | Przedmiot ochrony | z rozporzgdzeniami ustawodawcy.
Caty obszar objety formg ochrony przyrody bedzie wymagat
opracowania planéw miejscowych, w ramach ktérych
wszelkie inwestycje beda podlegaty szczegdtowej analizie
i uzgodnieniu z RDOS.
Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.
, | Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogdlny uwzglednia
12.2 Plan zadan zadania ochronne wykazane w obowigzujacym planie zadan
ochronnych. . . . .
ochronnych jedynie w mozliwym zakresie.
Obszar Natura 2000 - SOO Uroczyska Puszczy Drawskiej (kod:
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320046.H)
e Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
13. dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenow

majacych znaczenie dla Wspodlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)
(2011/64/UE)
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony

Sposdb uwzglednienia w POG

e Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 wrze$nia 2023 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Uroczyska Puszczy
Drawskiej (PLH320046)

13.1

Przedmiot ochrony

Na wiekszosci obszaru objetego forma ochrony przyrody
znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,
gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar Natura 2000 obejmuje powierzchnie czesci gminy
Drezdenko w obrebach: Gérzyska, Klesno, Zagdrze, Lubiewo,
Drawiny i Przeborowo. W ramach stref planistycznych
wchodzgcych w skfad obszaru Natura 2000 znajdujg sie
rowniez strefy zwigzane z istniejgcy i planowang w planach
miejscowych zabudowg — s3 to gtéwnie strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), w tym
zabudowg letniskowsg i rekreacji indywidualnej. Z uwagi na
walory krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostaty
rowniez strefy zieleni i rekreacji (SN).

Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy. Wyjatek stanowi strefa
planistyczna obejmujgca rezerwat przyrody, gdzie plan ogdlny
ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 100%.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety forma ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.
Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

13.2

Plan zadan
ochronnych.

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogdlny uwzglednia
zadania ochronne wykazane w obowigzujacym planie zadan
ochronnych jedynie w mozliwym zakresie.

14.

Obszar  Natura

2000 — O0OSO Lasy Puszczy nad Drawg (kod:

PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320016.B)
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura

2000
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony

Sposdb uwzglednienia w POG

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszardéw specjalnej ochrony ptakow

14.1

Przedmiot ochrony

Na wiekszosci obszaru objetego forma ochrony przyrody
znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,
gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar Natura 2000 obejmuje powierzchnie czesci gminy
Drezdenko w obrebach: Gérzyska, Klesno, Zagdrze, Lubiewo,
Stare Bielice, Drawiny i Przeborowo. W ramach stref
planistycznych wchodzgcych w sktad obszaru Natura 2000
znajduja sie réwniez strefy zwigzane z istniejgca i planowang
w planach miejscowych zabudowg — sg to gtownie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
w tym zabudowag letniskowg i rekreacji indywidualnej. Z uwagi
na walory krajobrazowe i turystyczne wyznaczone zostaty
rowniez strefy zieleni i rekreacji (SN).

Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy. Wyjatek stanowi strefa
planistyczna obejmujgca rezerwat przyrody, gdzie plan ogdlny
ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 100%.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety forma ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.

Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

14.2

Plan zadan
ochronnych.

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogdlny uwzglednia
zadania ochronne wykazane w obowigzujacym planie zadan
ochronnych jedynie w mozliwym zakresie.

15.

Obszar Natura

20000 - 0SsO Dolina Dolnej Noteci (kod:

PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB080002.B)
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony

Sposdb uwzglednienia w POG

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura

2000

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszardow specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszardéw specjalnej ochrony ptakow

15.1

Przedmiot ochrony

Na wiekszosci obszaru objetego forma ochrony przyrody
znajdujg sie wyznaczone strefy otwarte SO i sg to obszary,
gdzie wystepujg zidentyfikowane siedliska przyrodnicze.
Obszar Natura 2000 obejmuje znaczng powierzchnie gminy
Drezdenko w obrebach: Oséw, Trzebicz, Trzebicz-Mtyn,
Bagniewo, Goscim, Zielgtkowo, Goszczanowiec,
Goszczanéwko, Kijow i Duraczewo. W ramach stref
planistycznych wchodzgcych w sktad w sktad obszaru Natura
2000 znajdujg sie rowniez strefy zwigzane z istniejaca
i planowang w planach miejscowych zabudowg — sg to
gtownie strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ)
i z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety forma ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.

Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

15.2

Plan
ochronnych

zadan

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogdlny uwzglednia
zadania ochronne wykazane w obowigzujgcym planie zadan
ochronnych jedynie w mozliwym zakresie.

16.

Obszar Natura 2000 - OSO Puszcza Notecka (kod:PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB300015.B)
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura

2000
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp.

Forma ochrony

Sposdb uwzglednienia w POG

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszardéw specjalnej ochrony ptakow

16.1

Przedmiot ochrony

Forma ochrony przyrody wystepuje na znacznej powierzchni
gminy Drezdenko. W jej zasiegu znajdujg sie wyznaczone
strefy otwarte SO i s to obszary, gdzie wystepuja
zidentyfikowane siedliska przyrodnicze. Obszar Natura 2000
obejmuje powierzchnie gminy w obrebach: Goszczanowo,
Duraczewo Goscim, Lubiatéw, Rgpin, Marzenin i Karwin.
W ramach stref planistycznych wchodzacych w sktad obszaru
specjalnej ochrony ptakow znajdujg sie réwniez strefy
zwigzane z istniejagcg i planowang w planach miejscowych
zabudowg — s3 to gtéwnie strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowg (SZ) i z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ)) o rozdrobnionej strukturze. W ramach powierzchni
chronionych znajduje sie szereg udokumentowanych zt6z
kopalin, podlegajgcych ochronie i eksploatacji zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego.

Standardy urbanistyczne nie zostaty okreslone, zgodnie
z rozporzadzeniami ustawodawcy. Wyjgtek stanowig strefy
planistyczne obejmujgce rezerwaty przyrody, gdzie plan
ogolny ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 100%.

Z uwagi na to, ze obszary uzupetnienia zabudowy zajmuja
jedynie centralne czesci miejscowosci, niemal caty obszar
objety forma ochrony przyrody bedzie wymagat opracowania
planéw miejscowych, w ramach ktérych wszelkie inwestycje
beda podlegaty szczegétowej analizie i uzgodnieniu z RDOS.

Z poziomu dokumentu planu ogdlnego nie mozna jednak
wykluczy¢ realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko niezaleznie od profilu
czy standardéw urbanistycznych, gdyz ustawodawca nie
przewidziat takiej mozliwosci. Stad tez caty nacisk analityczny
zostat potozony na dokumenty planu miejscowego czy tez
decyzji o warunkach zabudowy i postepowania
srodowiskowe towarzyszgce tym dokumentom.

16.2

Plan zadan
ochronnych

Z uwagi na rodzaj dokumentu, plan ogdlny uwzglednia
zadania ochronne wykazane w obowigzujacym planie zadan
ochronnych jedynie w mozliwym zakresie.

17.

Pomniki przyrody
(42)

Pomniki przyrody znajdujg sie w réznych strefach
planistycznych, roéwniez w strefach z dedykowanych
zabudowie. Ich prawidtowa ochrona jest mozliwa z poziomu
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Analizowane dane/spos6b uwzglednienia

Lp. Forma ochrony Sposdb uwzglednienia w POG
planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu.

18 Uzytki ekologiczne | Wszystkie uzytki ekologiczne znajdujg sie w wyznaczonych

(21)

w planie ogdlnym strefach otwartych SO.

2.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu.

ALBEE ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne
prawna
_ Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zrédto danych .. . . .
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
Whiosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na podstawie map ryzyka

powodziowego opracowanych na podstawie:
e art. 169-170 ustawy prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.)

1. . .
e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 4
pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego
oraz map ryzyka powodziowego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 579)
Obszary, na ktérych . , .
. W planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne SO
prawdopodobienstwo . L i
. . i SN obejmujgce obszary cenne przyrodniczo, lasy, wody,
wystapienia powodzi jest . . i L.
. o obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Czesciowo
1.1 | wysokie i wynosi 10% (raz a Lo
na 10 lat) obszary te w gminie Drezdenko obejmujg tereny
. zarowno istniejgcej zabudowy jak i obowigzujgcych
art. 16 pkt 34) lit. b i o )
plandw miejscowych z przeznaczeniem pod zabudowe.
ustawy prawo wodne i )
p Uwzgledniono zatem w strefach planistycznych
Obszary, na  ktérych | . .
. jednoczesnie istniejacg zabudowe na tych obszarach,
prawdopodobienstwo . . .
o . a takze obowigzujace plany miejscowe.
wystapienia powodzi jest ) .
, L. . Strefy planistyczne dedykowane zabudowie na styku
1.2 | $rednie i wynosi 1% (raz . . .
na 100 lat) zobszarami, na  ktorych  prawdopodobienstwo
. wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
art. 16 pkt 34) lit. a .. - . . .
wyznaczono po analizie profili funkcjonalnych i zgodnie
ustawy prawo wodne .
y z dotychczasowym zagospodarowaniem oraz
Obszary,  na ktorych z obowigzujgcymi miejscowymi lanami
1.3 | prawdopodobienstwo azdjacy ) y P

wystgpienia powodzi jest

zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG

niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérych
istnieje
prawdopodobienstwo
wystgpienia  zdarzenia
ekstremalnego

Obszary zagrozone powodzig od wdd gruntowych (podtopienia) - doliny rzeczne,
opracowanie przez Panstwowy Instytut Geologiczny

Obszary narazone na podtopienia wynikajace z wdd
gruntowych, zostaty wyznaczone w wiekszosci na
terenach pokrywajacych sie z obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Strefy planistyczne wyznaczone
w ramach tych obszarow w wiekszosci stanowig strefy
otwarte (SO), jednak w miejscach istniejgcej
i planowanej zabudowy (zgodnie z obowigzujgcymi
planami miejscowymi) adaptujg one te funkcje.

2.1 | Podtopienia

2.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Podstawa

prawna ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne

Zrédto danych Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Brak danych dla obszaru gminy Drezdenko.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy.

Podstawa

prawna ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska

Panstwowy Instytut Geologiczny
Zrédto danych e System Ostony Przeciwosuwiskowej — baza SOPO
e Mapy geosrodowiskowe Polski

Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG

1. | Osuwiska Nie wystepuja.

2. | Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Na obszarze gminy Drezdenko wystepujg tereny predysponowane do wystepowania

2.1 . e X . . i
ruchéw masowych ziemi, ktére uwidocznione sg na mapach geosrodowiskowych
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tres¢ Sposdb uwzglednienia w POG

Polski. Lokalizacja tych terenéw skupia sie przede wszystkim na poétnoc od brzegu
dawnego koryta rzeki Noteci, w obrebach Radowo, Klesno, Gérzyska. Pozostate
lokalizacje sg pojedyncze i wystepujg w obrebach Goscim i Lubiewo.

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody.

Podstawa

prawna ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne

Zrédto danych | Urzad Gminy Drezdenko

Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG

1. | Strefy ochronne ujeé¢ wody powierzchniowej

e ujecie wody podziemnej na dziatce nr 17/6 obreb
Modropole (Decyzja Dyrektora Zlewni Waéd Polskich
wPile z dnia 27-02-2019) - strefa ochrony
bezposredniej ograniczona jest granic ww. dziatki,
a w planie ogdlnym wyznaczono strefe planistyczng Si;

e ujecie wody podziemnej ,,Radowo” (Rozporzadzenie
Wojewody Lubuskiego z dnia 25-09-2020 w sprawie
ustanowienia  strefy ochronnej ujecia woda
podziemne] ,Radowo” sktada sie z sze$ciu studni,
strefa ochrony bezposredniej ograniczona jest do
lokalizacji studni, ktére znajdujg sie w planie ogélnym
w wyznaczonej strefie planistyczne;j SI.

Strefa ochrony
1.1 | bezposredniej ujecia
waéd podziemnych

e ujecie wody podziemnej ,,Radowo” (Rozporzadzenie
Wojewody Lubuskiego z dnia 25-09-2020 w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia woda

Strefa ochrony podziemnej ,Radowo” — strefa ochrony posredniej
1.2 | posredniej ujecia waéd obejmuje powierzchnie ok. 2,5 km?, ktérej wiekszo$é
podziemnych stanowi strefe otwartg, jednak w ramach strefy

posredniej znajduje sie znaczna cze$é miejscowosci
Radowo wraz ze strefami  funkcjonalnymi
adekwatnymi do obecnego zagospodarowania.

2.8. Obszary ochronne zbiornikow woéd srodlgdowych.
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Podstawa
prawna

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne

Zrédto danych

Panstwowy

Instytut Geologiczny

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposdb uwzglednienia w POG

Gtéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych

11

GZWP nr 138 Pradolina
Torun - Eberswalde

Brak ustanowionych obszaréw ochronnych.

1.2

GZWP nr 127
Subzbiornik Ztotow-

Pita-Strzelce Krajenskie

Brak ustanowionych obszaréw ochronnych.

2.9. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi?

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze

Zrédto danych

Panstwowy

Instytut Geologiczny

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

Obszary i tereny goérnicze

— aktualne

11

Lipno Niegostaw
(nrrej. 10-4/2/132)
Piaski i zwiry

Plan ogdlny wyznacza na obszarze i terenie gérniczym
strefe gérnictwa SG.

1.2

Grotow (nrrej. 2/2/259)
Ropy naftowe

Plan ogdélny wyznacza na obszarze i terenie gérniczym
przede wszystkim strefe otwart3 SO a w ramach
wskazanych odwiertéw strefy gérnictwa SG.

1.3

Lubiatéow |
2/2/219b)
Ropy naftowe

(nr rej.

Plan ogdlny wyznacza na obszarze i terenie gérniczym
przede wszystkim strefe otwart3 SO a w ramach
wskazanych odwiertow strefy gdérnictwa SG oraz
w ramach obowigzujgcego planu miejscowego strefe SI.

1.4

Czartowo — Pole B (nr
rej. 10-4/3/278b)
Piaski i zwiry

Plan ogdlny wyznacza na obszarze i terenie gérniczym
strefe otwartg SO.

1 Dane przestrzenne PGl z 2024-03-07
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny wyznacza na obszarze i terenie goérniczym
ki f h
Miedzychéd (nr  rej. przede wszyst |'m strefe otwarta' SO a w ramac.
15 | 2/2/226) wskazanego odwiertu oraz terenu zajetego przez Kopalnie
' Gazv ziemne Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego w Lubiatowie
¥ (obowigzujgcy miejscowy plan  zagospodarowania

przestrzennego) — strefy gdérnictwa SG.

1.6

Czartowo — Pole A (nr
rej. 10-4/3/278a)
Piaski i zwiry

Plan ogdlny wyznacza na obszarze i terenie gérniczym
strefe otwartg SO.

2.10.Udokumentowane ztoza kopalin.2

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne

Zrédto danych

Panstwowy Instytut Geologiczny

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposdb uwzglednienia w POG

Udokumentowane ztoza

11

Czartowo (Pole A i Pole
B) — kruszywa naturalne
(kod MIDAS KN 19743)

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
ztoza strefe otwartg SO oraz strefe SG.

1.2

Grotéw —ropa naftowa
(kod MIDAS NR 10254)

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
ztoza przede wszystkim strefe otwartg SO a w ramach
wskazanych odwiertéw strefy gérnictwa SG.

1.3

Krobielewko -
ziemne
(kod MIDAS GZ 19116)

gazy

Z uwagi na rozlegto$¢ obszaru udokumentowanego ztoza,
plan ogdélny wyznacza na tym obszarze liczne strefy
planistyczne zwigzane z obecnym zainwestowaniem i sg
to réznorodne strefy planistyczne dopuszczajgce
zabudowe adekwatnie do stanu istniejgcego oraz
planowanego w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze strefy otwarte.

1.4

Kwiejce-Zbiornik D -
kredy (kod MIDAS KR
5204)

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
zfoza strefe otwartg SO.

2 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep 2025-03-03
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tres¢ Sposdb uwzglednienia w POG

Lipno-Niegostaw -
1.5 | kruszywa naturalne
(kod MIDAS KN 10821)
Lipno-Niegostaw 1 -
1.6 | kruszywa naturalne
(kod MIDAS KN 21376)

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
zfoza strefe gérnictwa SG.

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
zfoza strefe goérnictwa SG.

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
ztoza przede wszystkim strefe otwartg SO a w ramach

Lubiatow N ropa wskazanych odwiertdw stref Ornictwa SG oraz
1.7 | naftowa (kod MIDAS NR y L y g )
w ramach obowigzujgcego planu miejscowego strefe Sl.
9736) ) L ;
Na obszarze ztoza wyznaczono réwniez strefe SJ i SZ
wytgcznie z uwagi na istniejgca zabudowe.
Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
Miedzychéd —  gazy ztoza przede ws?ystkim strefe oth.;\rta SO aw ramac:h
. wskazanego odwiertu oraz terenu zajetego przez Kopalnie
1.8 | ziemne (kod MIDAS GZ . . . .
9502) Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego w Lubiatowie

(obowigzujgcy miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego) — strefy gdrnictwa SG.

Niegostaw Mt -
1.9 | kruszywa naturalne
(kod MIDAS KN 12329)

Plan ogdlny wyznacza na obszarze udokumentowanego
ztoza strefe otwartg SO.

2.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.),
lub ujete w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury

wspotczesnej.
Podstawa ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
prawna zabytkami
- Gminna Ewidencja Zabytkow
Zrodto danych Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Gmina Drezdenko posiada Gminng Ewidencje zabytkéw. Gmina nie posiada bazy
danych przestrzennych dotyczacych przyjetej Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ze wzgledu na
to, ze przy opracowaniu planu ogdlnego wymagane sg dane przestrzenne, uzyto do tego
zobrazowania dane pochodzgce z zasobdw portalu mapowego NID za zgodg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Z uwagi na znaczng liczbe poszczegdlnych obiektéw zabytkowych
wchodzgcych wzaséb Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, zobrazowano
rozmieszczenie poszczegdlnych obszaréw i obiektdw zabytkowych na zatgcznikach
graficznych nr 1i nr 3, stanowigcych zatgczniki do niniejszego uzasadnienia. Ponizej opisano
sposob uwzglednienia uwarunkowan z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
w planie ogélnym, w tym zgodnie z wnioskiem WWKZ.

23



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Kategorie obiektow Sposdb uwzglednienia w POG

1. | Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (51)

Na obszarze historycznego uktadu miasta Drezdenka, plan
ogblny wyznacza gtéwnie strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW oraz strefy
ustug SU oraz zieleni i rekreacji SN. Dla ul. Stefana
Zeromskiego wyznaczona zostafa strefa komunikacji SK.

H|§toryczny uktad Dla niewielkiego fragmentu zatozenia wydzielono strefe
miasta wraz z . . . . . .
. .. . | wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
otoczeniem (odlegtosé 1 . , . .
1.1 .| Standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdélnym
km od granic - .
. uwzgledniajg skale i charakter zabudowy. Obszar ten
historycznego  uktadu . e
miasta) (1) zostat dodatkowo objety strefa zabudowy srédmiejskiej

(OZS) jak i obszarem uzupetnienia zabudowy (OQUZ).
Wszelkie inwestycje na tym obszarze bedg wymagaty
decyzji o warunkach zabudowy lub planu miejscowego, co
kazdorazowo bedzie przedmiotem uzgodnien z WKZ na
pozniejszym etapie.

Budynki wpisane do rejestru zabytkow w wiekszosci
znajdujg sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
wielorodzinng (SW) lub jednorodzinng (SJ). Parametry
zabudowy okreslono w sposdéb charakterystyczny dla
1.2 | Budynki (39) strefy funkcjonalnej, przy czym nalezy pamietaé, zie
wszelkie inwestycje w ramach tych obiektéw i obszaréw
bedg wymagaty uprzedniego uzgodnienia z WKZ i plan
ogdlny nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na
budowe.

Zespoly powigzane sg w wiekszosci z obiektami
sakralnymi, ktére powigzano w planie ogdlnym ze
strefami ustug SU. Parametry zabudowy okreslono
w sposob charakterystyczny dla strefy funkcjonalnej, przy
czym nalezy pamietaé, ze wszelkie inwestycje w ramach
tych obiektéow i obszaréw bedy wymagaty uprzedniego
uzgodnienia z WKZ i plan ogdlny nie stanowi podstawy do
uzyskania pozwolenia na budowe.

1.3 | Zespoty (8)

Plan ogdélny wyznacza na tym obszarze strefe zieleni

1.4 | Ogrody (1
grody (1) i rekreacji SN. Ogréd stanowi otoczenie willi mieszkalnej.

Cmentarz przykoscielny zlokalizowany w otoczeniu
kosciota p.w. Przemienienia Panskiego przy Placu
1.5 | Cmentarze (1) Koscielnym w Drezdenku znajduje sie w strefie ustug SU
tak jak koscidt a jego otoczenie stanowig strefy zieleni
i rekreacji SN.
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Kategorie obiektéow Sposdb uwzglednienia w POG

Stanowisko archeologiczne rejestrowe znajduje sie
w strefie otwartej SO i czesSciowo zasieg dotyczy trefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
SW.

1.6 | Grodzisko (1)

2. | Obszary i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (262)

Budynki ujete w ewidencji zabytkdw w wiekszosci
znajdujg sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
wielorodzinng (SW) lub jednorodzinng (SJ). Parametry
zabudowy okreslono w sposéb charakterystyczny dla
2.1 | Budynki (209) strefy funkcjonalnej, przy czym nalezy pamietaé, ze
wszelkie inwestycje w ramach tych obiektéw i obszaréw
bedg wymagaty uprzedniego uzgodnienia z WKZ i plan
0golny nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na
budowe.

Dla zespotu reliktow twierdzy Drezdenko plan ogdlny
wyznacza strefy gtéwnie zieleni i rekreacji (SN) ale tez: SW,
SJ i SU —zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Zespot Miejskiego Zaktadu Wodociggow w Drezdenku
objeto w planie ogdlnym czesciowo strefg wielofunkcyjna
2.2 | Zespoty (3) z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) i strefa
zieleni i rekreacji SN.

Zespot miyna i tartaku w Drezdenku zostat ujety w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW) z uwagi na charakter funkcjonalny istniejgcych
budynkéw oraz tej czesci miasta.

Park dworski w rejonie ul. Chetm Drezdenecki objety jest
czesciowo  strefg  wielofunkcyjng z  zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng SJ i strefg zieleni i rekreacji.
Zatozenie parkowo-dworskie w Karwinie objete jest
czesciowo  strefg  wielofunkcyjng z  zabudowg
2.3 | Parki, ogrody (3) mieszkaniowg wielorodzinng SW i strefg zieleni i rekreacji
(SN).

Park dworski w Radowie objety zostat gtéwnie strefg
zieleni rekreacji SN ale cze$¢ zatozenia wchodzi sktad
strefy gospodarczej SP zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym.

Dla wiekszosci cmentarzy ujetych w GEZ plan ogdlny
wyznacza strefe zieleni i rekreacji SN, dla cmentarzy
2.4 | Cmentarze (46) przykoscielnych sg to strefy SU przylegte do budynkdw
kosciotow SU. Dla czesci cmentarzy, ktére s czynne
i funkcjonuja, wyznaczono strefe cmentarzy SC.
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Kategorie obiektéow Sposdb uwzglednienia w POG
3 Stanowiska archeologiczne wpisane go Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej
" | Ewidencji Zabytkow (218)
Stanowiska . . .
. Stanowiska archeologiczne obszarowe potozone sa
archeologiczne .. .
3.1 w réznych strefach planistycznych. Ich petna ochrona
oznaczone obszarowo . .. . .
(168) bedzie mozliwa dopiero w planach miejscowych.
Stanowiska . . .
. Stanowiska archeologiczne punktowe potozone s3
archeologiczne .. .
3.2 w réznych strefach planistycznych. Ich petna ochrona
oznaczone punktowo . . . .
(50) bedzie mozliwa dopiero w planach miejscowych.

2.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Podstawa
W ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne
prawna
_ Ministerstwo Infrastruktury
Z
rodio danych Ministerstwo Obrony Narodowej
Whiosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG
1. | Tereny zamkniete PKP Nie wystepuja

Tereny zamkniete MON

Nie wystepuja

2.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Podstawa
rawna przestrzennym
P ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
Zrédto danych Gmina Drezdenko
Whiosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
1. | Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresc

Sposdb uwzglednienia w POG

e Uchwata nr LXXI/461/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 grudnia
2022 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy
Drezdenko na lata 2022-2030

11

Obszar zdegradowany

Obszar zdegradowany obejmuje rozlegty obszar czesci
miasta Drezdenka, obrebu Niegostaw i Kosin. W planie
ogoélnym obszar ten objety jest réznorodnymi strefami
planistycznymi, ktére zostaty dobrane w sposéb
adekwatny do obecnej i planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

1.2

Obszar rewitalizacji

Obszar zdegradowany obejmuje rozlegly obszar czesci
miasta Drezdenka i objety jest réznorodnymi strefami
planistycznymi, ktére zostaty dobrane w sposéb
adekwatny do obecnej i planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

2.14. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne.

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne

Zrédto danych

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Ewidencja Gruntéw i Budynkéw

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

Grunty rolne

11

Klasy I-llI

Grunty klas I-lll obejmuja powierzchnie 42,87 km?, co
stanowi okoto 10,7 % powierzchni gminy. Wystepuja
przede wszystkim w Kosinie, Duraczewie, Kijowie
i Goszczandéwku. Plan ogdlny wyznacza na tych terenach
gtéwnie strefy otwarte (SO) z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90-100%.

1.2

Klasy IV-VI

Grunty stabszych klas stanowig pozostate obszary
gruntdw rolnych i koncentrujg sie na terenach
chronionych zwigzanych z doling rzeki Noteci i rzeki
Drawy. Plan ogdlny wyznacza na tych terenach gtéwnie
strefy otwarte (SO) z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 90-100%.

Grunty lesne
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

(7.0}
(@]

Tre

Sposdb uwzglednienia w POG

2.1

Lasy
Smolarz

Nadlesnictwa

Wskaznik lesistosci gminy Drezdenko wynosi az 65,1%, co
przewyzsza znacznie wskaznik sredni dla kraju (29,6%).
Pétnocna cze$¢ gminy Drezdenko znajduje sie pod
zarzagdem Nadlesnictwa Smolarz. Zgodnie z wnioskiem
Nadlesnictwa, kompleksy lesne zostaty wigczone do stref
otwartych (SO). Plan ogélny zasadniczo wyodrebnia na
gruntach le$nych strefy otwarte (SO) z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
100%, chyba ze sg one niewielkie i stanowig rodzaj zieleni
$rodpolnej czy tez towarzyszacej zabudowie. Wéwczas
znajduja sie one w strefach otwartych gdzie nie ustalono
parametréow i wskaznikow. W takich przypadkach
w profilu dodatkowym dopisane zostaty tereny lasow.
Strefy SO umozliwiajg dolesienia na gruntach
predestynowanych do takiego zagospodarowania.
Szczegdtowe ustalenia moga zostac zapisane w planach
miejscowych. W  zakresie stref  produkcyjnych
w miejscowosci Drawiny wyznaczono strefe SP, ktéra
obejmuje teren istniejgcego zaktadu produkcyjnego. Dla
nowej zabudowy produkcyjnej — nie przewiduje sie takich
funkcji na terenach podlegajgcych Nadlesnictwu Smolarz.
W  zakresie stref gérnictwa (SG) — istniejg
udokumentowane ztoza oraz strefy przyodwiertowe,
jednak nie planuje sie nowych stref w sgsiedztwie
komplekséw lesnych.

Lasy
Karwin

Nadle$nictwa

Wskaznik lesistosci gminy Drezdenko wynosi az 65,1%, co
przewyzsza znacznie wskaznik sredni dla kraju (29,6%).

Nadle$nictwo Karwin obejmuje najwiekszg czes$é
komplekséw lesnych na terenie gminy Drezdenko.
kompleksy lesne zostaty wigczone do stref otwartych
(SO). Plan ogdlny zasadniczo wyodrebnia na gruntach
lesnych strefy otwarte (SO) z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%,
chyba ze sg one niewielkie i stanowig rodzaj zieleni
Srédpolnej czy tez towarzyszacej zabudowie. Wowczas
znajdujg sie one w strefach otwartych bez okreslonych
wskaznikéw i parametrow, a takze w ramach innych stref
funkcjonalnych. W takich przypadkach w profilu
dodatkowym dopisane zostaty tereny lasow. Strefy SO
umozliwiajg dolesienia na gruntach predestynowanych do
takiego zagospodarowania. Szczegétowe ustalenia moga
zosta¢ zapisane w planach miejscowych. Zasadniczo
tereny lesniczéwek rowniez zostaty objete strefami
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

(7.0}
(@]

Tre

Sposdb uwzglednienia w POG

otwartymi, jednak czes¢ z nich znajduje sie w strefach
ustug, w zaleznosci od specyfiki i lokalizacji wzgledem
skupisk zabudowy.

W zakresie zabudowy produkcyjnej — strefy gospodarcze
SP wyznaczono na terenach, ktdére sg wyznaczone
w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego lub stanowig istniejgcg zabudowe. Nie
planuje sie nowych funkcji produkcyjnych w sgsiedztwie
komplekséw lesnych. W zakresie stref gérnictwa — istniejg
udokumentowane ztoza, jednak nie planuje sie nowych
stref w sgsiedztwie komplekséw lesnych Nadle$nictwa
Karwin.

Lasy Nadlesnictwa
Miedzychod

Grunty podlegajgce Nadlesnictwu Miedzychdd obejmuja
potudniowy fragment gminy Drezdenko. Kompleksy lesne
zostaty tutaj rowniez wigczone w strefy otwarte. Plan
0golny zasadniczo wyodrebnia na gruntach lesnych strefy
otwarte (SO) z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 100% chyba, ze sg one
niewielkie i stanowig rodzaj zieleni srddpolnej, czy tez
towarzyszacej zabudowie. Wowczas znajdujg sie one
w strefach otwartych o nieokreslonych wskaznikach,
a takze w ramach innych stref funkcjonalnych. W takich
przypadkach w profilu dodatkowym dopisane zostaty
tereny laséw. Strefy SO umozliwiajg dolesienia na
gruntach predestynowanych do takiego
zagospodarowania. Szczegdétowe ustalenia moga zostac
zapisane w planach miejscowych. Nie przewiduje sie
lokalizacji zabudowy na gruntach lesnych.

przemystowe;j.

2.15. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska

Zrédto
danych/wniosek
organu

Panstwowa Straz Pozarna
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
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Lp.

Tresc

Sposdb uwzglednienia w POG

Zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii (ZDR)

11

ORLEN S. A.

Oddziat PGNIG S. A. w
Zielonej Gorze

Kopalnia Ropy Naftowej
i Gazu Ziemnego
Lubiatéw

Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego Lubiatow
znajduje sie w wyznaczonej w planie ogdlnym strefie
gornictwa SG.

Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienie powaznej awarii przemystowej (ZZR) —

nie wystepuja.

2.16. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu.

Podstawa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prawna przestrzennym
Zrédto danych Zarzadcy sieci, zarzadcy drog
Whiosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
1. Enea — zarzadca sieci elektroenergetycznych dystrybucyjnych.
Linie napowietrzne
wysokiego napiecia
110kV
1.1 -relacja Strzelce-
Drezdenko
-relacja Drezdenko- | Plan ogdélny uwzglednia istniejgce uzbrojenie z zakresu
Drawski Mtyn obiektow i sieci elektroenergetycznych. W planie ogdlnym
Dopuszczanie lokalizacji | nie mozna zapisa¢ odlegtosci od zabudowy.
i przebudowy linii | pjan ogdiny dopuszcza dla plandéw miejscowych realizacje
1.2 | elektroenergetycznych | j1anowanych obiektéw i sieci elektroenergetycznych
napowietrznych i . . . . . .
kablowych 110kV uwagll na. to, ze kazda strefa. plaqlstyczna zawiera profil
— - terendw infrastruktury technicznej.
Linie  napowietrzne
i kablowe nizszego
1.3 napiecia, stacje
transformatorowe

i inne urzadzenia
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG
5 GPZ Drezdenko W pIar_ne. 0golnym teren. GPZ Drezdenko znajduje sie
w strefie infrastrukturalnej Sl.
5 ORLEN S.A. — koncesje na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
' ziemnego
Koncesje udzielone dla ORLEN S.A. dotycza obszarow
i terendw gorniczych dla udokumentowanych zt6z
51 Udokumentowane ,Grotow”, Miedzychdd”, ,Lubiatéw”, ,Krobielewko”,
' ztoza ktére s3  opisane w rozdziale  dotyczacym
udokumentowanych zt6z oraz obszarow i terendw
gorniczych.
Istniejgce  odwierty
2.2 (odlegtoéci) Dla wymienionych odwiertow zostaty ustalone strefy
jrnictwa SG.
2.3 Planowane odwierty gornictwa
Rurociagg ropy | Plan ogdlny wyznacza dla przebiegu rurociggu strefe
54 nafotwej DN 300 | otwartg SO, przy czym kazda strefa planistyczna ma
' relacji OV Lubiatow — | w obowigzkowych profilach funkcjonalnych profil terenu
TE Wierzbno infrastruktury technicznej.
Kopalnia Ropy Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe gérnictwa
2.5 Naftowej i  Gazu goiny Wy 8 <8
. s SG.
Ziemnego Lubiatéw
26 Osrodek Grupowy | Plan ogdélny wyznacza dla tego obiektu strefe gornictwa
' Grotéw SG.
57 Osrodek Grupowy | Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe gérnictwa
' Sowia Gora SG.
Strefa Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe gérnictwa
2.8 przyodwiertowa G goiny wy g <8
Sowia Gora-4 '
Strefa Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe gérnictwa
2.9 przyodwiertowa G goiny wy g <8
Sowia Gora-1 '
Strefa Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe gérnictwa
2.10 | przyodwiertowa goiny wy g <8
. SG.
Grotow-4
511 f)tr:/?dwiertowa :Ign ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe gérnictwa
Miedzychdd-5 '
512 Koncesja nr 69/98/t z | Plan ogdlny nie odnosi sie, ani tez nie ogranicza zakresu
' dnia 14-09-2016 koncesji.
3. PKP PLK — zarzadca linii kolejowych
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Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG
Linia kolejowa nr 203
Tczew-Kostrzyn Linia o srednim natezeniu ruchu pociggdéw. Linia objeta
3.1 ) .. o
(odcinek Krzyz- | jest strefg komunikacji SK.
Gorzéw Wikp.)
Linia kolejowa nr 351
Poznan Gtowny- | . . - e
39 | Szezecin Gowny !_;r;astcie?rel((j;;n;nr;i’;?iesnllu ruchu pociggéw. Linia objeta
(odcinek Krzyz- J 2 S8
Stargard)
Stacja kolejowa Nowe . . o N
33 Drezdenko Stacja kolejowa objeta jest strefg komunikacji SK.
Przystanki  osobowe . . I
3.4 Drawiny, Stare Bielice Przystanki osobowe objete sg strefg komunikacji SK.
Wieza systemu GSMR , . I
35 dz. 635 obr. Stare Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe komunikacji
0 SK.
Bielice
36 Wieze systemu GSMR | Plan ogdlny wyznacza dla tego obiektu strefe komunikacji
' dz. 99/4 Drawiny SK.
5. WZDW - zarzgdca drég wojewddzkich
Droga wojewddzka nr | Droga wojewddzka jest objeta w cafosci strefg
5.1 o
156 komunikacji SK.
Droga wojewddzka nr | Droga wojewddzka jest objeta w cafosci strefg
5.2 o
157 komunikacji SK.
Droga wojewddzka nr | Droga wojewddzka jest objeta w cafosci strefg
5.3 g
158 komunikacji SK.
Droga wojewddzka nr | Droga wojewddzka jest objeta w cafosci strefg
54 g
160 komunikacji SK.
Droga wojewddzka nie zostata objeta strefg komunikacji
SK, znajduje sie w strefie otwartej SO, ktéra umozliwia
korekte linii rozgraniczajagcych bez koniecznosci zmiany
55 Droga wojewddzka nr | planu ogdlnego. Droga ta obecnie stanowi droge
' 164 gruntowa wymagajaca przebudowy badz rezygnacje z jej
przebiegu. Mimo negatywnej opinii ZDW Zielona Gdra
oznaczono te droge jedynie czesciowo do miejscowosci
Zagorze, na odcinku, gdzie jest to droga utwardzona.
56 Droga wojewddzka nr | Droga wojewddzka jest objeta w catosci strefg

174

komunikacji SK.
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Lp. Tresc Sposdb uwzglednienia w POG
Droga wojewddzka nie zostata objeta strefg komunikacji
L SK, znajduje sie w strefie otwartej SO, ktéra umozliwia
Droga wojewddzka nr L . . L
5.7 176 korekte linii rozgraniczajacych bez koniecznosci zmiany
planu ogdlnego. Linie rozgraniczajgce tej drogi wymagaja
potwierdzenia.
Droga wojewddzka nr | Droga wojewddzka jest objeta w catosci strefg
5.8 o
181 komunikacji SK.
6. Zarzad Drog Powiatowych
Droga wojewddzka nie zostata objeta strefg komunikacji
. SK, znajduje sie w strefie otwartej SO, ktéra umozliwia
Droga powiatowa nr L L . - .
6.1 1362F korekte linii rozgraniczajgcych bez koniecznosci zmiany
planu ogdlnego. Linie rozgraniczajgce tej drogi wymagaja
potwierdzenia.
Droga wojewddzka nie zostata objeta strefg komunikacji
. SK, znajduje sie w strefie otwartej SO, ktéra umozliwia
Droga powiatowa nr o . . f e
6.2 1363F korekte linii rozgraniczajagcych bez koniecznosci zmiany
planu ogdlnego. Linie rozgraniczajgce tej drogi wymagaja
potwierdzenia.
7. Urzad Lotnictwa Cywilnego
Lotnicze  urzadzenia
naziemne LUN nr rej.
A/303/2018,
NAV/N/B/,1106/O,/201 Dla urzadzenia wyznaczona zostata strefa
7.1 0 wokoét  ktorych | .
infrastrukturalna SI.
wyznaczono

powierzchnie
ograniczajgce
zabudowg BRA

2.17. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe.

Podstawa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prawna przestrzennym
Marszatek Wojewoddztwa Lubuskiego
s e Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego — Uchwata nr
Zrodto d h
rocio danyc IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28
pazdziernika 2024 r.
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Lp.

Tresc

Sposdb uwzglednienia w POG

Obszar krajobrazu priorytetowego ,,Bory Puszczy Drawskiej” (ID_1294)

11

Sposéb uwzglednienia
wytycznych do
gminnych aktow

planistycznych
dotyczace kierunkéw i
zasad ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

Plan ogdlny wyznacza na wiekszosci obszaru strefy
otwarte.

Plan ogdlny zakfada
uzytkowania rolnego tak.
Nie wyznacza sie stref planistycznych dla nowej zabudowy
zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem gruntéw
w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych,
z wyfaczeniem budowy obiektéow i urzadzen stuzacych
celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowe;j.
W Zagérzu, Lubiewie, Starych Bielicach i Przeborowie
nowa zabudowa jest ograniczona do obszaru zwartej
zabudowy miejscowosci. W Przeborowie, Starych
Bielicach nie wyznacza sie nowych stref planistycznych
dotyczacych nowej zabudowy z wyjatkiem istniejgcej
i planowanej w obowigzujgcych planach miejscowych.
Plan ogdlny umozliwia utrzymanie infrastruktury
turystycznej i rekreacyjnej, jednak szczegétowe
rozwigzania bedg przedmiotem planéw miejscowych.
Plan ogdlny zaktada maksymalng intensywnos¢ zabudowy
na poziomie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak dopiero
plany miejscowe bedg ustala¢ szczegdtowe zasady
zabudowy i jej forme.

utrzymanie ekstensywnego

Obszar krajobrazu priorytetowego ,Jeziora Goscimskie w Puszczy Noteckiej”

(ID_1239)

2.1

Sposdb
wytycznych
gminnych
planistycznych
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania i
uzytkowania terenu

uwzglednienia
do
aktow

Plan ogdlny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala
wytgcznie strefe otwartg SO.

Obszar krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci” (ID_1295)

3.1

Sposdb
wytycznych
gminnych
planistycznych
dotyczace kierunkow i
zasad ksztattowania

uwzglednienia
do
aktow

Plan ogdlny umozliwia utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu. Zabudowa
jest planowana jedynie w ograniczconym zakresie
i w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych.
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Lp.

Tresc

Sposdb uwzglednienia w POG

zabudowy oraz
zagospodarowania i
uzytkowania terenu

Plan ogdlny wyznacza na wiekszosci obszaru strefy
otwarte. Szczegdtowe rozwigzania okreslg plany
miejscowe.

4. | Obszar krajobrazu priorytetowego , Lasy Puszczy Drawskiej” (ID_1395)
Sposob  uwzglednienia Plan ogdélny wyznacza na wiekszosci obszaru strefy
wytycznych do otwarte.
rZﬂnn ch Aktow Nie wyznacza sie stref planistycznych dla nowej zabudowy
g ) y zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem gruntéw
planistycznych . . A ,
) , . |wcelu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych,
4.1 | dotyczace kierunkéw i . e , .
.| zwytgczeniem budowy obiektéw i urzadzen stuzgcych
zasad ksztattowania s . .
celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
zabudowy oraz . . ) . . . .
. . | przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowe;.
zagospodarowania i . L. . .
. . W miejscowosci Zagdrze nowg zabudowe ograniczono do
uzytkowania terenu . .
obszaru zwartej zabudowy wsi.
5. | Obszar krajobrazu priorytetowego ,taki w Dolinie Noteci” (ID_1293)
Sposéb uwzglednienia
wytycznych do
gminnych aktow
51 thr;lcs:;iznfii_-]runkéw i \Ijvlain ((:)Zgr:ﬁiLn\s/t\:/e?raorlivc\;cr? k;zg'obrazu priorytetowego ustala
zasad ksztattowania | )2 < a>v
zabudowy oraz
zagospodarowania i
uzytkowania terenu
6. | Obszar krajobrazu priorytetowego , Lasy Rowniny Drawskiej” (ID_1252)
Sposéb  uwzglednienia
wytycznych do
glrzlnri]gtycczn ch aktow Plan ogdlny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala
6.1 (F;Ot czyce \I/derunkéw i wytgcznie strefe otwartg SO. Wyjatek stanowi teren
' vezq .| lesniczowki na dziatce nr 105/3 i 105/4 w obrebie
zasad ksztattowania
Przeborowo.
zabudowy oraz
zagospodarowania i
uzytkowania terenu
7. | Proponowane formy ochrony zabytkow
ID krajobrazu
7.1 | priorytetowego: 1293, Projektowany park kulturowy tegi Noteckie.

1295
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresc

Sposdb uwzglednienia w POG

ID krajobrazu: 38, 321,
400, 401, 883, 958,
1291, 1292, 1336, 1355,
1422, 1526, 1625, 1734

8. | Proponowane formy ochrony przyrody
ID krajobrazu
priorytetowego: 1293,
1295
8.1 | ID krajobrazu: 38,321, Park krajobrazowy Dolina Dolnej Noteci (nowy PK).
400, 401, 883, 958,
1291, 1292, 1336, 1355,
1422, 1526, 1625, 1734
8.2 ID krajobrazu: 38, 883, | Proponowane  poszerzenie obszaru chronionego
11292, 1355 krajobrazu Pojezierze Puszczy Noteckiej.
83 ID krajobrazu Proponowane  poszerzenie obszaru chronionego
™ | priorytetowego: 1294 krajobrazu Puszcza Drawska.
9. | Punkty widokowe
9.1 ID.kraJobrazu Zagobrze — wieza widokowa.
priorytetowego: 1395
9.2 | ID krajobrazu: 1291 Stare Bielice — most kolejowy nad rzekg Notec.
9.3 | ID krajobrazu: 1291 Stare Bielice — most samochodowy nad rzekg Note¢.
ID krajob ,
9.4 rajobrazu Trzebicz — most samochodowy nad rzekg Notec

priorytetowego: 1295

2.18. Opracowanie ekofizjograficzne.

Podstawa
prawna

ustawa z dn

ia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska

Zrédto danych

Gmina Drezdenko

Whniosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

Strefy funkcjonalno-krajo

brazowe

11

A — strefa $Srédmiejska

Strefa obejmuje centrum miasta Drezdenka. Sg to obszary
zabudowane z ograniczconymi mozliwosciami do
przeksztatcen oraz predystynowane do zachowania
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Sposdb uwzglednienia w POG

historycznego uktadu urbanistycznego miasta, jego
porzadkowania i uzupetniania. Plan ogdlny wyznacza w tej
strefie zabudowe $rédmiejskg oraz strefy planistyczne
o adekwatnych dla predystynowanych funkcji i wartosci
historycznych profilach funkcjonalnych i standardach
urbanistycznych.

1.2

Strefa obejmuje pdétnocng i potudniowg cze$s¢ miasta
Drezdenka oraz miejscowosci: Trzebicz, Goscim,
Goszczanowo i Drawiny. Jest ona predystynowana do
wielofunkcyjnego rozwoju wsi, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, uzupetnionej
otereny sportowo-rekreacyjne i tereny zieleni
urzadzonej. Plan ogdlny wyznacza strefy planistyczne,
gdzie bedzie mozina przeznaczy¢ teren pod zabudowe
W oparciu o zasiegi zwartych jednostek osadniczych i przy
uwzglednieniu obowigzujgcych plandw miejscowych.
Strefy funkcjonalne s réznorodne, jednoczesnie
standardy urbanistyczne dostosowane s do skali
istniejgcej zabudowy, co umozliwi kontynuacje obecnych
zasad zagospodarowania terendw.

1.3

Tresc
B - strefa
mieszkaniowo-
gospodarcza
C — strefa mieszkaniowa

Strefa obejmuje miejscowosci: Radowo, Klesno,
Przeborowo, Stare Bielice, Lubiatow. Strefa ta jest
predystynowana do rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
uzupetnionej o tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny sportowo-
rekreacyjne i tereny zieleni urzadzonej. Plan ogdlny
odzwierciedla  dotychczasowe funkcje zabudowy
planowane w planach miejscowych i w istniejgcych
skupiskach.

1.4

D — strefa gospodarcza

Strefa obejmuje wschodnig cze$s¢ miasta Drezdenka
i teren Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego Lubiatéw.
Strefa ta jest predystynowana do rozwoju zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, skfadowej i magazynowe;.
Projekt planu ogdlnego wyznacza na wiekszosci obszaru
objetego tg strefg — planistyczne strefy gospodarcze SP
(strefy produkcji). Sg one odzwierciedleniem przede
wszystkim obowigzujacych plandw miejscowych, ale tez
i istniejgcej zabudowy produkcyjnej. W uzupetnieniu
wystepujg réwniez strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinnag.

15

E - strefa
mieszkaniowo-rolnicza

Strefa obejmuje tereny pozostatych miejscowosci,
posiadajgcych typowo rolniczy charakter,

37




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

(7.0}
(@]

Tre

Sposdb uwzglednienia w POG

predystynowana do rozwoju zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe] jednorodzinnej w wiekszych jednostkach
osadniczych, z dopuszczeniem lokalizacji  ustug
nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, lokalnie do rozwoju turystycznego
(agroturystyki) i rekreacyjnego. Plan ogdlny wyznacza
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub strefy planistyczne zabudowg
zagrodowg, ktdére rozmieszczone sg wzdituz gtéwnych
ciaggdéw komunikacyjnych najczesciej w uktadzie ulicowym.

1.6

F — strefa rolnicza

Strefa obejmuje tereny przeznaczone na cele produkgji
rolniczej wraz z rozproszong zabudowg zagrodowg oraz
zabudowa Zwigzang z obstuga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
lokalnie do rozwoju turystycznego (agroturystyki)
i rekreacyjnego. Zabudowa jest tutaj rozproszona i te
ceche plan ogdlny odzwierciedla wyznaczajgc pojedyncze
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg lub
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostate
rodzaje funkcji objete sg strefami ustug, zieleni i rekreac;ji
oraz strefami otwartymi.

1.7

G —_
biocenotyczno-
rekreacyjna

strefa

Strefa ta obejmuje miejscowosci Zagorze, Lubiewo, czes¢
miejscowosci Grotéw oraz Osiedle Zielone i Osiedle
Soleckie ~w  miejscowosci  Goscim. Jest ona
predystynowana do rozwoju funkcji sportowo-
rekreacyjnej. Plan ogdlny wyznacza strefy wielofunkcyjne
z zabudowg letniskowa lub rekreacji indywidualnej, strefy
zieleni i rekreacji oraz strefy otwarte.

1.8

H —_
biocenotyczna

strefa

Strefa ta obejmuje doliny rzek i jezior oraz tereny lesne
i zadrzewione, niedostepna do zainwestowania, petnigca
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych, waznych dla
zachowania réwnowagi ekologicznej i cyrkulacji
powietrza, konieczne zachowanie ich ciggtosci
przestrzennej, predystynowana do rozwoju turystyki
pieszej, rowerowej i konnej. Plan ogdlny wyznacza tutaj
przede wszystkim strefy otwarte, a w uzupetnieniu
niewielkie powierzchnie objete strefami o funkcjach
uzupetniajgcych  zwigzanych gtéwnie z istniejaca
zabudowg i jej funkcja.

2.19.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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Zgodnie z wzorem okreslonym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
22023 poz. 2758)3, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie
nastepujaco:

ZAP = M3o— PUMo/P20
gdzie:

e ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg,

e My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

e PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna
z najnowszymi danymi,

e Py —0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Do obliczen przyjeto dane GUS — jako obecng liczbe mieszkaricéw gminy Drezdenko
przyjeto stan na dziert 31-12-20244, czyli 16315 oséb. Do obliczer wartosci Myo przyjeto dane
zgodnie ze sporzadzong prognozg demograficzng GUS dla wszystkich gmin w Polsce (2024),
tj. podang w tym opracowaniu liczbe mieszkaricéw gminy na rok 2044°. Zgodnie z tym
dokumentem, prognozowana liczba mieszkancéw gminy Drezdenko bedzie wodwczas
wynosita 13966 osdb. Zatem po powiekszeniu tej liczby o 5% otrzymano prognozowang
liczbe mieszkancow gminy:

Mo = 14664 0s6b
PUMpg = 485013 m?

Zgodnie z §3 ust. 3 cyt. rozporzadzenia wartos¢ P2 oblicza sie za pomocg dwdch
wzorow:

P20 =3Po— 2P-19
P20 =2Po— P20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_»0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

3 Zmienione Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775).

4 https://bdl.stat.gov.pl/ - dostep w dniu 04-02-2026

5> Prognoza ludnosci na lata 2023—2060 — GUS publikacja 31.08.2023, aktualizacja 18.07.2024
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Dodatkowo, zgodnie z ust. 7 w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o0) obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po). Do dalszych obliczen wybiera sie
korzystniejsze dane.

Dla gminy Drezdenko:

1) Po=30,0 m?/os.
2) P-10=24,7 m?/os.
3) P_y=22,0 m?/os.

Po podstawieniu danych:

1) P20 =3Po—2P-10 = 3x30,0 — 2x24,7 = 40,6 — otrzymujemy warto$¢ P20 = 40,6 m?/os.

ZAP = Mo — PUMo/P2o
ZAP = 14664 — 485013/40,6 = 2718
Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 2718 osdb i jest najkorzystniejsze.

2) P20 =2Po— P20 =2x30,0—22,0 = 38,0 — otrzymujemy warto$¢ Pyo = 38,0 m?/os.
ZAP = M2 — PUMo/P2o
ZAP = 14664 — 485013/38,0 = 1901

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 1901 oséb.

3) Przy zatozeniu Py = 40 m?/os.
ZAP = Mo — PUMo/P2o
ZAP = 14664 — 485013/40 = 2539

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 2539 oséb.

Wobec powyiszych obliczen do dalszych zestawien przyjmuje sie wartos¢
zapotrzebowania na nowga zabudowe otrzymang na podstawie pierwszego wzoru, a zatem:
2718 os6b.

3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym.

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ).
3.1.1.Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W gminie Drezdenko ruch budowlany odbywa sie zaréwno za posrednictwem planéw
miejscowych jak i za posrednictwem decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy byto zasadne, aby ruch budowlany mégt by¢ kontynuowany w formie
decyzji o warunkach zabudowy — do czasu uchwalenia planéw miejscowych. W gminie
Drezdenko niewiele planéw obowigzujgcych dotyczy zabudowy mieszkaniowej. Polityka
przestrzenna prowadzona dotad w tej gminie bazowata na decyzjach o warunkach
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zabudowy, natomiast na strazy fadu przestrzennego staty plany miejscowe ustalajgce zakaz
zabudowy na gruntach rolnych. Z tego tez wzgledu obszar uzupetnienia zabudowy petni
kluczowa role w planie ogdlnym, aby mdéc kontynuowac¢ dotychczasowa polityke
przestrzenna.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz. 729). Stosujac kryteria okre$lone
w tym rozporzadzeniu, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z §1 ust. 5
dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzennag
gminy, jednak nie wiecej niz obszar o tgcznej powierzchni stanowiacej 25% powierzchni
wyliczonej jako rdéznica pomiedzy tgczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1-3 rozporzadzenia a tgczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych
W sposob, o ktdorym mowa ust. 1 rozporzgdzenia, zgodnie z okreslonym w tym dokumencie
wzorem:

Pp=25% * (P, —Py)

Po podstawieniu danych wyliczonych dla gminy Drezdenko (powierzchnie w m?):
P, =13297835,8

P.=6150837,97

P, =25% * (13297835,8 — 6150837,97)

Pp=25% * 7146997,83

P,=1786749,45m?> P, =178,67 ha

Zasady generalne zastosowane przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy
byty nastepujace:

e w przypadku, gdy OUZ obejmowat tereny objete obowigzujgcym planem miejscowym
— zasadniczo rezygnowano z jego wyznaczenia w planie ogdlnym z uwagi na fakt
obowigzywania planu miejscowego i w zwigzku z tym brak mozliwosci wydawania
decyzji o warunkach zabudowy,

e w przypadku, gdy OUZ zawierat tereny bez obowigzujgcego planu miejscowego
obszar ten byt korygowany do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw, widocznego
zagospodarowania,

e rozszerzenie granic OUZ nastepowato w drodze korekty geometrycznej lub tez na
tereny bezposrednio przylegajgce, ktdrych dopetnienie jest korzystne z punktu
widzenia granic jednostki osadniczej.

Na potrzeby uzasadnienia sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
opisano go w podziale poszczegdlne na obreby ewidencyjne w kolejnosci alfabetycznej, choé
z powyiszego zestawienia wynika, ze mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy sg w gminie Drezdenko ograniczone.

Lp. Obreb Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ
1 Bagniewo Ten niewielki obreb charakteryzuje sie duzym rozproszeniem
' 8 zabudowy (gtéwnie zagrodowej). Obszar uzupetnienia zabudowy
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Lp.

Obreb

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ

mogt zosta¢ wyznaczony jedynie w kilku lokalizacjach i obejmuje
strefy SZi S). Pozostata zabudowa nie jest nim objeta.

Czartowo

Obszar uzupetnienia zabudowy powstaje w obrebie istniejgcych
skupisk budynkéw, ktérych klasyfikacja na to pozwala. Rozszerzono
ten obszar w sposéb obejmujgcy tereny wzdtuz drogi, ktoéra
umozliwia dostep komunikacyjny i infrastrukturalny dla nowych
budynkéw. Obszarem uzupetnienia zabudowy objete sg strefy
gtéwnie wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SJ. Strefa z dopuszczong zabudowg zagrodowg (SZ) zostata
wyznaczona w oparciu o charakter istniejgcej zabudowy.

Drawiny

Obszar uzupetnienia zabudowy w tym obrebie wyznacza sie w czesci
zwartej jednostki osadniczej, dzieki czemu mozna zachowac czytelne
granice miejscowosci. Dotyczy to rejonu zabudowy potozonej
w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 170, a takze rejonu zabudowy
potozonego w sgsiedztwie stacji kolejowej Drawiny. OUZ obejmuje
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z jej kontynuacjg wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, a takze
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng jak w stanie istniejgcym.

Drezdenko

W miescie Drezdenko nie wystepujg problemy z wyznaczeniem
obszaru uzupetnienia zabudowy, co w sposdb oczywisty jest
charakterystyczne dla obszaréw miast. Kwestia rozszerzenia
zabudowy poza obszar zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
jest rozwigzana poprzez obowigzujgce plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére nie sg zrealizowane. Na tych terenach
zasadniczo nie byto potrzeby wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono przede wszystkim dla
zabudowy  mieszkaniowej zaréwno  wielorodzinnej, jak
i jednorodzinnej. Dla innych funkcji tylko wéwczas, gdy stanowi ona
uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Z uwagi
na znaczne przekroczenie chtonnosci plandw miejscowych
wzgledem zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, nie
wykorzystano mozliwego zapasu rozszerzenia na funkcje inne niz
mieszkalne w skali catej gminy, poniewaz zapas ten jest ograniczony.

Duraczewo

W tym obrebie wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
w oparciu o kryteria okres$lone w rozporzadzeniu w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym nie
jest mozliwe.

Goszczanowiec

W ramach obrebu istnieje zabudowa rozproszona — zaréwno
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. W zwigzku z tym,
obszar uzupetnienia zabudowy dotyczy niewielu skupisk zabudowy.

Goszczanowo

W Goszczanowie z uwagi na widoczng zwartos¢ jednostki
osadniczej, mozliwe byto wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy dla niemal catej miejscowosci. Wyjatek stanowi
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pojedyncza dziatka zdomem mieszkalnym na pétnocy obrebu, gdzie
obszar ten nie mogt by¢ wyznaczony.

Goszczandéwko

OUZ wyrysowany tylko w trzech lokalizacjach. Brak mozliwosci
wrysowania obszaru uzupetnienia zabudowy w innych miejscach
z uwagi na zbytnie rozproszenie istniejgcej zabudowy.

Goscim

Zabudowa w obrebie koncentruje sie gtdwnie w miejscowosci
Goscim, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 158. Miejscowos$é zwartej
jednostki osadniczej nie ma obowigzujgcego planu, ale z uwagi na
zwartos¢  zabudowy byto mozliwe wyrysowanie obszaru
uzupetnienia zabudowy. Nie tylko w tej czesci zabudowa jest zwarta,
rowniez w okolicy budynkdw stacji kolejowej wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy byto mozliwe. Ewentualne rozszerzenia
tego obszaru zostaly wyznaczone wzdtuz drogi wojewddzkiej,
w duzej mierze na skutek ztozonych wnioskéw do planu ogdlnego.
RAwniez w rejonie Jeziora Solecko, tam gdzie nie obowigzuje plan
miejscowy a zabudowa istnieje (osiedla Zielone, Olchowe i Soleckie),
byto mozliwe wyznaczenie kilku enklaw obszaru uzupetnienia
zabudowy. Na obszarze obrebu réwniez wyznaczono kilka enklaw
obszaréw uzupetnienia zabudowy wszedzie tam, gdzie byto to
mozliwe.

10.

Gorzyska

Zabudowe wsi, mimo, ze nie jest rozlegta — mozna byto wyznaczy¢
i niemal w catosci ujg¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy.

11.

Grotow

W miejscowosci Grotow obszar uzupetnienia zabudowy zostat
wyznaczony jedynie w kilku niewielkich enklawach z uwagi na
znaczne rozproszenie zabudowy i brak mozliwosci objecia nim
wiekszego terenu.

12.

Karwin

Wie$ Karwin stanowi niewielka ale dos¢ zwartg jednostke osadniczg,
dlatego byto mozliwe wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
niemal dla catej wsi.

13.

Kijow

Brak mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
z uwagi na zbytnie rozproszenie zabudowy.

14.

Klesno

Z uwagi na czesciowe pokrycie planami miejscowymi, w obrebie
Klesno obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono tam, gdzie plany
miejscowe nie obowigzujg. Dotyczy on gtédwnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej objetej strefg SJ oraz SZ.

15.

Kosin

Z uwagi na duze rozproszenie zabudowy, obszar uzupetnienia
zabudowy wyznaczono jedynie w kilku lokalizacjach.

16.

Lipno

W ramach obrebu znajduje sie jednostka osadnicza wsi Lipno oraz
cze$é jednostki osadniczej wsi Niegostaw. Obie wsie majg podobny
ulicowy uktad oraz charakteryzujg sie zabudowg historyczna.
Uwarunkowania te pozwolity na wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy dla niemal catej zabudowy i pozwolity na rozszerzenie
OUZ przy zachowaniu charakteru zabudowy wsi wzdiuz ciggdéw
komunikacyjnych. Nie obowigzujg tutaj zadne plany miejscowe.
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17.

Lubiatow

Wies$ Lubiatow charakteryzuje sie dos¢ zwartg zabudowg i obszar
uzupetnienia zabudowy mozna byto wyznaczyé w zakresie zabudowy
nieobjetej dotad planem miejscowym wraz z uzupetniajgcym
rozszerzeniem.

18.

Lubiewo

Znaczna cze$s¢ miejscowosci objeta jest planem miejscowym,
przeznaczajgcym tereny gtéwnie pod zabudowe letniskowg lub
rekreacji indywidualnej. Czes¢ zabudowy istniejgcej nie jest objeta
planem miejscowym i dlatego objeto jg obszarem uzupetnienia
zabudowy, ktéry moégt by¢ wyrysowany z uwagi na jej zwartosc.
Oznaczono réwniez mozliwe rozszerzenie OUZ na tereny sgsiednie,
gdzie dokonano podziatow geodezyjnych. Tutaj rekomenduje sie
wykonanie planu miejscowego.

19.

Marzenin

W zwigzku ze znacznym rozproszeniem zabudowy w tym obrebie,
nie bylo mozliwe wyznaczenie duzych powierzchni obszaru
uzupetnienia zabudowy. Jedynie w niewielkim zakresie OUZ zostat
wyznaczony i dotyczy to niewielkich, ale wystarczajgcych skupisk
zabudowy.

20.

Modropole

Dzieki uktadowi ulicowemu wsi, byto mozliwe wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy dla catej jednostki osadniczej. Dla pozostatej
rozproszonej zabudowy nie byto to mozliwe.

21.

Niegostaw

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony niemal wszedzie
tam, gdzie nie obowigzuje plan miejscowy, poniewaz uktad
zabudowy i liczba zrealizowanych budynkéw spowodowata
mozliwos¢ wyznaczenia OUZ bez przeszkaéd.

22.

Osow

W obrebie Oséw obowigzujg plany miejscowe dla catej zabudowy,
dlatego tez nie wyznacza sie obszaru uzupetnienia zabudowy w tym
obrebie.

23.

Przeborowo

W  obrebie Przeborowo obowigzujg miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego. Poza nimi, czes¢ centralna wsi
Przeborowo objeta jest obszarem uzupetnienia zabudowy z uwagi
na stopien zwartosci istniejgcej jednostki osadniczej. Wie$ posiada
uktad wrzecionowy, a OUZ czytelnie wyodrebnia zasieg zabudowy
wsi. Poza nim nie wystepujg skupiska zabudowy, ktére mogtyby
stanowi¢ wystarczajgce uwarunkowania do wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy.

24,

Radowo

Zabudowa w obrebie Radowo w catosci objeta jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami  zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczono kilka enklaw zabudowy objetej obszarem uzupetnienia
zabudowy z uwagi na ztozone wnioski do planu ogdlnego, ktére
umozliwiajg zabudowe na terenach, na ktérych obowigzujacy plan
miejscowy nie wyznacza terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

25.

Rapin

W obrebie Rgpin istniejgca zabudowa charakteryzuje sie duzym
rozproszeniem. Stad tez, obszar uzupetnienia zabudowy mégt by¢
wyznaczony jedynie dla kilku wiekszych enklaw, gdzie odlegtos¢
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miedzy budynkami byta wystarczajgca i spetniata warunki okreslone
W rozporzadzeniu w sprawie wyznaczania obszaru uzupefnienia
zabudowy. Wyznaczono réwniez znaczne rozszerzenia obszaru
zabudowy przede wszystkim z uwagi na licznie ztozone wnioski. Nie
wszystkie one mogty byé rozstrzygniete pozytywnie.

26.

Stare Bielice

W tym obrebie obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony
w granicach zwartej jednostki osadniczej wsi Stare Bielice. Na
fragmencie wsi obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajgcy teren pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tym obszarze nie wyznaczono
obszaru uzupetnienia zabudowy. OUZ byt réwniez mozliwy do
wyznaczenia na fragmencie zabudowy potozonym w poblizu
wschodniej cze$ci wsi, oddzielonym kompleksem leSnym.

27.

Trzebicz

Wies Trzebicz w czesci zabudowy mieszkaniowej nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stad
mozliwosc¢ i potrzeba objecia miejscowosci obszarem uzupetnienia
zabudowy. Czesciowo obowigzujgce plany przeznaczajg tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednak nie jest ona
realizowana, za wyjgtkiem pojedynczych budynkdéw. Nie
wyznaczono tam obszaru uzupetnienia zabudowy.

28.

Trzebicz Nowy

W obrebie Trzebicz Nowy nie obowigzujg zadne plany miejscowe.
Wokét istniejgcej zabudowy, zgodnie z kryteriami okreslonymi
w rozporzadzeniu, wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
byto mozliwe. Wyznaczono zatem OUZ dla zabudowy istniejgcej oraz
dla mozliwych rozszerzen tego obszaru na tereny przylegajace. Dla
zabudowy istniejgcej, potozonej w oddaleniu od ww. skupisk
zabudowy, obszar uzupetnienia zabudowy nie modgt zostac
wyznaczony.

29.

Trzebicz-Mtyn

Na pdtnocy obrebu wyznaczono OUZ dla jednej dziatki z zabudowa
istniejgcg w ramach strefy gospodarczej SP, zwigzanej funkcjonalnie
z sgsiednig zabudowag produkcyjno-ustugowa w obrebie Trzebicz. Na
pozostatym terenie, w zwigzku ze znacznym rozproszeniem
zabudowy w tym obrebie, nie byto mozliwe wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

30.

Zagorze

Wie$ Zagodrze potozona jest przy zachodnim krancu jeziora Lubiewo
w lasach Puszczy Drawskiej i jest ona czesciowo objeta
obowigzujgcym planem miejscowym. Wie$ dzieli sie na dwie czesci.
Dla czesci wsi nie obowigzuje zaden plan miejscowy, ale istnieje
zabudowa, ktéra pozwala na wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy wraz z rozszerzeniem, z uwagi na uwzglednienie
ztozonych wnioskéw do planu ogdlnego.

Na pozostatych terenach brak zabudowy i brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.

31.

Zielgtkowo

OUZ wyrysowany zostat tylko w dwéch lokalizacjach, przy czym
jedna zostata rozszerzona z uwagi na ztozony wniosek do planu
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ogdlnego i mozliwos¢ uwzglednienia tego wniosku. Brak mozliwosci
wrysowania obszaru uzupetnienia zabudowy w innych miejscach
z uwagi na zbytnie rozproszenie istniejgcej zabudowy.

3.1.2.0bliczenie chtonnosci luk do zabudowy w obszarze uzupetnienia zabudowy.

W projekcie planu ogdlnego wyznaczony zostat obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)
w oparciu o zatozenia rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).

W granicach OUZ wyznaczone zostaty luki w ramach terendw, dla ktérych mozliwa
jest realizacja funkcji mieszkaniowej. Nastepnie przypisane zostaty usrednione wartosci
gestosci zaludnienia w zaleznosci od rodzaju funkcji mieszkaniowe] (jednorodzinna,
wielorodzinna, zagrodowa) oraz odpowiednie wskazniki korygujace w odniesieniu do
dopuszczonych innych przeznaczen (ustugi, drogi, infrastruktura techniczna, zielen). Tutaj
oparto sie na wskaznikach wynikajgcych z zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci,
zaktadajgc kontynuacje takiego zagospodarowania w lukach w zabudowie

Dla szacowania chtonnosci luk w zabudowie w obszarze uzupetnienia zabudowy
przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej ustalono
$rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?, niezaleznie od potozenia w gminie
i sgsiedztwa, poniewaz ta powierzchni jest najbardziej adekwatna dla tego rodzaju
zabudowy w gminie;

2) dla zabudowy zagrodowej ustalono Srednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000
m?, niezaleznie od potozenia w gminie i sgsiedztwa, poniewaz ta powierzchnia jest
najbardziej adekwatna dla tego rodzaju zabudowy w gminie;

3) gestos¢ zaludnienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto srednio 3
osoby na dziatke budowlang;

4) dla kazdej luki w zabudowie okreslono, ze jest to powierzchnia netto (powierzchnia
przeznaczona wytgcznie na dziatke pod zabudowe mieszkaniowg).

Z powyzszych zatozen wynika, ze chtonnos¢ luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, wynosi 2501 oséb.

3.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3.2.1.Rozmieszczenie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

Gmina Drezdenko jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w 3,7 %. S3 to plany miejscowe opracowane dla obszaréw gtédwnie osiedli
mieszkaniowych — np. miasto Drezdenko, Radowo, Niegostaw, Oséw. Istnieje tez duza grupa
plandw miejscowych przeznaczajgca tereny pod funkcje produkcyjno-ustugowe — Trzebicz,
Osoéw.
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3.2.2.0bliczenie chtonnosci luk do zabudowy w obszarze obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W  granicach  obowigzujgcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone zostaty luki w ramach terendéw, na ktérych mozliwa jest
realizacja funkcji mieszkaniowej. Nastepnie przypisane zostaty usrednione wartosci gestosci
zaludnienia w zaleznosci od rodzaju funkcji mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa) oraz
odpowiednie wskazniki korygujace w odniesieniu do dopuszczonych innych przeznaczen
(ustugi, drogi, infrastruktura techniczna, zielerl). Oparto sie na ustaleniach obowigzujgcych
planéw miejscowych.

Dla szacowania chtonnosci luk w zabudowie w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujace zatozenia:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono $rednig powierzchnie dziatki
budowlanej 500-2500 m?, w zaleznosci od potozenia w gminie i sgsiedztwa oraz brano
pod uwage wielkos¢ dziatki budowlanej ustalonej w planie miejscowym;

dla terenéw w planach miejscowych przeznaczajgcych tereny pod zabudowe
letniskowg badZz rekreacji indywidualnej przyjeto chtonnos¢ 0 pomimo
dotychczasowego braku realizacji zabudowy z uwagi na fakt, ze przeznaczenie w
planie miejscowym nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w jakiejkolwiek formie;

dla zabudowy zagrodowej przyjeto $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000 m?
gestos$é zaludnienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto srednio 3
osoby na dziatke budowlang;

dla kazdej luki w zabudowie okreslano czy jest to powierzchnia netto (powierzchnia
przeznaczona wytgcznie na dziatke pod zabudowe mieszkaniowg) czy jest to
powierzchnia brutto (tacznie z powierzchnig przeznaczong na drogi, zielen, tereny
rekreacyjne, tereny ustug, tereny infrastruktury technicznej) i wprowadzono
odpowiednie wskazniki dla obliczenia zawartosci funkcji mieszkaniowe] (w zaleznosci
od sgsiedztwa i lokalizacji oraz uwarunkowan lokalnych przyjeto wskaznik korygujacy
0,8);

dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej przyjeto zatozenia okres$lone w planach
miejscowych i szacowano chtonnos¢ luk na podstawie tych ustalen, z nastepujgcymi
zatozeniami:

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — 0,25-0,4,

e maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — zgodnie z zatozeniami planu
miejscowego,

e powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 50 m?,

e liczba 0séb na 1 mieszkanie — 2,52°,

e wskaznik powierzchni uzytkowej 0,6-1,0 — w zaleznosci od lokalizacji oraz
realnych mozliwosci zagospodarowania terenu i udziatu innych funkcji jak
ustugi czy tez zielen.

Z powyzszych zatozen wynika, ze chtonnos¢ luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, w ramach obowigzujgcych planéw
miejscowych, wynosi 13923 oséb.

& Dane GUS — przecietna liczba 0s6b na mieszkanie 2024
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3.3. Obliczenie sumy chtonnos$ci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych.
3.3.1.Zestawienie wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13d ust. 1. ,,Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umoZzliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcq zabudowgq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”

Zgodnie z art. 13d ust. 2. ,W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg w gminie.”

Zapotrzebowanie
minimalne (70%)

Zapotrzebowanie
(100%)

Zapotrzebowanie
maksymalne (130%)

1903 osoby

2718 os6b

3533 osoby

Z przedstawionych w punkcie 2.1 obliczen wynika, ze wartos$¢ zapotrzebowania na
nowg zabudowe stanowi 2718 osdb.

Jako wartos¢ zapotrzebowania, ktdre moze by¢ zrownowazone chtonnoscig stref dla
nowej zabudowy mieszkaniowe] przyjeto liczbe 3533 osoby.

3.3.1.Zestawienie obliczen chtonnosci terenow

z zapotrzebowaniem na nowgq zabudowe.

niezabudowanych

Mozliwo$¢ zaprojektowania stref planistycznych istnieje w przedziale od 70% do
130% wskazanego zapotrzebowania. W zwigzku z tym, przedziat ten dla gminy Drezdenko
przedstawia sie nastepujaco:

70% = 1903 osoby
130% = 3533 osoby

Zapotrzebowanie Chtonnos¢ luk Chionnoéé luk OUZ Rezerwa '
maksymalne MPZP (0soby) zapotrzebowania
(osoby) (osoby) v (osoby)
3533 (130%) 13923 2501 -12891
2718 (100%) 13923 2501 -13706
1903 (70%) 13923 2501 -14521

Chtonnos$é planéw miejscowych jest bardzo duza mimo ich powolnej, ale sukcesywnej
realizacji i w poréwnaniu z nimi, chtonnos¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy jest znacznie
mniejsza. Z powyziszego zestawienia wynika, ze mimo przyjecia najwyiszej wartosci
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zapotrzebowania, nie ma mozliwosci wyznaczenia w planie ogélnym stref planistycznych dla
nowej zabudowy mieszkaniowej poza granicami obowigzujacych planéw miejscowych i poza
granicami obszaru uzupetnienia zabudowy. Suma chtonnosci planéw miejscowych i obszaru
uzupetnienia zabudowy znacznie przewyzsza wyliczone zapotrzebowanie.

3.4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz przyczyny ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym.

Dla ustalenia parametréw okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych
wzieto pod uwage w pierwsze] kolejnosci parametry obowigzujacych planéw miejscowych,
dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, a takze parametry zabudowy wynikajgce
zinwentaryzacji urbanistycznej, w tym z danych wysokosciowych pochodzacych
z numerycznego modelu terenu oraz numerycznego modelu pokrycia terenu (NMT oraz
NMPT).

W ponizszych podrozdziatach opisano sposdb delimitacji stref planistycznych, ich
rodzaje oraz zastosowane parametry maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
Zuwagi na uwarunkowania demograficzne, przedstawione we wczesniejszej czesci
uzasadnienia, zagospodarowanie gminy Drezdenko pod wzgledem mieszkaniowym
ogranicza sie wyfacznie do adaptacji planow miejscowych oraz istniejgcej zabudowy, w tym
w obszarze uzupetnienia zabudowy. Gmina Drezdenko nie ma mozliwosci rozwoju dla
zabudowy mieszkaniowej z uwagi na wykazane przeszacowanie chtonnosci terendéw
niezabudowanych wzgledem zapotrzebowania. Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe znacznie przekracza obliczone zapotrzebowanie. Gmina posiada réwniez duze
ograniczenia zagospodarowania zwigzane z uwarunkowaniami sSrodowiskowymi,
powodziowymi jak i historycznymi. Stad gminne standardy urbanistyczne sg okreslone
w catej gminie na poziomie adekwatnym do potrzeb ochrony wynikajgcej z powyzszych
uwarunkowan. Rozmieszczenie stref planistycznych na tle danych z ewidencji gruntéw
zaprezentowano graficznie na zataczniku nr 2.

e 2.1 -maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
e 2.2 —maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e 2.3 —maksymalna wysokos¢ zabudowy,

e 2.4 —minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

3.4.1.Wyznaczenie stref planistycznych.

W granicach administracyjnych gminy Drezdenko wyznaczono wszystkie z 13
rodzajéw stref planistycznych. Ponizej przytoczone zostaty oznaczenia, nazwy oraz zawartos$é
profilu funkcjonalnego podstawowego dla kazdej ze stref. Zawartos¢ profildw
funkcjonalnych odnosi sie bezposrednio do nazewnictwa przeznaczen terendw, ktére nalezy
stosowac przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

o, | Grremeie Nazv'va strefY Profil funkcjonalny strefy planistycznej
planistycznej podstawowy

strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej

1. | SW zabudowg mieszkaniowg | wielorodzinnej, teren ustug, teren

wielorodzinng komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
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Lp.

Oznaczenie

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej
podstawowy

teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

S

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Sz

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren  komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j

SuU

strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SH

strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren  komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

SP

strefa gospodarcza

teren produkgji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SR

strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

SI

strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren komunikacji

SN

strefa zieleni i rekreac;ji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

10.

SC

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

11.

SG

strefa gérnictwa

teren goérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
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Lp.

Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Oznaczenie . .
planistycznej podstawowy

12.

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
SO strefa otwarta wadd, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

13.

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
SK strefa komunikacyjna teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

W gminie Drezdenko przy wyznaczaniu stref planistycznych kierowano sie

nastepujgcymi zasadami:

1)

2)

3)

4)

jezeli w danym obrebie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczenie stref planistycznych z dopuszczong zabudowa
mieszkaniowg odbyto sie w mozliwie minimalnym zakresie;

Z uwagi na znaczenie turystyczne gminy Drezdenko w strefach SJ w profilu
dodatkowym wprowadzono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej;

strefy planistyczne dedykowane zabudowie wielorodzinnej (SW) — wyznaczono dla
zabudowy istniejgcej, a nowa zabudowa zostata wyznaczona w ramach planéw
miejscowych, gdzie zastosowano nastepujgce kryteria chtonnosci:

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych —0,25-0,4,

e maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — zgodnie z zatozeniami planu
miejscowego,

e powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 50 m?,

e liczba 0séb na 1 mieszkanie — 2,527,

e wskaznik powierzchni uzytkowej 0,6-1,0 — w zaleznosci od lokalizacji oraz
realnych mozliwosci zagospodarowania terenu i udziatu innych funkcji jak
ustugi czy tez zielen;

strefy planistyczne dedykowane zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej (SJ, SZ),
ktére nie obejmujg obszaréw ustalonych planem miejscowym — wyznaczono w
sposdb mozliwie minimalny i racjonalny w oparciu o istniejgcg zabudowe, obszary
uzupetnienia zabudowy wraz z jego dopuszczalnym rozszerzeniem po analizie
uwarunkowan przestrzennych, istniejgcego zagospodarowania, sposobu wydzielenia

7 Dane GUS — przecietna liczba 0séb na mieszkanie 2024
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5)

6)

7)

8)

9)

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

i rodzaju uzytkdw gruntowych, ztozonych wnioskéw —tak, by nie powodowac wzrostu
chtonnosci;
w zakresie standardéw urbanistycznych, generalng zasadg dla wiekszosci stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, byto przyjecie
wskaznikow:

e maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy —9-10 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
w zakresie standardéw urbanistycznych, generalng zasadg dla wiekszosci stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg zagrodowa SZ, byto przyjecie
wskaznikow:

e maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy —9-12 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
dla wysokosci zabudowy — generalng zasadg byto utrzymanie 9,0 m dla wiekszosci
budynkéow. W zakresie tego parametru jest mozliwa korekta w drodze plandow
miejscowych;
w zakresie stref produkcyjnych (SP) dodano do wszystkich tych stref w profilu
dodatkowym tereny ustug;
strefy otwarte (SO) dzielg sie na trzy rodzaje:

e strefy obejmujgce rezerwaty przyrody majg zapisany wskaznik minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%,
e strefy dedykowane ewentualnym projektowanym elektrowniom stonecznym
(profil dodatkowy) — bez okreslenia wskaznikow i parametrow,
e pozostate strefy otwarte — bez okreslenia wskaznikow i parametrow;

10) w zakresie stref komunikacyjnych wyznaczono je dla drég wojewddzkich oraz linii

kolejowych i terenéw kolejowych. Drogi powiatowe nie zostaty wyznaczone strefami
SK, tylko ich przebiegi sg zaimplementowane do innych stref funkcjonalnych z uwagi
na to, ze przebiegi faktyczne tych drég w wielu miejscach nie odpowiadajg ewidencji
gruntéw i budynkdéw, zatem wymagajg uregulowania w tym zakresie. Brak
wyznaczenia stref SK daje mimo wszystko wiekszg swobode dla ksztattowania linii
rozgraniczajacych tych drog w przysztosci. Docelowo, po uregulowaniu tych kwestii
planowane jest wyznaczenie tych terenéw w kolejnych edycjach planu ogdlnego.

W ponizszej tabeli opisano sposdb delimitacji stref planistycznych, ich rodzaje oraz

zastosowane parametry maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w zaleznosci od
obrebu (kolejno$¢ alfabetyczna). Rozmieszczenie stref planistycznych na tle danych
z ewidencji gruntéw zaprezentowano graficznie na zataczniku nr 2. Z kolei rozmieszczenie
stref planistycznych na tle uwarunkowan zaprezentowano graficznie na zatgczniku nr 3.

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz
Lp. Obreb . . . .
ustalania gminnych standardéw urbanistycznych
. Obreb Bagniewo charakteryzuje sie krajobrazem lesno-rolniczym,
1. Bagniewo . - . , . .
w ktorym dominujg przestrzenie lesne i otwarte. Istniejgca

52




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY DREZDENKO

Lp.

Obreb

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz
ustalania gminnych standardéw urbanistycznych

zabudowa ma charakter rozproszony i z niewielkg dominacjg
zabudowy zagrodowej (SZ) nad zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ). Wyznaczono rdéwniez strefe ustug SU dla
istniejgcej firmy zajmujacej sie sprzedazg czesci samochodowych
oraz strefe produkgcji rolniczej (SR) dla zabudowy istniejace;.

Czes¢ zachodnia obrebu graniczy z gming Stare Kurowo i granice
fizyczng stanowi rzeka Note¢ wraz z rozlegtymi obszarami doliny
Noteci i obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig objetymi
jednoczesnie formami ochrony przyrody. W skali obrebu dominuje
strefa otwarta SO. Na terenie leSnym znajduje sie rowniez cmentarz
ewangelicki objety dla wyrdznienia strefg SN. Strefy dopuszczajgce
lokalizacje zabudowy s3 wyznaczone jedynie w ograniczonym
zakresie uwzgledniajgcym zabudowe istniejgca.

Droga wojewddzka nr 158 zostata objeta strefg komunikacji SK.

Czartowo

W tym niewielkim obrebie istniejgca zabudowa ma charakter
zasadniczo rozproszony, ale z uwagi na mozliwosci, jakie daje tutaj
obszar uzupetnienia zabudowy, zostata ona wyznaczona przy
istniejgcej drodze gminnej (strefa SJ). W obrebie wystepuja
niewielkie powierzchnie gruntéw lesnych, jednak dominujg tereny
otwarte tgk pastwisk i gruntéw rolniczych. W obrebie znajdujg sie
udokumentowane ztoza Czartowo Pole A i Pole B. Czesciowo jest
ono wyeksploatowane i tam plan ogdlny wyznacza strefe otwartg,
natomiast Pole B jeszcze nie zostato wyeksploatowane i z uwagi na
wydang koncesje oraz ustanowienie terenu i obszaru gérniczego,
plan ogdlny wyznacza na tym terenie strefe gdérnictwa SG.

Drawiny

Obreb potozony jest we wschodniej czesci gminy Drezdenko i
graniczy z rzekg Drawg oraz granicg administracyjng gminy Krzyz
Wielkopolski. Charakter wsi jest zdeterminowany funkcja
mieszkaniowg i funkcjg zabudowy letniskowej i rekreacji
indywidualnej, z uwagi na atrakcyjne sgsiedztwo rzeki Drawy.
W obrebie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczajgce cze$¢ terendw pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki. Na
terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodziag od rzeki Drawy.
Istniejgca zabudowa objeta strefg SJ réwniez w profilu dodatkowym
ma dopuszczong zabudowe rekreacji indywidualnej. Zabudowie tej
towarzyszg strefy zieleni i rekreacji obejmujgce gtéwnie tereny
przeznaczone w planie miejscowym pod ustugi turystyki.

W zakresie pozostatych stref planistycznych wyznaczono strefe
produkcji na terenie funkcjonujgcego zaktadu produkcyjnego. Szkota
podstawowa w Drawinach oraz kosciét objeto strefg SU.
Uzupetniajgco w obrebie wystepuje zabudowa zagrodowa objeta
strefami SZ.
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W zakresie uktadu komunikacyjnego droga wojewddzka nr 170 oraz
linia kolejowa wraz ze stacjg kolejowg w Drawinach objete zostaty
strefg komunikacji SK. Pozostate grunty zajmuje strefa otwarta SO.

Drezdenko

Miasto Drezdenko mozna podzieli¢ na trzy rejony:

— pierwszy od strony pétnocne zwigzany z potozeniem rzeki Noteci,
— drugi to centrum miasta, gdzie zabudowa jest najbardziej
skoncentrowana i potozona po obu brzegach rzeki Stara Note¢,

— trzeci to potudniowa i potudniowo wschodnia cze$¢ miasta az do
granic administracyjnych, objeta obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego na funkcje produkcyijne,
o niewielkim stopniu realizacji.

Ograniczeniem zagospodarowania dla miasta Drezdenka jest
obecnos¢ obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktére
wystepujg zarowno od rzeki Noted, jak i rzeki Stara Note¢. Podobnie
ksztattuje sie zasieg terendw zagrozonych podtopieniem ze strony
wadd gruntowych. Dotyczy to zarowno zabudowy istniejgcej, w tym
zabudowy historycznej objetej ochrong konserwatorska, jak
iobszaréw, na  ktérych  obowigzuja  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycje, ktérych celem
bedzie zapobieganie powodzi wydajg sie nieodzowne dla tych
terenéw. Na chwile obecng, nalezy bra¢ pod uwage obecne
uwarunkowania. W wielu lokalizacjach planowanych pierwotnie do
objecia strefami dopuszczajgcymi zabudowe, wystgpita koniecznos¢
rezygnacji z wyznaczenia tych stref wskutek potrzeby uzyskania
uzgodnienia Wad Polskich po pierwotnej odmowie.

Poczgwszy od pétnocnej czesci miasta przylegtej do rzeki Noteci oraz
terenéw kolejowych, wyznaczono strefy planistyczne adekwatne do
funkcji istniejacej zabudowy. Ta cze$¢ miasta charakteryzuje sie
stabym pokryciem obowigzujacych planéw miejscowych, zatem
profile funkcjonalne stref odzwierciedlajg stan istniejgcy. Pod
wzgledem stref wielofunkcyjnych — dominuje strefa z zabudowg
wielorodzinng SW nad strefami z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ. W obszarze potozonym pomiedzy terenem
kolejowym a rzekg Notecig znajdujg sie strefy wielofunkcyjne SW
i SJ. Strefy ustug wyznaczono dla szkoty podstawowej oraz terenu
kosciota p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa, a takze terendéw
zabudowy ustugowej i handlowej. Strefa gospodarcza SP obejmuje
tereny zagospodarowane hurtownig papieru i fabrykg opakowan,
a takze tereny skfadéw i magazyndw. Teren portu rzecznego objeto
strefg funkcjonalng SN. W zakresie stref komunikacji SK, wyznaczone
zostaty na terenach kolejowych w tym dworca Nowe Drezdenko,
a takze dla drogi wojewddzkiej nr160.

Pomiedzy rzeka Notecig a granicg centrum miasta pod wzgledem
wielofunkcyjnych stref z zabudowa mieszkaniowg dominuje strefa
SW, natomiast strefa SJ stanowi uzupetnienie struktury
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funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta. Zabudowa
koncentruje sie wzdtuz drogi wojewddzkiej i ma to zwigzek zaréwno
z dostepnoscig komunikacyjng, jak i z ograniczeniami wynikajgcymi
z obecnosci obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Pod
wzgledem innych stref funkcjonalnych wyrdznia sie strefa
gospodarcza SP, zwigzana 1z istniejacg fabrykg wyrobdw
metalurgicznych. Druga, mniejsza strefa SP, zwigzana z istniejgca
zabudowg dotyczy m.in. siedziby Polskiej Sp6tki Gazownictwa. Strefy
ustug sg rozdrobnione i dedykowane funkcjom ustugowym
0 mniejszej powierzchni, typu komisariat policji, stacja paliw, auto-
myjnia itd., a takze funkcjom wynikajgcym z obowigzujgcego planu
miejscowego.  Planowana jest rdéwniez strefa  handlu
wielkopowierzchniowego SH z uwagi na sktadane wnioski.

W zachodniej cze$ci miasta znajduje sie oczyszczalnia $ciekéw
PGKiM Drezdenko objeta strefg infrastruktury Sl oraz tereny
ogrodéw dziatkowych im. Tadeusza Kosciuszki, ktére wigczono do
stref zieleni i rekreacji SN.

Zabudowa kamieniczna czesci Scistego centrum miasta Drezdenka,
na pétnoc od rzeki Stara Note¢, jest ujeta w rejestrze zabytkow
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Drezdenka i ujeta
w strefie zabudowy Srédmiejskiej. W tej czesci miasta niemal nie
obowigzujg zadne plany miejscowe (poza fragmentami i terenem
twierdzy Drezdenko). Obejmuje rowniez twierdze Drezdenko — tutaj
obowiazuja plany miejscowe. Sciste centrum starego miasta objete
zostato gtéwnie strefami  wielofunkcyjnymi  z  zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW o standardach urbanistycznych
whnikajgcych z potrzeby utrzymania wtasciwej skali zabudowy
historycznej. Co do stref SJ, objeto nimi krarice wschodnie i krance
zachodnie tej czesci miasta, co wynika zaréwno z zabudowy
istniejgcej jak i planowanej zabudowy w rejonie Alei Piastow.
Strefami ustug SU objeto obiekty takie jak: twierdza Drezdenko,
szkoty podstawowe, patac w Drezdenku, kosciét p.w. Przemienienia
Panskiego czy tez kosciét p.w. Matki Boskiej Rdzancowe;j.
W pétnocnej czesci starego miasta strefy ustug obejmujg obiekty
handlowe (Lidl, Media Expert, Dino). Strefy zieleni i rekreacji SN
wyznaczono dla terenéw parkowych, terendéw sportu i rekreacji,
a takze dla terendéw zabytkowych cmentarzy.

W czesci na potudnie od rzeki Stara Noteé réwniez wystepuje zwarta
zabudowa kamieniczna oraz zabudowa wielorodzinna blokowa.
Objeto je strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng. Na potudnie od tego fragmentu miasta rozciggaja sie
juz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcych
osiedli mieszkaniowych (objete strefami SJ). Tutaj udziat
obowigzujgcych plandw miejscowych jest juz znacznie wiekszy.
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Strefami ustug (SU) objeto tereny zajmowane przez obiekty
ustugowo-handlowe, targowisko gminne, szpital powiatowy, zespot
szkot w Drezdenku, teren ochotniczej strazy pozarne;j.

Potudniowa cze$¢ miasta zdominowana jest przez zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zaprojektowang w planach
miejscowych (strefy SJ). Strefy z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng wynikajg z planéw miejscowych, ale tez objeto nimi
istniejgce osiedle mieszkaniowe Nad Starg Notecig. Strefy
planistyczne objete planami miejscowymi, ktére jednoczesnie
objete sg obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig maja
obnizone wskazniki zabudowy wzgledem obowigzujacych w tych
planach miejscowych ustaled z uwagi na konieczno$é uzyskania
uzgodnienia Wad Polskich po pierwotnej odmowie.

W zakresie innych stref przewazajg tutaj strefy gospodarcze,
zarbwno dla  inwestycji planowanych (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), a takze dla zabudowy
istniejgcych  zaktadow produkcyjnych. Strefy ustugowe sa
wyznaczone w kilku lokalizacjach, m.in. dla Urzedu Skarbowego w
Drezdenku.

W zakresie stref zieleni i rekreacji SN gtdwnie zwigzane sg one
z ogrodami dziatkowymi im. Tadeusza Kosciuszki oraz z terenami
zabytkowych cmentarzy i zieleni parkowe;.

Strefe SI wyznaczono dla terenu GPZ przy Alei Piastéw oraz dla
terenu nieczynnej linii kolejowej, gdzie zrealizowano S$ciezke
rowerowg, zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Strefa SK zarezerwowana jest dla obwodnicy Drezdenka w ciggu
drogi wojewddzkiej 160 i 181.

Duraczewo

Obreb ten ma charakter rolniczy. Zabudowa istniejgca to
W przewazajgcej czesci zabudowa zagrodowa. Charakteryzuje sie
ona duzym rozproszeniem. W obrebie wystepujg grunty rolne Il
klasy bonitacji. W potudniowej cze$ci obrebu znajduje sie zakfad
nasienniczy, objety strefg produkcji SP. Czesciowo tereny
gospodarstwa rolnego w Goszczanowcu objete strefg SR, zajmuja
grunty w zachodniej czesci obrebu Duraczewo. Pozostate grunty
zajmuje strefa otwarta SO.

Goszczanowiec

Rozproszona zabudowa, ktéra znajduje sie w tym obrebie zostata
objeta matymi strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) lub z zabudowa zagrodowa (SZ). Trzy
gospodarstwa rolne oprécz strefy SZ, zostaty rowniez objete
strefami SR — sg to gospodarstwa ogrodnicze — plantacja truskawek
oraz szkdtka drzew, a takze gospodarstwo agroturystyczne.

Wyznaczone zostaty tez strefy ustug SU, obejmujgce siedzibe
ochotniczej strazy pozarnej oraz kosciota p.w. $w. Teresy od
Dziecigtka Jezus, a takze czesci nieruchomosci wykorzystywanych
pod dziatalno$é ustugowa. Wyznaczona strefa cmentarzy SC
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obejmuje dawny cmentarz ewangelicki, ale funkcjonujacy obecnie
jako  cmentarz  rzymskokatolicki. Obreb  Goszczanowiec
charakteryzuje sie duzym udziatem gruntéw lesnych, a pétnocng
czes¢ obrebu ogranicza rzeka Note¢ wraz z obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig w obszarze pomiedzy rzekg a watem
przeciwpowodziowym. Na przylegajacym i wiekszym obszarze
wyznaczone sg strefy zagrozenia podtopieniami od wadd
gruntowych. Przez obreb przeptywa réwniez Kanat Gtéwny. Tereny
te objete sg strefami otwartymi SO.

Pod wzgledem stref komunikacyjnych SK, zostaty wyznaczone drogi
wojewodzkie nr 157 i 158 oraz tereny kolejowe.

Goszczanowo

Obreb Goszczanowo w duzej czesci jest zajety przez zwarte
kompleksy lesne (potudniowa czesc¢), ktére zostaty objete strefami
otwartymi. Strefg otwartg objeto réwniez Staw Goszczanowski. Przy
stawie teren kosciota poewangelickiego sw. Jana Vianney oraz
osrodka wypoczynkowego ,Zacisze” oznaczono strefami ustug SU.
Podobnie strefg ustug oznaczono szkote podstawowg
w Goszczanowie. Pozostata czes¢ wsi zdominowana jest przez strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Na
terenie przylegtym do kosciota znajduje sie cmentarz komunalny
wyznaczony strefg SC. Strefy zabudowy zagrodowej w obrebie
rowniez sg wyznaczone strefami SZ, a w samym Goszczanowie
wyznaczono strefe SR na terenie gospodarstwa ogrodniczego.
Strefami komunikacyjnymi objeto linie rozgraniczajgce drogi nr 158
oraz tereny kolejowe obecnie nieczynnej linii kolejowe]. Pozostate
strefy planistyczne to strefy otwarte SO.

Goszczandéwko

Rozproszona zabudowa istniejgca zostata wyznaczona w oparciu
o petnione funkcje — gtéwnie zabudowa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowgq jednorodzinng SJ i z zabudowg zagrodowg SZ. Strefy
sg niewielkie i ograniczone tylko do obecnego zagospodarowania.
Dla terenu kosciofa rzymskokatolickiego p.w. sw. Jana Chrzciciela
wyznaczono strefe ustug SU. Zostaty réwniez wyznaczone strefy
zieleni i rekreacji SN, gdzie planowana jest realizacja placéw zabaw
i miejsc rekreacji. Dla terenu gospodarstwa ogrodniczego
wyznaczono strefe SR.

Pétnocny obszar obrebu zagrozony jest podtopieniami ze strony
woéd gruntowych oraz w rejonie miedzywala od rzeki Noteci
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszary te
zostaty objete strefami otwartymi SO.

Goscim

Jest to bardzo rozleglty obreb, ktéry zawiera zarédwno zwarte
kompleksy le$ne oraz jeziora Puszczy Noteckiej o duzej powierzchni,
jak i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Noteci.
Obszary te sg objete strefami otwartymi SO.

Sama miejscowo$é Goscim ma charakter turystyczny, o czym
Swiadczy zarédwno rodzaj zabudowy jak i rodzaje przeznaczenia
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zapisane w obowigzujgcych planach miejscowych. Dla tej zabudowy
wyznaczone zostaty strefy wielofunkcyjne z  zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng SJ z dodanym profilem dodatkowym:
tereny zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej.

Strefy ustug SU wyznaczone sg dla obiektow takich jak kosciot p.w.
Niepokalanego Poczecia NMP, piekarnia, ochotnicza straz pozarna,
market Dino, szkota podstawowa. Strefy gospodarcze SP sa
wyznaczone dla oddalonego od miejscowosci tartaku, ale tez i dla
obiektéw produkcyjnych w ramach miejscowosci Goscim. Strefa
gospodarcza jest wyznaczona réwniez dla terenu producenta
opakowan drewnianych oraz dodatkowo w jego sasiedztwie
wyznaczono strefe SR dla istniejgcych obiektéw hodowlanych.
Cmentarz w Goscimiu objety zostat strefg cmentarzy. Strefy zieleni
i rekreacji SN sg wyznaczone zaréwno dla istniejgcych i planowanych
placéw zabaw, jak i dla ustug sportu i rekreacji wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Szczegdlny rodzaj zagospodarowania istnieje w okolicy jeziora
Solecko, gdzie funkcjonujg osrodki wypoczynkowe, dla ktérych
wyznaczono w planie ogolnym strefy zieleni i rekreacji. Dla terenu
lesniczowki i terendow rekreacyjnych znajdujgacych sie w otoczeniu
tej zabudowy, wyznaczono strefe ustug SU.

Pod wzgledem stref komunikacyjnych SK, objete nimi sg tereny drogi
wojewodzkiej nr 158 oraz tereny kolejowe.

10.

Goérzyska

Obreb Gorzyska tworzg zasadniczo zwarte kompleksy lesne. Jedynie
niewielkie skupisko zabudowy wsi zostato objete strefami
wielofunkcyjnymi  z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i zzabudowg zagrodowa. Wsrdéd zabudowy wyodrebniono réwniez
strefe zieleni i rekreacji SN dla istniejgcego terenu rekreacyjnego.
Strefg SN objeto réwniez dla wyrdznienia dawny cmentarz
ewangelicki wpisany do gminnej ewidenc;ji zabytkow.

11.

Grotow

Powierzchnia obrebu Grotéw w przewazajacej wiekszosci zostata
ujeta w strefach otwartych z uwagi na znaczne pokrycie obszaru
kompleksami leSnymi. Zainteresowanie przeznaczeniem
mieszkaniowym w miejscowosci Grotdw jest duze, co zostato
wyrazone we whnioskach do planu ogdlnego. Z uwagi na sytuacje
demograficzng i chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, nie jest mozliwe uwzglednienie tych wnioskow.
Zabudowa istniejgca jest bardzo rozproszona, natomiast nie
uchwalono planéw miejscowych w tym obrebie (za wyjatkiem planu
miejscowego w poétnocnej czesSci obrebu w rejonie Jeziora
Grotowskiego), co sprawia ze wyznaczenie stref planistycznych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jest ograniczone niemal
wytgcznie do zabudowy istniejgcej. Dominujg tutaj niewielkie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg nad strefami z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.
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Strefa ustug zostata wyznaczona dla kosciota (p.w. Matki Bozej
Krolowej Polski) oraz dla istniejgcej zabudowy przy drodze
wojewaddzkiej nr 160. Podobnie, przy drodze wojewddzkiej znajduje
sie zabudowa kwalifikujgca sie do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng SW. Sama droga wojewddzka zostata
objeta strefg SK.

Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczone s3g dla funkcjonujacego
osrodka wypoczynkowego oraz dla zabytkowego cmentarza
ewangelickiego.

W potudniowej czesci obrebu znajduje sie Kopalnia Ropy Naftowej
i Gazu Ziemnego Lubiatéw, dla ktdrej wyznaczono strefe gérnictwa
SG, z dopuszczonym profilem dodatkowym — terenem produkcji. Na
terenie obrebu Grotéw znajduje sie jeszcze pieé stref gérnictwa,
ktore sg zwigzane z wydobyciem gazu ziemnego i objete strefami SG
(m.in. strefy przyodwiertowe).

12.

Karwin

Obreb Karwin zajmujg przede wszystkim zwarte kompleksy lesne.
Zabudowa koncentruje sie w ramach wsi Karwin, gdzie obok
zabudowy historycznej w niewielkim stopniu rozwineta sie
zabudowa wiejska. Plan ogdlny wyznacza dla obszaru wsi gtdwnie
strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (SZ). Dla terenu
koéciota p.w. Podwyiszenia Krzyza Swietego wyznaczono w planie
ogolnym strefe ustug SU. W ramach wsi wyznaczono strefy zieleni
i rekreacji z uwagi na zrealizowane obiekty sportu i rekreacji, w tym
plac zabaw, a takze dla terenu parku podworskiego. Ponadto
wyrdzniono dawny cmentarz ewangelicki strefg zieleni i rekreacji
SN.

W ramach wsi istniejg budynki wielorodzinne, ktére wyrdzniono
strefg wielofunkcyjng z zabudowa wielorodzinng (SW). Poza wsig
w ramach obrebu znajduje sie kilka enklaw zabudowy, dla ktérej
wyznaczono adekwatne strefy SJ i SZ.

W potudniowe] czesci obreby znajdujg sie strefy gdérnictwa, ktdre sg
zwigzane z wydobyciem gazu ziemnego i objete strefami SG (m.in.
strefy przyodwiertowe). Droga wojewddzka nr 176 z uwagi na to ze
czesciowo jest drogg lesng, nie zostata wyznaczona strefg SK.
Kwestia linii rozgraniczajgcych jest konieczna do uregulowania
i wowczas bedzie mozna wyznaczy¢ racjonalne przebiegi stref
komunikacji.

13.

Kijow

Obreb Kijéw niemal w catosci jest objety strefg otwartg SO. Rejon
ten ma charakter rolniczy. W ramach obrebu znajduje sie kilka stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ. Strefy te sg
ograniczone wyfgcznie do zabudowy istniejgce;j.

14.

Klesno

Obreb Klesno zajmujg zwarte kompleksy lesne Puszczy Drawskiej,
dlatego wiekszg jego czes¢ zajmujg strefy otwarte. Potudniowa czes$é
obrebu znajdujaca sie w sgsiedztwie rzeki Noteci stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna objeta strefg SJ. Struktura
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przestrzenno-funkcjonalna skupia sie w uktadzie ulicowym wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 160 i nr 156. Tutaj utrudnieniem jest
uksztattowanie terenu i ono determinuje lokalizacje zabudowy.
Oprocz stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wyznaczono strefy ustug dla istniejacej zabudowy
o tej funkcji — np. teren nadlesnictwa, teren skupu samochodéw czy
tez teren firmy transportowej. Wzdtuz linii kolejowej znajduja sie
tereny sktadéw i magazynéw oznaczone strefg gospodarczg SP.
Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono dla dawnych zabytkowych
cmentarzy ewangelickich oraz dla zieleni parkowej zwigzanej
z siedzibg Nadlesnictwa Smolarz.

Ograniczeniem dla zabudowy jest w tym obrebie rozlegta obecnosé
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Strefg komunikacji SK zostaty objete drogi wojewddzkie nr 160 i nr
156 oraz linii kolejowej.

15.

Kosin

Obreb Kosin niemal w catosci jest objety strefg otwartg SO. Od
potnocy jest ograniczony rzekg Noteé, a od potudnia rzeka Stara
Noteé. Rejon ten ma charakter rolniczy. W ramach obrebu znajduje
sie kilkanascie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ
oraz wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ.
Wyznaczono jedng strefe produkcji rolniczej SR w powigzaniu
zistniejgcg zabudowg zagrodowg, z wuwagi na charakter
zainwestowania. Strefy te sg ograniczone wytacznie do zabudowy
istniejgcej. Dla cmentarzy ewangelickich wyznaczono strefy zieleni
i rekreacji SN.

Dla terenu istniejgcej elektrowni stonecznej wyodrebniono strefe SO
z profilem dodatkowym teren elektrowni stonecznej. Ograniczeniem
dla zabudowy jest w tym obrebie rozlegta obecnos¢ obszaréw
szczegdllnego zagrozenia powodzig.

Przez obreb przebiega droga wojewddzka nr 174 i zostata ona objeta
strefg SK rowniez w odcinku planowanym z uwagi na wyznaczone
linii rozgraniczajgce w obowigzujgcym planie miejscowym.
Zachowano réwniez w strefie SK tereny kolejowe.

16.

Lipno

Obreb Lipno zawiera jednostke osadniczg wsi Lipno oraz czes¢ wsi
Niegostaw. Dla obu wsi wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy,
co umozliwito wyznaczenie gtéwnie strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Niewielkie fragmenty
zabudowy oznaczono strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg
zagrodowg SZ. W jednej enklawie, gdzie widoczne
zagospodarowanie Swiadczy o dziatalnosci rolniczej, uzupetniono
wyznaczenie strefy produkcji rolniczej SR. Pozostate tereny otwarte
objeto strefg otwartg SO. Ograniczeniem dla zabudowy jest w tym
obrebie rozlegta obecnos¢ obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
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17.

Lubiatow

W obrebie Lubiatow dominujg grunty lesne oraz jeziora i polany,
ktore zostaty objete strefg otwartg SO. Sama miejscowos¢ Lubiatow
stanowi z jednej strony zwartg jednostke osadniczg a z drugiej,
obowigzujg tutaj plany miejscowe. Delimitacja stref planistycznych
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub
z zabudowa zagrodowg odzwierciedla granice jednostki osadniczej
w pozadanym ksztatcie. Przy czym de facto mamy tutaj do czynienia
raczej z zabudowg letniskowa lub rekreacji indywidualnej, o czym
Swiadczg ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych. Tylko
strefa SJ posiada w profilu dodatkowym profil funkcjonalny terenéw
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ktéry zostat
dodany do kazdej strefy SJ. W zakresie stref SU, wyznaczono j3 dla
istniejgcego kosciota p.w. $w. Jozefa. Uzupetniajgco w miejscowosci
wyznaczono strefy zieleni i rekreacji SN, w tym dla terendw sportu
i rekreacji oraz historycznego cmentarza ewangelickiego. Strefg SI
objeto teren ujecia wody. Rowniez strefg infrastrukturalng objeto
teren planowanej oczyszczalni Sciekdw, ktéra nie zostata dotad
zrealizowana. Ponadto, w obszarze graniczagcym z obrebem Grotow
w potudniowej czesci wyznaczono strefe gdrnictwa SG z uwagi na
strefe przyodwiertowg zwigzang z wydobyciem gazu ziemnego.

18.

Lubiewo

Obreb Lubiewo stanowig gitéwnie lasy Puszczy Drawskiej. Stad
wiekszos¢ obrebu objeta jest strefg otwartg SO. Zabudowa istniejgca
koncentruje sie w rejonie Jeziora tubowo. S3 to dwie miejscowosci
Lubiewo i Zagoérze (obreb sasiedni). Miejscowos¢ Lubiewo ma
charakter turystyczno-rekreacyjny z uwagi na atrakcyjne potozenie
i walory krajobrazowe. Znaczna cze$¢ miejscowosci objeta
jest planem miejscowym, przeznaczajagcym tereny gtéwnie pod
zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej. Stad plan ogdlny
wyznacza tutaj gtownie strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng SJ o profilu dodatkowym: tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Strefy zieleni
i rekreacji SN zaimplementowane s z obowigzujagcych aktow
planowania przestrzennego lub wyznaczajg obiekty zabytkowych
cmentarzy. Dziatki gminne nr 63 i 64 oznaczono réwniez strefg SN
z uwagi na potrzebe lokalizacji plazy nad jeziorem lub tez innych
inwestycji gminnych zwigzanych z turystyka i rekreacja.

Strefa ustug SU obejmuje kosciét p.w. Matki Bozej Szkaplerznej i sw.
Huberta.

Poza miejscowoscig zaimplementowano jedynie zabudowe
istniejgcg — w strefach SJ.

19.

Marzenin

W obrebie Marzenin wystepuje zabudowa rozproszona i strefy
planistyczne wyznaczone w planie ogdlnym uwzgledniajg jej zasiegi
oraz strefy planistyczne dobrano w sposéb adekwatny do funkcji
istniejgcej zabudowy. Dla zabudowy wystepujg niewielkie strefy
gtéwnie wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ
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lub z zabudowg zagrodowg SZ, ktéra w niektérych przypadkach
sgsiaduje ze strefg produkcji rolniczej SR. Strefa ustug SU jest
wyznaczona dla sali wiejskiej w Marzeninie.

Pozostate obszary zostaty objete strefg otwartg SO.

20.

Modropole

Modropole jest obrebem potozonym przy zachodniej granicy gminy
Drezdenko i graniczy on z gming Strzelce Krajenskie. Zabudowa na
potnocy obrebu zrealizowana jest w uktadzie ulicowym i zasadniczo
podzielona na dwa rodzaje stref planistycznych — wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ i z zabudowa
zagrodowg SZ. Pozostate dwie enklawy zabudowy sg podzielone na
ww. strefy planistyczne adekwatnie do petnionej funkcji. Jedna
zagroda objeta zostata oprdcz strefy SZ réwniez strefg SR (produkgji
rolniczej). Strefg Sl objeto teren przepompowni sciekdéw.

Pozostate tereny, w tym grunty lesne, grunty zadrzewione i rolnicze
zostaty objete strefg otwartg SO.

21.

Niegostaw

W obrebie znajdujg sie trzy jednostki osadnicze: Niegostaw, Tuczepy
i Zydlgg. Niegostaw i Tuczepy tworzg spdjny uktad funkcjonalno-
przestrzenny skupiony wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 181.

Na duzej powierzchni obrebu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajacy tereny pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng. Stad plan
ogolny adaptuje te przeznaczenia z zastosowaniem stref SJ i SW.
RAwniez wyznaczono w ramach planu ogdlnego strefy ustug SU
obejmujace planowane funkcje.

Zabudowa wsi charakteryzuje sie ulicowym uktadem i plan ogdlny
wyznacza wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 181 strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowgq jednorodzinng SJ. Strefy ustug zwigzane
z istniejgcg zabudowg towarzyszg obiektom handlowym, szkole
podstawowej oraz kosciotowi p.w. $w. Jana Kantego.

W zakresie stref gospodarczych SP wyznaczone one zostaty
w zwigzku ze ztozonymi wnioskami do planu ogdlnego.

W panie ogdlnym wyznaczono strefy goérnictwa SG zgodnie ze
ztozonymi wnioskami wtascicieli terenu.

W zakresie stref komunikacyjnych SK, wyznaczono je dla drogi
wojewddzkiej nr 181 w przebiegu istniejgcym, czesciowo
zrealizowanym oraz planowanym w obowigzujgcym planie
miejscowym. W zachodniej czesci obrebu znajduje sie obiekt
nawigacyjny — radar — objety strefg SI.

Pozostate tereny objeto strefami otwartymi SO.

22.

Osoéw

Miejscowosé  Osow  jest objeta  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie terenu jest
mieszane RM/MN. Plan ogdlny wyraznie rozdziela w strefach
planistycznych zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng i zabudowe
zagrodowga. Przyjeto wiec zatozenie, Zze zasadniczo zabudowa
w ramach planu miejscowego objeta zostanie strefg wielofunkcyjna
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z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Zabudowe zas, ktdra
faktycznie stanowi zabudowe zagrodowg, oznaczono strefa
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ.

Na pograniczu obrebu z granicg miasta Drezdenko, wzdtuz
realizowanej obwodnicy Drezdenka, obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwatfa nr
XLIX/333/10), ktory potozony jest z wiekszosci na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Plan przeznacza tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednak dotad na jego
podstawie zrealizowano jedynie trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne.

W obrebie Oséw strefy SJ i SZ nie wystepujg poza zasiegami planéw
miejscowych.

Pozostate strefy planistyczne zostaty zaimplementowane
z obowigzujgcego planu miejscowego wraz ze standardami
urbanistycznymi, ktére odpowiadajg zapisom mpzp. Sg to strefy
ustug SU, strefy gospodarcze SP oraz strefy zieleni i rekreacji SN.
Poza planami miejscowymi zostaty wyznaczone strefy produkcji
w zwigzku ze ztozonymi wnioskami i wpisujg sie one w polityke
przestrzenng gminy Drezdenko.

Pozostate obszary zostaty objete strefami otwartymi SO, przy czym
niektore z nich z uwagi na zrealizowane elektrownie stoneczne
posiadajg profile funkcjonalne rozszerzone o profil dodatkowy —
teren elektrowni stonecznej. Dotyczy to obszarow potozonych
w potudniowo-wschodniej czesci obrebu. Pétnocno-zachodnia czes¢
obrebu Oséw potozona jest w zasiegu rozlegtych obszarow
szczegdblnego zagrozenia powodzig i objeta strefg otwartg SO.

W zakresie stref komunikacji SK zostaty one wyznaczone dla drogi
wojewddzkiej nr 158 oraz obwodnicy Drezdenka. Rowniez tereny
kolejowe objete sg strefg SK.

23.

Przeborowo

W obrebie obowigzujag miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktdre przeznaczajg tereny gtéwnie pod zabudowe
letniskowa lub rekreacji indywidualnej z uwagi na atrakcyjne
potozenie nad rzeka Drawg, ktéra stanowi atrakcje turystyczna.
Strefy planistyczne zatem pod wzgledem funkcjonalnym sg dos¢
jednolite i gtéwnie sg to wielofunkcyjne strefy z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng SJ o profilu dodatkowym: teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Strefy te
potozone sg w miejscowosci Przeborowo i w miejscowosci Drawiny
(enklawa potozona w obrebie Przeborowo). Czesciowo plany te
znajdujg sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig co
stanowi istotne ograniczenie zagospodarowania terendw. Jeden
z planéw nie zostat uwzgledniony w planie ogdlnym z uwagi na
warunek uzgodnienia projektu planu ogdlnego sformutowany przez
Wody Polskie. Wyznaczono zatem strefe otwartg na tym terenie.
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Istniejg rowniez strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ,
zczego wyznaczenie jednej z nich wynika z ustaled planu
miejscowego, a pozostate stanowig enklawy zabudowy rozproszonej
potozonej w oddaleniu od jakichkolwiek miejscowosci lub innych
skupisk zabudowy.

Strefy ustug SU wyznaczono w Przeborowie i dotyczg one terenu
kosciota p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej (budynek wymagajacy
rekonstrukcji, wpisany do rejestru zabytkéw nie jest czynny z uwagi
na zty stan budynku) oraz terenu ustug w obrebie miejscowosci.
Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczone zostaty w otoczeniu kosciota
oraz terenu sportu i rekreacji wyznaczonego w planie miejscowym,
a takze na terenie zabytkowego cmentarza ewangelickiego.

Strefy otwarte SO w obrebie Przeborowo obejmujg tereny zwartych
komplekséw lesnych Puszczy Drawskiej oraz tereny otwarte.
W obrebie nie wystepujg tereny gruntdw ornych, raczej dominuja
tutaj faki i pastwiska.

24,

Radowo

W catym obrebie Radowo obowigzuje plan miejscowy. Plan ogdlny
odzwierciedla przeznaczenia obowigzujgcego planu miejscowego
w strefach planistycznych. Wyznaczone poszerzenia zabudowy stref
SJ wynikajg ze ztozonych wnioskdw oraz z mozliwosci jakie daje
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy. Mozliwosci te
determinuje rowniez uksztattowanie terenu. Niemal wszystkie
strefy planistyczne, w ktérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa to strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ. Dwie strefy wyznaczone sg jako strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW. Jedna
wynika wprost z planu miejscowego a druga zostata wyznaczona na
terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag.

Pod wzgledem funkcjonalnym, plan ogdélny wyznacza strefy ustug SU
w lokalizacjach wyznaczonych w planie miejscowym. Strefa
gospodarcza SP wyznaczona zostata dla terenu istniejgcej fabryki
mebli. Strefg SI objeto teren ujecia wody , Radowo”. Pozostate
tereny objeto strefami otwartymi SO.

25.

Rapin

Obreb Rapin charakteryzuje sie zabudowg rozproszong. Pod
wzgledem stref planistycznych dominuje strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Duzy udziat majg
rowniez strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg SZ
i w niektérych przypadkach, gdzie istniejg gospodarstwa rolne —
rowniez z towarzyszgca strefg produkcji rolniczej SR. Strefa ustug SU
zostata wyznaczona dla szkoty podstawowej, kosciota Nawiedzenia
NMP oraz dla istniejgcego obiektu magazynowego przy drodze
wojewddzkiej. Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczono dla boisk
sportowych, w tym dla boiska w sgsiedztwie szkoty podstawowej.
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Pozostate tereny stanowig grunty lesne oraz grunty rolne (gtdéwnie
taki i pastwiska). Zostaty one objete strefg otwartg SO. Jedna strefa
otwarta na dziatce nr 153/6 z uwagi na zrealizowang elektrownie
stoneczng ma profil funkcjonalny rozszerzony o teren elektrowni
stonecznej.

W zakresie strefy komunikacyjnej SK, przez obreb przebiega objeta
nig droga wojewddzka nr 160.

26.

Stare Bielice

Obreb stare Bielice stanowig w wiekszosci kompleksy lesne Puszczy
Drawskiej. Sama wie$ Stare Bielice potozona jest przy rzece Noteé
i tworzy zwartg jednostke osadniczg o dos¢ jednolitej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Stad strefy planistyczne obejmujace te
zabudowe to strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ. W obrebie wystepujg roéwniez pojedyncze
zabudowania zaréowno w ramach gruntow lesnych jak i gruntow
rolnych potozonych na potudnie rzeki Note¢, ktére sg dodatkowo
objete obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zabudowa ta
objeta jest strefami SJ lub SZ (SR jako uzupetnienie), w zaleznosci od
stanu istniejgcego.

Strefami zieleni i rekreacji objeto tereny sportu i rekreacji
wyznaczone w planie miejscowym, jak réwniez tereny, na ktérych
znajdujg sie zabytkowe cmentarze ewangelickie.

Strefg komunikacji SK objeto droge wojewddzka nr 174 oraz tereny
kolejowe zwigzane z linig kolejows.

27.

Trzebicz

Miejscowos$¢ Trzebicz posiada czytelng strukture funkcjonalno-
przestrzenng z mieszkaniowym centrum i produkcyjno-ustugowymi
obrzezami. Ma to zwigzek z funkcjonujacymi zaktadami
produkcyjnymi z czego najwiekszym z nich jest producent mebli
ogrodowych. Zaktad obejmuje rozlegte powierzchnie pomiedzy
droga wojewddzkg nr 158 a rzeka Rudawg stanowigcg doptyw
Noteci. Ztozone przez firme wnioski zostaty uwzglednione
w projekcie planu ogdlnego i cze$é terendw dotad przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w planie miejscowym
oznaczono w planie ogélnym strefg gospodarczg SP.

Strefg t3 objeto réwniez inne istniejgce i planowane tereny
produkcyjno-ustugowe. Tereny obiektédw handlowych oraz marketu
Dino objete zostaty strefg ustug SU. Zostata ona tez wyznaczona dla
terenu kosciota p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa oraz dla
terenu Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Natomiast pod wzgledem zabudowy mieszkaniowej catg wies objeto
strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

28.

Trzebicz Nowy

Trzebicz Nowy tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczono dwie wieksze enklawy zabudowy, co byto mozliwe
dzieki wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy. Objete zostaty
one strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ. Oprécz tych skupisk zabudowy istnieje tez
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w obrebie Trzebicz Nowy zabudowa rozproszona czesciowo objeta
strefami SJ a czesciowo strefami SZ, w zaleznosci od stanu
istniejgcego.

Strefg SU objeto teren istniejgcej zabudowy ustugowe;j.

Strefy zieleni i rekreacji SN zostaty wyznaczone w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, a takze dla zabytkowego cmentarza
ewangelickiego.

W potudniowej czesci obrebu funkcjonuje Aeroklub Trzebicz
i lotnisko, ktore jest zwigzane z tym aeroklubem. Przestrzen zajeta
przez te funkcje objeto strefg komunikacji SK.

29.

Trzebicz-Mtyn

W zakresie istniejgcej zabudowy w obrebie Trzebicz-Mtyn wystepuje
zabudowa bardzo rozproszona i jest ona objeta gtéwnie strefami
wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowa SZ. Kilka stref wyznaczono
jako strefy SJ. Na potnocy obrebu wyznaczono strefe SJ dla jednej
dziatki z zabudowg istniejgcg w ramach strefy gospodarczej SP
zwigzanej funkcjonalnie z sgsiednig zabudowg produkcyjno-
ustugowg w obrebie Trzebicz. Strefy komunikacyjne zostaty
wyznaczone dla terenéw kolejowych oraz dla drogi wojewddzkiej nr
158. Zachodnig czes¢ obejmuje rzeka Noteé oraz obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig w ramach tzw. miedzywala.
Tereny te oraz pozostate obszary objete zostaty strefami otwartymi
SO.

30.

Zagorze

Wies$ Zagorze jest atrakcyjna pod wzgledem turystycznym i potozona
jest nad Jeziorem Lubiewo. Objeta zostata strefami
wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ
z profilem dodatkowym: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej. Oprécz tych stref wyznaczono w planie ogdlnym
strefy zieleni i rekreacji SN z uzupetnionymi profilami dodatkowymi
z uwagi na funkcjonujace ustugi turystyki i rekreacji oraz plaze
atakze dla zabytkowego cmentarza. Strefy ustug SU zostaty
wyznaczone dla terenu wskazanego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz dla terenu Lesnictwa
Zagorze.

W potudniowej czesci obrebu wyznaczono strefe komunikacji SK dla
terenéw kolejowych.

Dla pozostatych terendédw wyznaczono strefy otwarte SO, ktére
zawierajg kompleksy lesne Puszczy Drawskiej.

31.

Zielgtkowo

W obrebie wystepuje zabudowa mocno rozproszona. Podziat
funkcjonalny stref planistycznych zalezy od petnionej funkgcji
w stanie istniejgcym i sg to pojedyncze strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg SJ lub przewazajagco z zabudowg
zagrodowg SZ. Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczono dla
istniejgcego terenu sportowo-rekreacyjnego oraz dla zabytkowego
cmentarza ewangelickiego.
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grunty zaréwno le$ne jak i

Charakter stref otwartych jest zréznicowany poniewaz tworzg je
rolnicze. Strefy komunikacji SK
wyznaczono dla terenéw kolejowych oraz drogi wojewddzkiej nr

158.
3.4.2.Zestawienie obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych
z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe dla zaprojektowanych stref

planistycznych.

Z uwagi na wykazany w rozdziale 3.3.1 brak rezerwy chfonnosci terenéw niezabudowanych
i mozliwoscig wyznaczenia nowych obszaréw z przeznaczeniem pod jakgkolwiek forme
zabudowy mieszkaniowej, w gminie Drezdenko nie projektuje sie nowych stref
planistycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej poza obowigzujgcymi planami
miejscowymi oraz wyznaczonym obszarem uzupetnienia zabudowy w strefach SW, SJ i SZ.
W zwigzku z powyzszym w gminie Drezdenko przyjmuje sie chtonnos¢ stref planistycznych
poza planami miejscowymi oraz obszarem uzupetnienia zabudowy w wysokosci 0 oséb.

Zapotrzebowanie

Chtonnos¢ luk stref
planistycznych poza

Chtonnos¢ luk stref
planistycznych w

Chtonnosc¢ stref
planistycznych poza

ma(';‘;‘(’)";a)'"e ouz ramach OUZ MPZP i OUZ
y (osoby) (osoby) (osoby)
3533 13923 2501 0

3.5. Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej (OZS).

W ramach obszaru gminy Drezdenko, wyznaczono obszar zabudowy srédmiejskiej.
Dotyczy on goéwnie obszaru miasta o historycznych uwarunkowaniach w ramach
zabytkowego uktadu urbanistycznego. Obejmuje przede wszystkim zabudowe otaczajgca
zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Drezdenka. Zasieg wyznaczonego w planie ogdlnym
obszaru zabudowy srédmiejskiej jest szerszy i obejmuje kwartaty zabudowy ograniczone
ulicami: Orlikowa, Krakowska, Boczng, Kosciuszki, Poniatowskiego, Zamkowa, Zeromskiego,
Marszatkowska i Wiejska.

4. Zawartosc czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

Prezentacje graficzng uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Drezdenko zawierajg
nastepujgce zatgczniki graficzne:

Nr

zatacznika Ut
1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Drezdenko
2. Strefy planistyczne
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zaIaI:zrnika Uity
2.1 Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
2.2 Maksymalny udziat powierzchni zabudowy
2.3 Maksymalna wysokos$é zabudowy
2.4 Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
3. Strefy planistyczne na tle uwarunkowan gminy Drezdenko
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