Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr VIII/47/2024 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo, zmieniong
uchwatg nr X1X/106/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2025 r., Rada Miejska
w Drezdenku uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo” zwany dalej
planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr LII1/472/2017 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z
dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28
marca 2023 r.).

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowigce
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone zostaty na rysunku oraz w zatgczniku nr 3
do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku linie ciagtg dzielagcg
obszar objety planem miejscowym na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
najmniejszg odlegtosé od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég, w ktérej mozna
lokalizowac:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewnetrznych budynkow,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi stupow lub
przegrod zewnetrznych, przy czym linia ta nie dotyczy wiat stuzgcych gromadzeniu
odpadow;

6) rozwigzaniach opoézniajagcych splyw woéd opadowych — nalezy przez to rozumieé
rozwigzania, ktére powodujg zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich
stopniowe przesigkanie do gruntu i wéd podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,



b) niewielkie zagtebienia terenu, niecki,
c) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujgcg nadmiar wilgoci gruntowe;j,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

8) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzgdzenia jak:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, Sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, itp.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - oznaczone na rysunku symbolami:
1ML i 2ML;
2) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KR;
4) teren lasu — oznaczony na rysunku symbolem 1L;
5) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku symbolem 1ZN.
§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie
z liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych wymiarami — zgodnie
z rysunkiem, przy czym dla budynkdéw:

a) okapy i gzymsy gtéwnych potaci dachu, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajgcej danego
terenu,

b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykraczac¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m o ile nie przekraczaja linii rozgraniczajgcej danego terenu,

c) zadaszenia wejsciowe i schody, mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajgcej danego
terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej oraz
pochylni i spocznikéw dla oséb niepetnosprawnych;

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajgcej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,
c) dojs¢ i dojazdow;
2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu
miejscowego, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstajg
w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia
pozostatych ustalen planu miejscowego i przepiséw odrebnych;
3) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dziatek w ramach
jednego terenu.



3. Dlaistniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sig:

1) ich rozbudowe i odbudowe z mozliwos$cig zachowania istniejgcej formy, wysokosci, geometrii
dachoéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i wymagan do ustalen
planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wylacznie przebudowy budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu powierzchni
zabudowy wynikajgce z ustalen planu miejscowego,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgce udziatu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te budynki i nie ma
mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu miejscowego,

c) zachowania istniejgcej funkcji budynkow, ktéra nie jest zgodna z planem miejscowym
bez mozliwosci powiekszenia powierzchni uzytkowej tej funkciji.

4. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) instalacji i konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw;
2) nieotynkowanych garazy blaszanych;
3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowg funkcjg terenu lub wznoszonych na czas
budowy.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-
porzadkowych;

3) ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wad,;

4) ksztaltowanie terendéw zieleni w oparciu o zielen istniejgca, uzupetniang gatunkami roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach ML — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej oraz
dopuszczonych planem miejscowym, w tym inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej;

3) niszczenia, w tym zasypywania, istniejgcych rowéw melioracyjnych, oraz roslinnosci z nimi
zwigzanej.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspéiczesnej ustala sie zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku
natrafienia podczas robo6t budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza sie terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.



§8.

§9.

Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujgcych warunkow:

1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m2 na terenach ML;

2) szerokosc frontéw dziatek nie mniejszg niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° -

100°;

Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzgcych urzgdzeniom i obiektom
budowlanym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajgce z potozenia catego obszaru
objetego planem miejscowym:

1) na terenie krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej;

2) w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska;

3) w granicy Obszaru Natura 2000 OSO Lasy Puszczy Nad Drawg (PIb320016);

4) naobszarze Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce

Krajenskie oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde.

W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczeh wynikajgcych
z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci paséw technologicznych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych, w ktérych
lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci 14,0 m — po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub likwidaciji linii.

§10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala

sie w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
robét budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych;

7) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 8;

8) mozliwos¢ realizacji rozwigzah pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych;

9) odprowadzanie $ciekdéw bytowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy;

10) zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub urzgdzeh gazowych,;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzgdzenh infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej, z zastrzezeniem pkt 14;

13) zaopatrzenie w ciepto z urzgdzenh infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
w zakresie mikroinstalacji wytgcznie na terenach ML, KR i KDD;



15) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, w tym znajdujgcego sie poza granicg planu miejscowego;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych oraz
wewnetrznych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, w tym miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag, wliczajagc miejsca w garazach oraz pod
wiatami, nie mniejszg niz 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej na terenach
1ML i 2ML.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego;
2) zieleni urzadzone;.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdziat Il

Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw

§14.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1ML i 2ML
ustala sie:

1) mozliwosc¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) wolnostojgcych budynkéw rekreacji indywidualnej,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkéw mieszkalnych;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 8,0 m;
b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz:
— 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkdéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 450 m2.

§15. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na
rysunku symbolem 1KDD ustala sie:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;



2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) stanowisk postojowych,

b) drég dla rowerdw lub drog dla pieszych.

§16. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonego na rysunku symbolem 1KR ustala sig:
1) droge wewnetrzng;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrebnieniem jezdni
i chodnika.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego na rysunku
symbolem 1L ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nielesne;
3) sciezek pieszych i drég rowerowych wytgcznie o nawierzchni naturalnej — pod warunkiem,
ze ich realizacja nie bedzie wymagata przeznaczenia gruntdéw na cele nielesne.
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkoéw i wiat,
a) stanowisk postojowych.

§18. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na
rysunku symbolem 1ZN ustala sie:
1) lokalizacje trwatej zieleni, w tym drzew i krzewdw oraz paséw o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych;
2) zachowanie i ochrone terenéw podmoktych oraz wystepujgcej tam roslinnosci;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni tgk i pastwisk,
b) &ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalne;j,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
5) zakaz lokalizacji:
b) budynkoéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,
c) stanowisk postojowych.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie

Uchwatg nr VIII/47/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo, zmieniong uchwatg nr
X1X/106/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2025 r. Rada Miejska w Drezdenku
przystapita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 0,7 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg
nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 Ilutego 2022 r. oraz uchwalg
nr LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.) obszar objety granicami
opracowania miejscowego planu obejmuje tereny uzytkéw zielonych.

Szczegotowe zapisy i inne funkcje sg przedstawione w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkow studium wskazuje ogélne kierunki
zagospodarowania przestrzennego. W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegélnych
obszarow, przedstawiono ich przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres
funkcji uzupetniajgcych. Dla kazdego z terendw przedstawiono pozgdane wytyczne dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegotowienie przypisanych
danemu obszarowi funkcji zostanie dokonane na etapie sporzgdzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak Scistym przesgdzeniem o granicach i formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terendéw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terenéw, to znaczy, ze okre$lone na planszy przeznaczenie terendw oznacza funkcje
dominujaca, a nie wyltgczng. Moze i musi by¢ ona uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie moga
by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej i nie mogg narusza¢ pozostatych ustaleh studium. Na terenach
tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzgce w kolizje lub konflikt z funkcjg podstawowa.

Ostateczne ustalenia granic terendéw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W studium przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych kategorii terendw.
Wskazniki te nalezy traktowaé jako zalecane. Ich wartosci mogg by¢é modyfikowane na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci parametry
dotyczagce wielkosci dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci i
ograniczen ksztattowania przestrzeni.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLI11/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.).
Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje korekte wydzielen drogowych.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustaleh obowigzujgcego studium i obejmuje tereny:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - oznaczone na rysunku symbolami:
1ML i 2ML;

2) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDD;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KR;

4) teren lasu — oznaczony na rysunku symbolem 1L;

5) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku symbolem 1ZN.



Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.). W ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegoélnych terendw ustalono mozliwosé lokalizacji wymienionych obiektéw budowlanych co
oznacza mozliwos¢ ich lokalizacji tgcznie lub osobno lub tez w formie réznych kombinacji
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytéw budynkéw uwzgledniajgce
poszanowanie istniejgcej zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie waloréw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest potozony przy drogach gminnych. Realizacja zatozen planu nie powinna spowodowac
zwiekszenia transportochfonnos$ci na etapie realizacji inwestycji oraz w zwigzku z powstaniem nowej
zabudowy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwiekszg sie
adekwatnie do realizowanych obiektow.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;j.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi
organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

W projekcie planu nie ustalono szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organéw i instytucji. Sporzadzony projekt
poddany zostat nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Ponadto, ze wzgledu na znajduje sie w obszarze
uzytki leSne w ramach terenu 1KR, plan podlegat rowniez procedurze uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa Lubuskiego na zmiane przeznaczenia uzytkdw lesnych na cele nielesne, ktorg uzyskat
(decyzja DW.V.7151.1.9.2026 z dnia 02 kwietnia 2026 r.). W toku tego etapu, projekt planu uzyskat
wszelkie wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewni udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez organizacje konsultacji, a takze mozliwos¢
skfadania uwag.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwate nr XLI/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r.
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, Zze zapisy
niniejszego planu miejscowego wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej powyzszymi
uchwatami.

Wptywy z podatkdw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na mozliwo$¢ realizacji zabudowy letniskowe.
Dochody gminy moga réwniez wynika¢ z wptywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Gmina nie
powinna ponies¢ wydatkdow w wyniku uchwalenia planu, za wyjgtkiem zadan wiasnych dotyczacych
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



