Drezdenko, dnia 21.11.2025 r.
GG.6220.10.2025
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 oraz art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), §3 ust. 1 pkt.
55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.05.2025 r. (data wplywu 21.05.2025 r.) inwestora
NIEGOPOL spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, siedziba: ul. Wiadystawa
Reymonta 15/1, 60-791 Poznan w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko pn.:

,Budowa zespotu budynkéw w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz z
infrastruktura techniczng i komunikacja na dziatce o nr ewid. 73/2, 73/3, 73/4, 73/5,
7316, 73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12, 71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/18, 71/19,
71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25, 71/26, 71/27, 71/28, 71/30, 71/31, 71/32, 71/33, 71/
34, 71/35, 71/36, 71/40, 71/41, 71/42, 71/43, 71/44, 71/45, 71/46, 71/47, 72, 71/50, 71/51,
71/56, 73/1, obreb Czartowo gm. Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki woj.
Lubuskie”

i po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko

postanawiam

uzgodnic realizacje przedsiewziecia i okresli¢ warunki jego realizacji

Okreslam nastepujace warunki tej realizacji:
I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

1. Inwestycja zaliczona zostata wedtug §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

2. Inwestycja zostanie zrealizowana na dziatkach nr 73/2, 73/3, 73/4, 73/5,
73/6, 73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12, 71/14, 71/15, 71/16,
71/17, 71/18, 71/19, 71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25, 71/26,
71/27, 71/28, 71/30, 71/31, 71/32, 71/33, 71/ 34, 71/35, 71/36, 71/40,
71/41, 71/42, 71/43, 71/44, 71/45, 71/46, 71/47, 72, 71/50, 71/51, 71/56,
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73/1 obreb Czartowo, Gmina Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki,
wojewddztwo lubuskie.

Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1.

Roboty budowlane na etapie realizacji prowadzi¢ w porze dziennej (6.00-
22.00).

2. Zaplecze budowy zorganizowac¢ na terenie utwardzonym.

3. Przed realizacjg inwestycji nalezy ustali¢ czy planowane przedsiewziecie

znajduje sie w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in.
ciggi drenarskie, rowy czy rurociggi, ktérych przerwanie mogtoby wywotac
negatywny wptyw na stosunki wodne w rejonie inwestyciji.

W przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanych urzgdzen melioracji
wodnych — urzadzenia te (np. sie¢ drenarskg) w sytuacji ich uszkodzenia
nalezy naprawi¢ lub przebudowaé po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu
melioracyjnego.

Odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac
selektywnie w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane
miejsce na gromadzenie odpadow niebezpiecznych musi byc¢
zlokalizowane na nieprzepuszczalnym poditozu, zabezpieczonym przed
wptywem czynnikbw atmosferycznych, zapobiegajgcym mozliwosci
przedostania sie do srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych
substancji.

W trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny
sanitarne (posiadajgce szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe).
Zgromadzone $cieki dostarcza¢ do oczyszczalni sciekdw.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na teren nieutwardzony dziatek.

. Wokoét zbiornikow wodnych powstatych w wyniku eksploatacji kruszywa

nalezy pozostawic¢ strefe buforowg wolng od zabudowy.

Realizowa¢ inwestycje zabudowy mieszkaniowej po zakonczeniu
wydobycia i przeprowadzeniu rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1, w szczegodlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27:

1.
2.

Na etapie eksploatacji osiedla wode pobierac z sieci wodociggowe;.

Na etapie eksploatacji osiedla scieki bytowe odprowadzaé¢ do kanalizaciji
sanitarnej. Do czasu zrealizowania kanalizacji, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
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zgodnych z obowigzujgcymi normami. Scieki socjalno-bytowe nastepnie
wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow.

Iv. Wymogi w zakresie przeciwdziatlania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajgcych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska - nie okresla sie.

V. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktérych
przeprowadzono postepowanie @ w  sprawie transgranicznego
oddzialywania na srodowisko — dla planowanego przedsiewziecia z uwagi
na miejscowy zasieg wyklucza sie mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

VI. Na etapie ubiegania si¢ o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe nie
ma koniecznosci:

1. przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe,

2. przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

vi. Charakterystyka przedsiewziecia jest zalgcznikiem niniejszej decyzji
i stanowi jej integralng czesé.

Uzasadnienie

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ mogagcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie
oceny oddziatywania na Srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie
z rozporzagdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.), tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie:

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa

w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.

1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa

wart. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
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1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 2 ha naobszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) — dalej ustawa o 00$, dla planowanych przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na sSrodowisko, wymagane jest
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72 ust.
la ustawy 0 00S.

Dla przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko moze byc¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o oos, organem
witasciwym w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0 00s jest Burmistrz Drezdenka.

Whniosek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko pn. ,Budowa zespotu budynkéw w zabudowie mieszkalnej
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacjg na dziatce o nr ewid.
73/2, 7313, 73/4, 73/5, 73/6, 73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12, 71/14,
71/15, 71/16, 71/17, 71/18, 71/19, 71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25, 71/26,
71/27, 71/28, 71/30, 71/31, 71/32, 71/33, 71/ 34, 71/35, 71/36, 71/40, 71/41, 71/42,
71/43, 71/44, 71/45, 71/46, 71/47, 72, 71/50, 71/51, 71/56, 73/1, obreb Czartowo gm.
Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki woj. Lubuskie” z dnia 21.05.2025 r.
inwestora NIEGOPOL sp. z 0.0., siedziba: ul. Wtadystawa Reymonta 15/1, 60-791
Poznanh wptynat do tut. Urzedu w dniu 21.05.2025 r. Wnioskodawca ztozyt korekte do
wniosku w zakresie dziatek, na ktoérych bedzie realizowane przedsiewziecie w dniu
28.05.2025 .

W postepowaniu ustalono wiecej niz 10 stron postepowania, dlatego tez
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o 0oo$ w postepowaniu zastosowano art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego (dalej: kpa). Strony postepowania zostaty
poinformowane o wszczeciu postepowania pisemnie pismem z dnia 30.05.2025 r.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o oos Burmistrz Drezdenka zwrdcit sie dnia
30.05.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile
0 wyrazenie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu
raportu.

Strony postepowania zostaty dodatkowo poinformowane o wszczeciu
postepowania oraz wystgpieniu do organéw obwieszczeniem Burmistrza Drezdenka
z dnia 30.05.2025 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku pismem znak
NZ.9022.1.26.2025 z dnia 16.06.2025 r. (data wptywu 16.06.2025 r.) - opinia
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O/NZ00$-26/2025 - wyrazit opinie iz dla przedmiotowego przedsiewziecia brak jest
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem znak
WZS$.4220.290.2025.PK z dnia 20.06.2025 r. (data wpltywu 20.06.2025 r.)
poinformowat o przedtuzeniu do dnia 04.07.2025 r. terminu zajecia stanowiska
w sprawie ze wzgledu na jej skomplikowany charakter. Burmistrz Drezdenka
poinformowat strony o w/w fakcie obwieszczeniem z dnia 26.06.2025r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem znak
WZS$.4220.290.2025.PK z dnia 04.07.2025 r. (data wptywu 04.07.2025 r.) wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia zachodzi koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Pile pismem znak DP.ZZS.4901.143.2025.RB z dnia 20.06.2025 r. (data wptywu
20.06.2025 r.) wezwat Burmistrza Drezdenka do uzupetnienia danych zawartych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia. Organ przekazat przedmiotowe wezwanie
Whioskodawcy pismem z dnia 26.06.2025 r. Wnioskodawca uzupetnit Zgdane dane
pismem z dnia 06.07.2025 r. (data wptywu 06.07.2025 r.). Uzupetnienie karty
informacyjnej przedsiewziecia zostato przekazane Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile pismem 2z dnia
07.07.2025 .

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Pile pismem znak DP.ZZS.4901.143.2025.RB z dnia 17.07.2025 r. (data wptywu
17.07.2025 r.) wyrazit opinie, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz okreslit
zagadnienia wymagajgcej szczegolnej analizy w raporcie.

W zwigzku z otrzymanymi opiniami organdw, a w szczegolnosci w zwigzku
z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. oraz opinig
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Pile zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o oo$ Burmistrz Drezdenka postanowieniem
znak GG.6220.10.2025 z dnia 29.07.2025 r. natozyt na Inwestora obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
ustalit zakres raportu. Strony postepowania, poza Inwestorem, zostaty
poinformowane o postanowieniu Obwieszczeniem Burmistrza z dnia 29.07.2025 r.
Zadna ze stron nie wniosta zazalenia na postanowienie.

Inwestor przedtozyt raport o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko dnia 11.08.2025 r. Raport zostat sporzgdzony przez Panig mgr inz. Anne
Suszczyhska. Raport spetnia wymagania okreslone w art. 66 ustawy o 00S.

Burmistrz Drezdenka zwrécit sie pismem z dnia 14.08.2025 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewziecia zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o 00s.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 nie wystepowano o opinie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku z uwagi na to ze organ ten
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wyrazit wczeéniej stanowisko, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Strony postepowania, poza Inwestorem, zostaty poinformowane o przedtozeniu
przez Inwestora raportu oraz wystgpieniu do RDOS i Zarzadu Zlewni w Pile
0 uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewziecia zgodnie z art. 49 kpa w drodze
obwieszczenia z dnia 14.08.2025 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Pile postanowieniem znak DP.ZZS.4900.37.2025.RB z dnia 01.09.2025 r. (data
wptywu 01.09.2025 r.) uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki jego
realizacji. Warunki realizacji przedsiewziecia zostaty w catosci uwzglednione
w ponizszej decyzji. Organ stwierdzit brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na
pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdzit
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia dla realizacji celow
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem znak
WO00S.4221.137.2025.KS z dnia 24.09.2025 r. (data wptywu 24.09.2025 r.)
poinformowat o przedtuzeniu do dnia 28.10.2025 r. terminu zajecia stanowiska
w sprawie ze wzgledu na jej skomplikowany charakter. Burmistrz Drezdenka
poinformowat strony o w/w fakcie obwieszczeniem z dnia 06.10.2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. postanowieniem
znak WO0S.4221.137.2025.PK z dnia 27.10.2025 r. (data wptywu 27.10.2025 r.)
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki jego realizacji. Warunki
realizacji przedsiewziecia zostaty w catosci uwzglednione w ponizszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 79 ustawy o oo$ przed wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach organ wiasciwy do jej wydania zapewnia mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach ktérego przeprowadza sie ocene
oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko. W konsekwencji, tut. organ podat do
publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 14.08.2025 r., informacje
okreslone w art. 33 ustawy o0 00S8, w szczegdlnosci o mozliwosci sktadania uwag
i wnioskéw, wskazujgc miejsce i 30 dniowy termin ich sktadania (okres od dnia
14.08.2025 r. do 15.09.2025 r.). W trakcie postepowania z udziatem spoteczenstwa
w wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych dodatkowych uwag ani wnioskow.

Postepowanie w sprawie zostato zakohczone pismem z dnia 29.10.2025 r.
Dziatajac na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Drezdenka zawiadomit strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do zebranego
materiatu oraz zgtaszanych zgdan. Strony postepowania (poza inwestorem) zostaty
poinformowane o zakonczeniu postepowania obwieszczeniem Burmistrza Drezdenka
z dnia 29.10.2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety dodatkowe uwagi lub
whnioski.

W rezultacie przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, Burmistrz Drezdenka, po uzgodnieniu przedsiewzigcia z Regionalnym
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Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. i Dyrektorem Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile okreslit warunki
konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji.
Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko informacje o planowanym
przedsiewzieciu sg wystarczajgce do oceny oddziatywania analizowanego
przedsiewziecia na $rodowisko i pozwalajg zdefiniowa¢ warunki realizacji
i eksploatacji, zapewniajgce ochrone wszystkich komponentow srodowiska oraz
wymagania dotyczgce ochrony srodowiska, konieczne do uwzglednienia
w dokumentaciji do wydania decyzji, o ktdérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 00Ss.

Postepowanie zostato wprowadzone do bazy ocen oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z art. 129 ustawy o0 00s.

Rozpatrywana inwestycja polega¢c ma na budowie osiedla domow
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie o powierzchni ok.
17,32 ha.

Inwestycja zrealizowana ma by¢ na dziatkach nr 73/2, 73/3, 73/4, 73/5, 73/6,
73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12, 71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/18,
71/19, 71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25, 71/26, 71/27, 71/28, 71/30, 71/31,
71/32, 71/33, 71/34, 71/35, 71/36, 71/40, 71/41, 71/42, 71/43, 71/44, 71/45, 71/46,
71/47, 72, 71/50, 71/51, 71/56, 73/1 obreb Czartowo, gmina Drezdenko. Dla tego
terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. tgczna
powierzchnia dziatek wynosi ok. 17,32 ha. Dziatki stanowig grunty orne, taki,
pastwiska, a takze rowy melioracyjne. Dziatki zlokalizowane sg wokdt dwoch
wyrobisk kruszywa, ktora to dziatalnos¢ prowadzona jest przez wnioskodawce. Od
strony potudniowej znajdujg sie tereny lesne, a od strony wschodniej tereny rolnicze.
Po stronie zachodniej i potnocnej (za drogg gminng) znajdujg sie tereny istniejgce;j
i realizowanej zabudowy mieszkalnej m. Czartowo.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego wykonany zostanie podziat terenu na
dziatki geodezyjne, a nastepnie realizacje osiedla doméw jednorodzinnych. W tym
zakresie odbedzie sie:

a) budowa 129 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) budowa budynkdéw gospodarczych i budynkéw garazowych/budynkéw
gospodarczo-garazowych, wiaty,

¢) budowa infrastruktury technicznej, tj.
— przylaczy sieci elektroenergetyczne;j,
— przytgcza wodociggowe,
— zbiorniki bezodptywowe/przytgcza kanalizacji sanitarnej,
— Instalacji grzewczej,
d) budowa podjazdéw i chodnikow,
e) realizacja przydomowych ogrodkow.
Etap realizacji zwigzany bedzie z typowymi pracami budowlanymi. Domy
wykonywane bedg w standardowej technologii murowanej. Roboty budowlane
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zwigzane bedg z niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do powietrza oraz
hatasu, ktorych zrédtem bedg maszyny i pojazdy wykorzystywane w czasie budowy.
W celu ograniczenia ucigzliwosci w zakresie hatasu, prace prowadzone bedg
w porze dziennej.

Zaplecze budowy, w tym miejsce sktadowania materiatdw budowlanych oraz
lokalizacji postojow maszyn i urzadzeh wykorzystywanych w trakcie realizaciji
inwestycji stanowi¢ bedzie wyodrebniony obszar terenu objetego inwestycjg. Bedzie
to teren utwardzony i zabezpieczony przed wejsciem o0sOb nieupowaznionych.
Ponadto na terenie tym znajdowac sie bedzie budynek socjalny pracownikow
budowy oraz toi-toi. Zaplecze budowy wyposazone zostanie w sorbenty
umozliwiajgce szybkag likwidacje skutkow niespodziewanych wyciekow paliw.
Powstawa¢ bedg gtéwnie odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu
odpaddéw, ktore bedg zagospodarowywane przez podmioty prowadzgce prace
budowlane. Odpady bedg selektywnie magazynowane w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podtozu w kontenerach i pojemnikach. W przypadku odpadéw
niebezpiecznych pojemniki bedg zamykane w celu wyeliminowania powstania
odciekéw. Nadmiar wydobytej ziemi bedzie wykorzystany na terenie budowy.

Na terenie inwestycji wystepujg trzy rowy melioracyjne przebiegajgce
z pétnocnego zachodu i zachodu w kierunku wschodnim. Sg to rowy okresowo
odprowadzajgce wody z powierzchni terenu, odgrywajgce istotng role w regulacji
stosunkéw wodnych i zapobieganiu podtopieniom. W przypadku stwierdzenia kolizji
projektowanych obiektow z przebiegiem rowdw melioracyjnych przewiduje sie ich
likwidacje lub przebudowe. Prace te bedg mogty zosta¢c wykonane wytgcznie na
podstawie wtasciwych decyzji i pozwolen wodnoprawnych wydanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, jeszcze przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

W trakcie realizacji przedsiewziecia teren budowy zostanie zabezpieczony
przed negatywnym oddziatywaniem na otoczenie poprzez odpowiednie odwodnienie
wykopow, a takze zastosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych
zanieczyszczenie wod opadowych sptywajgcych do rowow.

Zagospodarowanie wod opadowych bedzie zgodne 2z obowigzujgcymi
przepisami, w tym z zachowaniem retencji ha terenie inwestycji.

Zachowanie lub wtasciwa przebudowa rowow melioracyjnych zapewni
utrzymanie dotychczasowych stosunkow wodnych. W przypadku koniecznosci ich
przebudowy projekt zaktada odtworzenie funkcji odwodnieniowej urzgdzen w sposob
niepogarszajgcy sytuacji hydrologicznej ani na terenie inwestycji, ani w jej otoczeniu.

Na terenie sgsiednim, na dziatkach o nr ewid. 71/29 i 73/3 obreb Czartowo
prowadzone jest obecnie wydobycie kruszywa naturalnego. Teren planowanej
inwestycji zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie funkcjonujgcego zaktadu
wydobywczego (eksploatacja kruszywa naturalnego), ktéry znajduje sie centralnie
wzgledem obszaru planowanego przedsiewziecia na dziatkach o nr ewid. 71/29 (pole
A o pow. 12,2039 ha) i 73/7 (pole B o pow. 1,8612 ha) obreb Czartowo. Podmiotem
prowadzgcym obecnie eksploatacje na ztozu ,CZARTOWO” jest firma NIEGOPOL
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Sp. z 0. 0. z Poznania, czyli Inwestor planujgcy przedmiotowe przedsiewziecie —
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych.

Zaktad prowadzi aktywng eksploatacje ztoza, zgodnie z obowigzujgca
koncesjg Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 09.11.2020 r. znak:
DW.I11.7422.42.2020 ktora jest wazna do 30.06.2030 roku. Zabudowa mieszkaniowa
nie bedzie realizowana rownolegle z wydobyciem kruszywa naturalnego ze ztoza
,LCZARTOWO”, a jej realizacja zostanie rozpoczeta po zakonczeniu wydobycia
i wygaszeniu koncesji (moze to by¢ proces etapowy na poszczegodlnych polach)
dopiero po zakonczeniu eksploatacji np. na polu A (wygaszeniu decyzji koncesyjnej
i rozliczeniu zloza) zostanie przeprowadzona rekultywacja terenu i Inwestor
rozpocznie inwestycje zwigzang z zabudowg wokot zbiornikow wodnych.
Przedsiebiorca obecnie zakonczyt juz czesciowo eksploatacje na czesci ztoza - polu
A na pow. 8,0346 ha i ma odebrang rekultywacje czesci dziatki o nr ewid. 71/29
obreb Czartowo na pow. 8,0346 ha — decyzja Starosty Strzelecko -Drezdeneckiego
z dnia 09.04.2025 r. GP.6122.2.2025.AS. pozostatg czes¢ ztoza na polu A i polu B
planuje zakonczy¢ w okresie 2-6 lat, przeprowadzi¢ koncowa rekultywacje i wéwczas
rozpoczgc inwestycje zwigzang z zabudowg.

Z uwagi na etapowanie inwestycji oraz brak rownoczesnego funkcjonowania
zaktadu wydobywczego i zabudowy mieszkaniowej, nie wystepuje ryzyko
oddziatywan hatd, hatasu, zapylenia czy wstrzasow na przysztych mieszkancéw.
Potencjalne konflikty funkcjonalne nie wystgpia, gdyz eksploatacja ztoza zostanie
zakonczona przed rozpoczeciem realizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Zgodnie z zatozeniami projektowymi, planowana zabudowa mieszkaniowa
zostanie zlokalizowana wytgcznie poza obszarem obecnej eksploatacji (poza
terenem | obszarem goérniczym, ktéry jest poza terenem planowanego
przedsiewziecia).

Realizacja  planowanej inwestycji wymaga¢ bedzie czesciowego
przeksztatcenia terenu dziatek, na ktérych realizowana bedzie inwestycja. W miejscu
budowy nowych obiektow usunieta zostanie cata istniejgca roslinnosé, ktora jak
wynika z przeprowadzonych ogledzin nie podlega ochronie. Prace budowlano-
montazowe zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzone bedg wytgcznie w obrebie
dziatek objetych inwestycja.

Planowana zabudowa mieszkaniowa zostanie zlokalizowana poza granicami
zbiornikébw oraz z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od jego linii brzegowej
(skarp koncowych), zgodnie z przepisami Prawa wodnego oraz Ilokalnymi
uwarunkowaniami hydrologicznymi i sSrodowiskowymi.

Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie zwigzane z przemystowg emisjg
zanieczyszczeh do powietrza czy hatasu. Do celéw grzewczych stosowane bedg
indywidualne rozwigzania w postaci kottdw gazowych, kottéw na pellet, biomase czy
paliwa state, pomp ciepta, paneli fotowoltaicznych.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej, organy uzgadniajgce wskazaty jako
zrédto zaopatrzenia w wode pobdr z sieci wodociggowej. Wnioskodawca przedtozyt
warunki techniczne rozbudowy sieci wodociggowej, co wskazuje na mozliwos¢
przytgczenia planowanego osiedla do istniejgcej sieci. Rozwigzanie to jest
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korzystniejsze srodowiskowo, w stosunku do rozwazanych 129 uje¢ witasnych, tym
bardziej, Zze przedtozona opinia hydrogeologiczna oparta jest na danych
archiwalnych i dokumentuje jedynie mozliwos¢ wykonania uje¢ wody, bez oceny
skumulowanego wptywu eksploatacji wszystkich ujeé, a takze mozliwosci odbudowy
zasobow wodnych na tym terenie. W zwigzku z tym, wskazuje sie sie¢ wodociggowg
jako rozwigzanie, ktore zastosowane powinno by¢ w niniejszej inwestycji.

W ocenie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile wiasciwym i racjonalnym
rozwigzaniem jest wytgcznie korzystanie z sieci wodociggowej, co wynika
z nastepujgcych przestanek:

1. Bezpieczenstwo ilosciowe i jakosciowe - woda dostarczana z sieci
wodociggowej spetnia rygorystyczne wymagania jakosciowe okreslone
w przepisach prawa i zapewnia stabilne Zrodto zaopatrzenia, niezaleznie od
lokalnych warunkow hydrogeologicznych.

2. Ochrona zasobéw wod podziemnych — budowa wielu indywidualnych studni i ich
rownoczesna eksploatacja mogtaby prowadzi¢ do nadmiernego obcigzenia
lokalnych zasobow wod podziemnych, a tym samym zwiekszac¢ ryzyko obnizania
zwierciadta wody oraz pogorszenia jakosci wod.

3. Racjonalne gospodarowanie srodowiskiem — skoro istnieje realna mozliwosc
podtgczenia inwestycji do systemu wodociggowego, stosowanie alternatywnego
rozwigzania w postaci licznych studni nie znajduje uzasadnienia.

4. TymczasowosC rozwigzania alternatywnego — nawet jako rozwigzanie
przejsciowe opcja studni wydaje sie niecelowa, poniewaz inwestor dysponuje
umowg i jest na etapie uzyskania pozwolenia na budowe sieci, ktdra zapewnia
w krotkiej perspektywie dostep do bezpiecznego i stabilnego Zzrodta wody.
Inwestor ponadto wyjasnit, ze planowane przedsiewziecie jest mozliwe dopiero
po zakonczeniu eksploatacji i po zakonczeniu procesu rekultywacji, czyli nie
wczesniej nizw 2030 r.

W zwigzku z powyzszym, w uzgodnieniu warunkow realizacji przedsiewziecia
wskazuje sie wylgcznie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z pominieciem
wariantu indywidualnych studni przydomowych.

Na etapie eksploatacji planowanej zabudowy, do czasu ewentualnego
doprowadzenia zbiorczej sieci kanalizacyjnej, przewiduje sie stosowanie zbiornikdw
bezodptywowych (szamb) na Scieki bytowe. W tym kontekscie przeanalizowano
potencjalny wptyw tych zbiornikdw na powstajgcy zbiornik wodny:

— Zbiorniki na $cieki bedg szczelne i zgodne z obowigzujgcymi normami
technicznymi, a ich lokalizacja  zostanie zatwierdzona na etapie
projektowania poszczegoélnych budynkéw 2z uwzglednieniem warunkéw
geologiczno-hydrologicznych.

— Zostang zachowane minimalne odlegtosci zbiornikow bezodptywowych od
wod  powierzchniowych, zbiornikébw i uje¢ wody pitnej, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).
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— Nie przewiduje sie lokalizowania zbiornikbw w strefie bezposredniego
sgsiedztwa zbiornikbw wodnych ani na terenach zalewowych, a ich
szczelnos¢ bedzie regularnie kontrolowana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

— Odbiodr sciekdw bedzie prowadzony przez uprawniony podmiot, co dodatkowo
ogranicza ryzyko przedostania sie nieczystosci do sSrodowiska gruntowo-
wodnego.

Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane bedg na terenie
poszczegolnych dziatek.

Funkcjonowanie osiedla doméw jednorodzinnych generowac¢ bedzie
powstawanie odpadéw komunalnych, ktore bedg magazynowane na terenie kazdej
posesji i odbierane przez podmiot uprawniony do ich zagospodarowania.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszarow wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura
2000 i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie
spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizszymi obszarami Natura 2000 jest Puszcza
Notecka PLB300015 potozona w bezposrednim sgsiedztwie po stronie potudniowej.
Inwestycja, od strony potudniowej, graniczy takze z korytarzem ekologicznym
,Puszcza Notecka — GKPnC-18".

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 1270 m od
inwestycji (w kierunku potudniowo-wschodnim). Najblizszy ciek przeptywa
w odlegtosci okoto 360 m od inwestycji (w kierunku potnocno-wschodnim).

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie JCWP
RW600011188929 Miata, ktéra posiada status silnie zmienionej czesci waod.
Potencjat ekologiczny wod powierzchniowych okreslono jako umiarkowany. Stan
chemiczny oceniono ponizej dobrego, a stan o0gdlny jako zly. Ocene ryzyka
okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Jako cel
Srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D, a stan chemiczny dla zlagodzonych wskaznikéw [zwigzki
tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdéw - stan dobry.

Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci
wod podziemnych oznaczonych numerem PLGWG600034. Stan ilosciowy
i chemiczny wod podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako
niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczgce — presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu.
Przedsiewziecie nie bedzie znaczgcym zrédtem gazow cieplarnianych. Nie bedzie
zwigzane takze z zajeciem terendw pochtfaniajgcych tego typu gazy. Podobnie, nie
wptynie na mozliwos¢ retencji wod powodziowych na tych terenach.
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Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, stanowigcego
zatgcznik do uchwaty [V/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego,
teren inwestycji zaliczony zostat do krajobrazu typu ,Wiejskie: z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych pola Sredniej wielkosci”
i nie zostat zaliczony do krajobrazéw priorytetowych. Biorgc pod uwage, ze
inwestycja realizowana bedzie na terenie juz przeksztatconym, a takze fakt, ze nie
bedzie stanowi¢ dominanty, mozna uznac, iz nie bedzie ona znaczgco oddziatywata
na istniejgcy krajobraz.

Inwestycja, ze wzgledu na rodzaj, kategorie i ilos¢ substancji niebezpiecznej,
nie jest zaliczona do zaktadéw mogacych by¢ Zrodiem powaznej awarii, o ktorych
mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t. j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.). Jednoczes$nie jej oddziatywanie nie obejmie swoim
zasiegiem obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie. Ze wzgledu na rodzaj
inwestycji nie ma takze podstaw rozpatrywania koniecznosci utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych srodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci
dla sSrodowiska, w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o 00s, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie
zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto ze wzgledu na charakter oddziatywania, wielkos¢ emitowanych
zanieczyszczenh oraz lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panstwa,
a takze lokalny zakres oddziatywania, nie stwierdzono rowniez koniecznosci
przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentaciji, biorgc pod uwage powyzsze
ustalenia, otrzymane uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim i Dyrektora Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Pile, a takze wczesniejszg opinie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz ze wzgledu na taczne
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o 0os, Burmistrz Drezdenka
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okresli¢ warunki jego realizacji.

Podsumowujgc inwestycja pn. ,Budowa zespotu budynkéw w zabudowie
mieszkalnej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacjg na dziatce
o nr ewid. 73/2, 73/3, 73/4, 73/5, 73/6, 73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12,
71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/18, 71/19, 71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25,
71/26, 71/27, 71/28, 71/30, 71/31, 71/32, 71/33, 71/ 34, 71/35, 71/36, 71/40, 71/41,
71/42, 71/43, 71/44, 71/45, 71/46, 71/47, 72, 71/50, 71/51, 71/56, 73/1, obreb
Czartowo gm. Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki woj. Lubuskie” nie bedzie
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miata znaczgcego wptywu na poszczegodlne elementy srodowiska zaréwno na etapie
realizacji, jak i jego eksploataciji.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy
postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronom przystuguje prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. Odwotanie wnosi sie
za posrednictwem Burmistrza Drezdenka, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
decyzji. Strona moze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania zrzec sie
prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik decyzji stanowi:

1. Charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Burmistrza

Dorota Nowak
Kierownik Referatu ]
Gospodarki Gminnej i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:

1. NIEGOPOL Sp. z 0.0., ul. Wiadystawa Reymonta 15/1, 60-791 Poznan,

2. Strony postepowania znajdujgce sie w aktach sprawy zgodnie z art. 49 kpa,

3. ala
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw Wikp.,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku, ul. Chrobrego 11, 66-530

Drezdenko,
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920 Pifa.

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.).
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Zatgcznik

do decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

znak: GG.6220.10.2025

z dnia 21.11.2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA ZGODNIE Z ART. 84
UST. 2 USTAWY O UDOSTEPNIENIU INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO
OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ
O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

Nazwa przedsiewziecia:

»,Budowa zespotu budynkéw w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz z
infrastruktura techniczng i komunikacja na dziatce o nr ewid. 73/2, 73/3, 73/4, 73/5,
7316, 73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12, 71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/18, 71/19,
71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25, 71/26, 71/27, 71/28, 71/30, 71/31, 71/32, 71/33, 71/
34, 71/35, 71/36, 71/40, 71/41, 71/42, 71/43, 71/44, 71/45, 71/46, 71/47, 72, 71/50, 71/51,
71/56, 73/1, obreb Czartowo gm. Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki woj.
Lubuskie”

Inwestor: NIEGOPOL Sp. z o0.0., siedziba: ul. Wiadystawa Reymonta 15/1, 60-791
Poznan

Rozpatrywana inwestycja polegac ma na budowie osiedla domodw
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie o powierzchni ok.
17,32 ha.

Inwestycja zrealizowana ma by¢ na dziatkach nr 73/2, 73/3, 73/4, 73/5, 73/6,
73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 71/11, 71/12, 71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/18,
71/19, 71/20, 71/21, 71/22, 71/23, 71/24, 71/25, 71/26, 71/27, 71/28, 71/30, 71/31,
71/32, 71/33, 71/34, 71/35, 71/36, 71/40, 71/41, 71/42, 71/43, 71/44, 71/45, 71/46,
71147, 72, 71/50, 71/51, 71/56, 73/1 obreb Czartowo, gmina Drezdenko. Dla tego
terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. tgczna
powierzchnia dziatek wynosi ok. 17,32 ha. Dziatki stanowig grunty orne, taki,
pastwiska, a takze rowy melioracyjne. Dziatki zlokalizowane sg wokdt dwdéch
wyrobisk kruszywa, ktora to dziatalno$¢ prowadzona jest przez wnioskodawce. Od
strony potudniowej znajdujg sie tereny lesne, a od strony wschodniej tereny rolnicze.
Po stronie zachodniej i potnocnej (za drogg gminng) znajdujg sie tereny istniejgcej
i realizowanej zabudowy mieszkalnej m. Czartowo.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego wykonany zostanie podziat terenu na
dziatki geodezyjne, a nastepnie realizacje osiedla doméw jednorodzinnych. W tym
zakresie odbedzie sie:

a) budowa 129 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
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b) budowa budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych/budynkéw
gospodarczo-garazowych, wiaty,
c) budowa infrastruktury technicznej, tj.

przytgczy sieci elektroenergetycznej,

przytgcza wodociggowe,

zbiorniki bezodptywowe/przytgcza kanalizacji sanitarnej,
instalacji grzewczej,

d) budowa podjazdow i chodnikow,

e) realizacja przydomowych ogrodkow.

Z up. Burmistrza
Dorota Nowak

Kierownik Referatu
Gospodarki Gminnej i Ochrony Srodowiska
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