Uchwata Nr XVI1/117/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 21 grudnia 2007 roku

w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko.

Na podstawie art. 18 ust.1 i art. 40 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z pdéZn. zm.) Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

1. Postanowienia ogdlne

8 1.1 llekroé¢ w tresci uchwaty uzyto okreslenia:

1)rada-nalezy przez to rozumieé¢ Rade Miejska Drezdenka;

2)burmistrz-nalezy przez to rozumieé Burmistrza Miasta i Gminy Drezdenko

3)zarzadca-nalezy przez to rozumieé zarzadzajacego lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasnos$é
Gminy Drezdenko

4)lokal-nalezy przez to rozumieé lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali (tekst jednolity z 2000r Dz.U.Nr80 p0z.903 ze zm.)
5)najemca-nalezy przez to rozumie¢ najemce lub dzierzawce w rozumieniu kodeksu cywilnego

6)najem nalezy przez to rozumie¢ najem lub dzierzawe w rozumieniu kodeksu cywilnego

§2

Ustala sie nastepujace zasady wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad zasobu Gminy
Drezdenko.

1.Zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych na czas okreslony lub nieokres$lony nastepuje w drodze
przetargu z zastrzezeniem lokali ktére mogg by¢é wynajmowane w trybie bezprzetargowym na rzecz
oséb fizycznych i prawnych, ktére prowadzg dziatalno$é charytatywna, opiekuricza , kulturalng,
leczniczg, oswiatowa, naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawczg , sportowg lub turystycznag
a takze na organizowanie imprez okoliczno$ciowych — na cele niezwigzane z dziatalno$cia zarobkowa
oraz organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

2. Wyboru rodzaju przetargu dokonuje burmistrz.

3. Lokale uzytkowe mozna wynajmowaé w drodze przetargu lub bezprzetargowo na czas oznaczony
lub nieoznaczony.

4. Przetarg przeprowadza komisja powotana zarzadzeniem burmistrza w oparciu o regulamin
stanowiacy zatgcznik do zarzadzenia.

5.Stosunek najmu komunalnego lokalu uzytkowego powstaje wskutek zawarcia umowy najmu
w wyniku przeprowadzonego przetargu, badz bezprzetargowo

6 O pierwszenstwie wynajecia lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowej decyduje kolejno$¢ i data
wptywu podania .

7.Lokale uzytkowe, ktére w trakcie kolejnych dwéch przetargédw nie znalazty najemcéw moga byé
oddane w najem w drodze negocjacji warunkéw najmu.

8. Z tytutu najmu najemca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz.

Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za energie elektryczna, cieplng, gaz,
wode odbidr nieczystosci statych i ptynnych oraz inne optaty okreslone odrebnymi przepisami.
9.Minimalne stawki czynszu okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

10.Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢é czynsz, wypowiadajagc dotychczasowa wysoko$é czynszu
najp6zniej na miesigc naprzdéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

11.Stawka czynszu ulega corocznej podwyzce o 3% od dnia 1 stycznia kazdego roku.

12.Waloryzacja nie nalezy obejmowaé czynszu za najem lokali uzytkowych trwajacych krécej niz 12
miesigcy na podstawie umowy.

13.Umowy najmu lokali zawiera zarzadca

14.Umowa winna okres$laé¢ : sposéb korzystania z lokalu, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady
rozliczania naktadéw wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naktady te podwyzszajg trwale
warto$¢ lokalu i jezeli ich wykonanie zostato potwierdzone protokotem odbioru robét, a ich warto$é-
kosztorysem powykonawczym, zasady zaliczania wadium na poczet naleznos$ci czynszowych, zasady
waloryzacji czynszu.



15.Jezeli lokal jest nieczynny ponad miesigc bez uzgodnienia z zarzadca to zarzadca jest uprawniony do
wypowiedzenia umowy

§3
Zmiany najemcoéw, podnajem lokali uzytkowych oraz uzyczanie lokali

1.W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowiazki najemcy moga wstapi¢ matzonkowie, ich
dzieci, a ponadto osoby, ktére weszty w spétke z najemca lokalu w trakcie trwania umowy. W
przypadku wycofania sig najemcy z tej spétki, jezeli czas wspdlnego prowadzenia dziatalno$ci wynosi
co najmniej 3 lata — bez zmiany dotychczasowych warunkéw umowy.

Zgody na zmiang stron umowy udziela burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji Budzetu.

2.W przypadku $mierci najemcy lokalu uzytkowego w czasie trwania umowy najmu, w prawa i
obowigzki dotychczasowego najemcy moze wstgpi¢ matzonek lub wspdétmatzonka, dzieci najemcy.
3.Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Burmistrza oddawaé do bezptatnego uzywania lub
podnajmowacé lokalu osobom trzecim.

4. Nie dopuszcza sie mozliwosci podnajmu catego lokalu.

Podnajem czeséci lokalu wymaga zgody wynajmujacego wyrazonej na piSmie , po zasigegnigciu opinii
Komisji Budzetu.

5. Uzyczanie lokali moze w szczegolnosci polega¢ na udostepnianiu ich:

a) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadza dziatalno$é¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o$wiatowga, naukowa, badawczo rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, a takze organizacje pozytku publicznego
na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

b) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego,

c) jednostkom organizacyjnym na cele zwigzane z ich dziatalnoscia.

8 4
Zawieranie oraz wypowiadanie umoéw najmu na lokale.

1.Podstawa do zawarcia umowy jest podpisany przez najemce i zatwierdzony przez Burmistrza protokét
z przetargu lub z negocjaciji.

2.Umowe zawiera sie na czas okreslony lub nieokreslony .

3.Umowa zawarta na czas nieokreslony moze byé rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 3
miesigecznego okresu wypowiedzenia lub za porozumieniem stron, z zastrzezeniem pkt4.

4 Wynajmujacy moze dokonaé rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego bez wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

a)jezeli najemca lokalu dopuszcza sie zwtoki z zaptata czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci,
b)stwierdzenia dewastacji lokalu,

c)uzytkowania lokalu, niezgodnie z jego umownym przeznaczeniem.

d)oddania do bezptatnego uzywania lub podnajmowania lokalu lub jego czesci bez zgody Burmistrza,

5. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli najemca
lokalu wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym

8§85

Zasady postepowania przy zwalnianiu lokali przez najemcoéw.

1.Najemca zachowujac 3-miesigczny termin wypowiedzenia, powiadamia na piSmie wynajmujacego o
dacie zdania lokalu. W dniu rozwigzania umowy najmu, do lokalu celem jego przejecia, udaja sig
pracownicy wynajmujacego.

2.Podczas przejmowania lokalu zostaje spisany protokét zdawczo-odbiorczy, ktéry jest jednoczesnie
protokotem stanu technicznego lokalu po zakornczeniu stosunku najmu.

§6

Zasady postgpowania przy remontach koniecznych, ktére obciazaja wynajmujacego w trakcie
eksploataciji lokali uzytkowych oraz zasady postgpowania przy modernizacji lokali



1.Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen
zwigzanych z lokalem umozliwiajacych korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, energii
elektrycznej, dZzwigéw osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu.
2.Najemca podczas uzytkowania lokalu ma prawo domagaé¢ sie zgodnie z zawarta umowa najmu ,
wykonania koniecznych prac remontowych obcigzajacych wynajmujacego i w takim przypadku:
a)najemca musi w mysl umowy najmu zwrdci¢ sie na piSmie do wynajmujacego o wykonanie prac
obcigzajacych wynajmujacego z wyszczegdlnieniem zakresu tych prac,

b)do lokalu w terminie 14 dni od daty =zlozenia wniosku udaje sie komisja reprezentujaca
wynajmujgcego, ktéra spisuje protokét stanu technicznego ustalajgc zakres prac koniecznych do
wykonania, ktére obciazajg wynajmujacego,

c)jezeli zakres prac jest niewielki i wynajmujacy jest w stanie wykonaé go wtasnymi sitami- w protokole
zostaje ustalony termin ich wykonania.

3.Wynajmujacy kiedy nie jest w stanie wykonaé¢ remontu, moze wyrazi¢é zgode na wykonanie
zastepcze przez najemce. Zgoda taka musi byé wyrazona na pi$mie z zaznaczeniem, iz przed
rozpoczeciem remontu najemca przedstawi wynajmujacemu kosztorys wstepny do weryfikacji.

4.Po uzgodnieniu przez strony kosztéw, najemca moze wykonaé remont zastepczo za wynajmujacego.
5.Po wykonaniu remontu najemca zgtasza wynajmujacemu wykonane prace do odbioru.

6.Komisja reprezentujgca wynajmujacego dokonuje w/w odbioru i sporzadza doktadny protokoét z
wykonanych prac.

7.Najemca przedstawia kosztorys powykonawczy, ktéry podlega weryfikacji przez wynajmujacego i na
jego podstawie nastepuje zwrot poniesionych naktadéw (moze to nastapi¢ takze poprzez zwolnienie z
optat czynszu).

8.Protokét wraz z kosztorysem powykonawczym zostaje wigczony do akt lokalu uzytkowego
prowadzonych przez wynajmujgcego.

9.W przypadkach kiedy najemca rozpoczat remont lokalu i robienie innych naktadéw, nie uwzgledniajac
tego z wynajmujacym, nie ma on prawa ubiegaé sie o zwrot poniesionych naktadéw.

10.Kazdy z protokotéw musi byé¢ podpisany przez najemce a w przypadku odmowy podpisania
protokotéw przez najemce, musi sie w nim znalezé odpowiednia adnotacja komisji o tym fakcie.
11.Zgodnie z umowa najmu, najemca nie moze dokonywa¢ jakichkolwiek zmian budowlanych i innych
istotnych przerébek bez pisemnej zgody wynajmujacego.

12.najemca bez pisemnej zgody wynajmujacego nie moze zmienia¢ sposobu uzytkowania zajmowanego
obiektu

87

Traci moc uchwata nr X/78/99 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 maja 1999 roku w sprawie
ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko, uchwata nr
XLI1/341/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 roku w sprawie ustalenia zasad najmu
lokali uzytkowych potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko, uchwata nr XVII/119/03 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 listopada 2003 roku w sprawie zmiany zatacznika nr 1 do uchwaty nr
X/78/99 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 maja 1999 roku w sprawie ustalenia zasad najmu lokali
uzytkowych potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko, uchwata nr VIII/53/03 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 28 marca 2003 roku w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych potozonych
na terenie miasta i gminy Drezdenko

§8

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy.
§9

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia



Uzasadnienie

Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi reguluje obecnie uchwata Nr/78/99 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 25 maja 1999 roku w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych
potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko, uchwata nr XLIII/341/02 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 28 maja 2002 roku w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych
potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko, uchwata nr VIII/53/03 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 28 marca 2003 roku w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych
potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko, uchwata nr XVII/119/03 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 28 listopada 2003 roku w sprawie zmiany zatacznika nr 1 do uchwaty nr
X/78/99 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 maja 1999 roku w sprawie ustalenia zasad najmu
lokali uzytkowych potozonych na terenie miasta i gminy Drezdenko

Uchwata powinna zawieraé postanowienia zabezpieczajace interesy miasta i gminy pod
wzgledem przychodéw i nalezytej dbatosci o substancje lokalu.

Podjecie nowej uchwaty wynika z potrzeby uszczegdétowienia trybow przekazywania lokali
uzytkowych w najem, ponadto ureguluje sig rowniez zasady:

1) zmiany najemcow oraz uzyczanie lokali uzytkowych,

2) zawieranie oraz wypowiadanie uméw najmu na lokale,

3) zasady postgpowania przy zwalnianiu lokali przez najemcéw,

4) zasady postgpowania przy remontach koniecznych, ktdére obciazaja wynajmujacego w
trakcie eksploatacji lokali uzytkowych oraz zasady postegpowania przy modernizacji lokali
uzytkowych.

Nalezy zatozyé, iz przyjecie uchwaty w proponowanym ksztatcie ujednolici i uprosci dziatania
samorzadu w gospodarowaniu zasobem komunalnym.
Stad zasadnym jest podjecie powyzszej uchwaty.



Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XVII/117/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 21 grudnia 2007 roku

Stawka minimalna miesigcznego czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych
81

| HANDEL

STREFA |

Ul. Kosciuszki, Marszatkowska, Poniatowskiego, Krakowska, plac Wilenski, Lwowska
Stawka minimalna czynszu wynosi 10zt/m?

STREFA I
Pozostate lokale znajdujace sie w obregbie granic miasta
Stawka minimalna czynszu wynosi 5,50z/m?

STREFA Il
Pozostate lokale znajdujace sie na terenie wiejskim
Stawka minimalna czynszu wynosi 3zt/m?

[l USLUGI | DZIALALNOSC PRODUKCYJNA

1.Stawka minimalna czynszu z tytutu najmu lokalu wynosi 8zt/m?

2.Stawka minimalna ulega obnizeniu o0 50% dla lokali uzytkowych najmowanych przez inwalidéw
oraz w celu prowadzenia nastepujacych ustug:

a) skup surowcéw wtérnych,

b) szewstwo, magiel, pralnia, zegarmistrzostwo, krawiectwo,

3.Stawka minimalna ulega obnizeniu o 50% w przypadku lokali najmowanych na prowadzenie
dziatalnos$ci produkcyjnej przy udokumentowaniu co kwartat zatrudnienia w petnym wymiarze
godzin powyzej 10 osoéb.

Il BIURA
1.0rganizacje nie prowadzace statutowo dziatalnosci gospodarczej - 1,20zt/m?
2.Pozostate 9zt/m?

IV LOKALE GASTRONOMICZNE

1.Stawka minimalna czynszu wynosi 5,50zt/m?

2.W przypadku lokali o powierzchni powyzej 400m? skiadajacych sig z wielu pomieszczen np.
sali widowiskowej, sceny, strychu itp. ustala sie nastepujace stawki czynszu:

a) lokal gastronomiczny — 3zt/m?

b) sala widowiskowa 1,00zt/m?

V POMIESZCZENIA GOSPODARCZE | MAGAZYNOWE

1. Stawka minimalna czynszu wynosi 0,40zt/m?

VI SALE WIEJSKIE

Za wynajecie sali na wesela, zabawy, przyjecia urodzinowe i inne imprezy okoliczno$ciowe ustala
sig optate w wysokosci :

a)Sala wiejska Goszczanowiec 180zt za dobe

b)Pozostate sale na terenie gminy 150zt za dobe

Uwagi:
1Stawki czynszu wymienione w zatagczniku stanowig warto$é netto, bez podatku VAT
2W przypadku piwnic i suteren stawki nalezy obnizyé o 50%.






