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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo. Do sporzadzenia planu
przystgpiono na podstawie uchwaty VIII/47/2024 z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo, zmienionej
uchwatg nr XIX/106/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2025 r..

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.). Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje

korekte wydzielen drogowych.

Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w pdétnocnej czesci gminy Drezdenko,
przy potudniowej granicy obrebu Lubiewo. Teren opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 5/3,
5/4,5/5, 5/6, 5/11, 5/12, 5/13 i cze$¢ dziatki nr 336, o tagcznej powierzchni ok. 0,7 ha. Przedmiotowy
teren znajduje sie na pétnocno — zachodnich obrzezach miejscowosci Lubiewo, na potudnie od Jeziora
tubowo. Granice obszaru opracowania od pétnocy, zachodu i pétnocnego — wschodu stanowig tereny
lesne, od potfudnia i potudniowego — wschodu granice tg stanowig natomiast tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar znajdujacy sie w granicach opracowania jest obecnie czesciowo
zabudowany i zagospodarowany. Jego potudniowy fragment obejmuja tereny czesciowo zabudowane.
Pétnoc obszaru stanowig natomiast bogato zadrzewione i zakrzewione tereny lesne. Przedmiotowy
teren, z uwagi na swoje potozenie, a takze stopien jego zagospodarowania, jak i jego sasiedztwa,
wyposazony jest we wszystkie niezbedne media. Ponadto przez wschodnig cze$¢ obszaru opracowania
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV.

Wsréd gtéwnych celéw prognozy oddziatywania na srodowisko wskazaé nalezy okreslenie skutkéw
dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu, wptywu zmian na cafoksztatt
Srodowiska oraz jego poszczegdlne sktadowe, a takze wptywu zmian na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza ma za zadanie ufatwia¢ identyfikacje przewidywanych skutkdw srodowiskowych
spowodowanych realizacjg planu, a takze dokonywaé oceny, czy przyjete rozwigzania ochrony
Srodowiska w sposdb wystarczajacy zabezpieczg srodowisko przyrodnicze przed powstawaniem

konfliktéw i zagrozen.
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Ryc. 1 Fragment ortofotomapy z zaznaczong granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podktadzie ortofotomapy uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania
Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczgcej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spetniony zostat zgodnie z:

- art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), zwanej dalej ustawg 005s,

- art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), zwanej dalej upzp.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 00$ organ opracowujgcy projekt dokumentu sporzgdza prognoze
oddziatywania na srodowisko. Przepisy tejze ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych
ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspdlnot Europejskich.
Jak wynika z ustawy o0o$ prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument
do przeprowadzania postepowan w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw
realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w mys| powyzszej ustawy,
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art.46 przeprowadzenia

strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg m.in. projekty planéw zagospodarowania
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przestrzennego. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa
wart. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 — 5 ustawy 00s.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko okreslony zostat w art. 51
ust. 2 ustawy o0o$ oraz uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy oo$ z wtasciwymi organami,
wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

1.3. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty
Projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. cze$¢ tekstowa wraz
z zatgcznikiem graficznym podlegajg analizie i ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza oddziatywania na srodowisko powinna
zawiera¢ miedzy innymi:
- informacje o gtéwnych celach projektowanego dokumentu i jego powigzaniach z innymi
obowigzujgcymi opracowaniami,
- informacje o metodach zastosowanych w trakcie sporzadzania prognozy,
- propozycje odnoszace sie do metod analizy skutkdw postanowien projektowanego dokumentu,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,
- osSwiadczenie autora prognozy.
Opracowywany dokument winien zawierac takze:
- rozwigzania ograniczajgce negatywne skutki oddziatywania na srodowisko, moggce by¢ efektem
realizacji projektowanego dokumentu,
- rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w opracowywanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych.

Stosownie do wymogu z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane zgodnie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu. Zgodnie z art. 53
ustawy o00S$, zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

W prognozie uwzglednione zostaty wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska
i innych przepiséw szczegdlnych. Niniejszy dokument opracowany zostat w oparciu o pakiet informacji
zawartych w materiatach kartograficznych, dokumentach i innych materiatach planistycznych oraz
informacjach zawartych na rzagdowych stronach internetowych. Powyisze materiaty umozliwity
rozpoznanie stanu Srodowiska, jego podatnos¢ na degradacje, a takze ewentualne mozliwosci poprawy
jego stanu.

Prognoza sporzadzona zostata w sposdb opisowy, odnoszacy sie do charakterystyki istniejacych

zasobdéw srodowiska, mechanizméw jego funkcjonowania oraz przyblizeniu jakie potencjalne skutki

Strona | 6



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE LUBIEWO

moga nastgpi¢ w sSrodowisku w wyniku realizacji ustalen zawartych w planie. W opracowanej prognozie

okres$lono ewentualne niepozadane konsekwencje wynikajace z realizacji ustalen planu oraz

przedstawiono mozliwosci ich zminimalizowania.

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano m.in.:
dokumenty i inne materiaty:
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2024r. poz. 1112, 1881, 1940),
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680),
ustawa z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852, 2029,
22024 . poz. 1834, 1911, 1914),
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22024 r., poz. 726),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380),
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 8 listopada 2021 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2022 r, poz. 96),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.z 2014
r., poz. 1713),
Uchwata VIII/47/2024 z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo, zmieniona uchwatg
nr XIX/106/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2025 .,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubiewo (uchwata
Nr XLI11/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.). Zakres zmian w stosunku do
obowigzujgcego planu obejmuje korekte wydzielen drogowych.
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko
(uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r., zmieniona
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uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg
nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg
nr LXXVII/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.),

— Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2013,

- Wos A., Regiony klimatyczne Polski w Swietle czesto$ci wystepowania réznych typéw pogody,
IGiPZ PAN, Warszawa 1993,

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., (DZ. U. z 23 lutego 2023 r., poz. 335),

b) strony internetowe:

- Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- Centralna Baze Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,

- Geoportal Krajowy www.geoportal.gov.pl,

- Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,

- CBDG GeolOG https://geolog.pgi.gov.pl/.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w pétnocnej czesci gminy Drezdenko,
przy potudniowej granicy obrebu Lubiewo. Teren opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 5/3,
5/4, 5/5, 5/6, 5/11, 5/12, 5/13 i czes$¢ dziatki nr 336, o fgcznej powierzchni ok. 0,7 ha. Przedmiotowy
teren znajduje sie na pétnocno — zachodnich obrzezach miejscowosci Lubiewo, na potudnie od Jeziora
tubowo. Granice obszaru opracowania od pétnocy, zachodu i pétnocnego — wschodu stanowig tereny
lesne, od potfudnia i potudniowego — wschodu granice tg stanowig natomiast tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar znajdujgcy sie w granicach opracowania jest obecnie czesciowo
zabudowany i zagospodarowany. Jego potudniowy fragment obejmujg tereny czesciowo zabudowane.
Niezabudowane pozostajg jedynie pojedyncze nieruchomosci. Pétnoc obszaru stanowig natomiast
bogato zadrzewione i zakrzewione tereny lesne. Przedmiotowy teren, z uwagi na swoje potozenie,
a takze stopien jego zagospodarowania, jak i jego sgsiedztwa, wyposazony jest we wszystkie niezbedne
media. Ponadto przez wschodnig cze$s¢ obszaru opracowania przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV.

Sasiedztwo terenu objetego opracowaniem projektu planu nie nalezy do bardzo urozmaiconych. Na
potudnie i potudniowy — wschdd od niego zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej. Nieco dalej na wschéd, ok. 200 m od terenu opracowania, znajduje sie
ponadto Kosciét Rzymskokatolicki Matki Bozej Szkaplerzneji sw. Huberta. Pozostate sgsiedztwo obszaru
stanowig rozlegte tereny otwarte w postaci rozlegtego kompleksu lesnego oraz znajdujgcego sie miedzy
nimi zbiornika wodnego, tj. Jeziora tubowo.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach dwdéch udokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikdw Wod Podziemnych, tj. GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita - Strzelce Krajenskie oraz
GZWP nr 138 — Pradolina Torun Eberswalde. Przedmiotowy teren potozony jest ponadto w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicach Obszaru Natura 2000 OSO Lasy
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Puszczy Nad Drawa (PLB320016). Obszar opracowania znajduje sie rowniez na terenie krajobrazu
priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej. Teren ten potozony jest natomiast poza obszarami osuwania

sie mas ziemnych.

2.2. Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2013) obszar objety
opracowaniem planu potozony jest w obrebie:

— megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa,

— prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),

— podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (314-316),

— makroregion Pojezierze Potudniowopomorskie(314.6-7),

— mezoregionu Rownina Drawska (314.63).

Obszar Pojezierza Potudniowobattyckiego jest typowym miodoglacjalnym regionem zwigzanym
z ostatnim zlodowaceniem plejstocenskim. W rzeZbie terenu przewazaja pagoérkowate wysoczyzny
morenowe, a takze rowniny morenowe i sandrowe. Wazng, charakterystyczng cechg tego regionu jest
wystepowanie licznych jezior polodowcowych. Ponadto w jego granicach zachowato sie stosunkowo
duzo obszaréw le$nych, zajmujacych zaréwno piaszczyste rowniny sandrowe, jak i wzgdrza morenowe.
Wysoczyzny i rGwniny morenowe, pokryte glebami gliniastymi, a takze wyzsze poziomy teras rzecznych
stanowig obszary rolnicze. Pod wzgledem fizycznogeograficznym teren objety opracowaniem potozony
jest w mezoregionie Réwnina Drawska.

Rownina Drawska stanowi mezoregion w pdétnocno — zachodniej Polsce obejmujacy szeroki pas
piaskéw glacjofluwialnych o powierzchni 1 155 km?, cigghacych sie wzdtuz Doliny Drawy. Z uwagi na
typ mezoregiondw Rédwnina Drawska zaliczana jest do sandréow w granicach ostatniego zlodowacenia
z jeziorami w regionie nizin i obnizen, przechodzacy od pdétnocy w Pojezierze Inskie i Wysoczyzne
tobeskg, od wschodu w Pojezierze Wateckie, od potudnia w Kotline Gorzowskg i od zachodu
w Pojezierze Choszczenskie i Pojezierze Dobiegniewskie. Przedmiotowy mezoregion ma ok. 65 km
dtugosci wzdtuz osi pétnoc — potudnie i srednio kilkunastu kilometréw szerokosci wzdtuz osi wschéd —
zachdd. Teren ten obejmuje przewaznie obszar piaskow glacjofluwialnych w dolinie Drawy, spod
ktorych wyrastajg miejscami pojedyncze moreny. Przedmiotowe piaski porosniete sg borami
sosnowymi, a wsrdd lasow wystepujg jeziora wytopiskowe. Wsréd najwiekszych z nich wyrdzni¢ mozna
jezioro: Przytoczno (o powierzchni 2,3 km?2), Radecifiskie (o powierzchni 1,7 km?) oraz Dubie

(o powierzchni 1,1 km?).

Urozmaicona rzezba terenu gminy Drezdenko uksztattowana zostata w okresie czwartorzedowym
pod wptywem lodowca z okresu zlodowacenia battyckiego. Pas wzgdrz moreny czotowej na linii
Zwierzyn - Stare Kurowo - Drezdenko dzieli region na dwie czesci. Wysoczyzne pdtnocng obejmujaca
cze$¢ Wysoczyzny Pomorskiej oraz obszar potudniowy — ptaski, stanowigcy fragment pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej, przez ktdrg przeptywa siédma co dtugosci rzeka w Polsce — Notec.

Uksztattowanie obszaru objetego projektem planu uzna¢ mozna za urozmaicone. Uktad poziomic
w granicach przedmiotowego terenu przedstawia umieszczony ponizej fragment mapy topograficzne;j.

Teren analizy opada sukcesywnie i dos¢ réwnomiernie w kierunku pétnocnym. Rzedne wysokosciowe
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w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 41,0 m n.p.m. na potudniu terenu do ok.
28,0 m n.p.m. na poétnocy. Teren w ramach ktérego wystepuje obecnie zabudowa uzna¢ mozna za nieco
bardziej wyptaszczony. Istniejgca na terenie opracowania rzezba terenu nie powinna stwarzaé¢ wiec
znaczacych utrudnien w jego zagospodarowaniu przestrzennym. Za nieco bardziej urozmaicony uznac
nalezy obszar w ramach ktérego wystepuje obecne zadrzewienie i zakrzewienie. Teren ten opada

stopniowo w kierunku jeziora, a w jego granicach wystepujg niewielkie skarpy. Obszar potozony

w granicach opracowania projektu nie jest ponadto narazony na osuwanie sie mas ziemnych.
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Ryc. 2. Fragment mapy topograficznej z zaznaczong granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podktadzie mapy topograficznej uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

2.3. Budowa geologiczna

Zgodnie z informacjami zawartymi na zamieszczonej ponizej, szczegdtowej mapie geologicznej Polski
(ark. 350 — Drezdenko) w zasiegu obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem w budowie
geologicznej wystepujg czwartorzedowe:

— namuly torfiaste i piaszczyste zagitebien bezodptywowych i starorzeczy, powstate w okresie

holocenu,

— piaski, zwiry wodnolodowcowe taraséw sandrowych), powstate w okresie plejstocenu.

Przytoczone powyzej utwory czwartorzedowe z okresu plejstocenu powstaty podczas stadiatu gérnego,

zlodowacenia Wisty, zlodowacenia pétnocnopolskiego.
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objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podktadzie szczegétowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
ark. 350 — Drezdenko, Paristwowy Instytut Geologiczny

2.4. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu nie stwierdzono wystepowania
zasobdw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. W jego granicach nie wystepuja
réwniez obszary i tereny gornicze. Zgodnie z mapg obszaréw gtdwnych zbiornikow wéd podziemnych
(GZWP) w Polsce, tj. terendw wymagajacych szczegdlnej ochrony (Kleczkowski i inni, 1990) obszar
potozony w granicach niniejszego opracowania zlokalizowany jest w granicach dwdch
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych, tj. GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow —
Pita - Strzelce Krajenskie oraz GZWP nr 138 — Pradolina Torun Eberswalde.

GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow — Pita - Strzelce Krajenskie potozony jest w potudniowej czesci
Pomorza. Jego podstawowy poziom wodonosny ma charakter porowy. Przedmiotowy GZWP
zbudowany jest z utwordow piaszczystych i zwirowych neogenu (miocenu). Osady neogenu sg czesto
zaburzone glacitektonicznie, a miejscami porozcinane gtebokimi dolinami czwartorzedowymi. tgczna
migzszosc serii piaszczystych zbiornika jest zmienna i wynosi od kilku do ponad 50 m. Zwierciadto wody
wykazuje charakter subartezyjski, a lokalnie w gteboko wecietych dolinach, warunki artezyjskie.
Wodoprzewodno$¢ poziomu neogeriskiego zawiera sie w przedziale 30 — 1 065 m?/d, a érednio jest on
okreslony na ok. 250 m?/d. Zasilanie wdd podziemnych GZWP nr 127 nastepuje gtéwnie na drodze
infiltracji opadéw atmosferycznych oraz z nizej wystepujgcych poziomow paleogeniskich i jurajskich
w obrebie zbiornika. Na catym obszarze GZWP nr 127 przewazajg tereny bardzo mato podatne na
zanieczyszczenia, na ktdérych czas przesaczania przekracza 50 lat, a takie obszary chronione
hydrodynamicznie przed doptywem zanieczyszczenn z powierzchni terenu. Uwzgledniajac istniejace

Strona | 11



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE LUBIEWO

zagospodarowanie terenu oraz bardzo matg podatnosé na zanieczyszczenia, dla GZWP nr 127 nie
wyznaczono obszaru ochronnego.

GZWP nr 138 — Pradolina Torun-Eberswalde tworzy czwartorzedowy, réznowiekowy, poligenetyczny
zespot warstw (poziomow) wodonos$nych od zlodowacen potudniowopolskich po holocen. Wystepuje
w obnizeniu podtoza neogenskiego, ogdlnie o kierunku réwnoleznikowym, zgodnym ze wspétczesna
doling Noteci. Na obszarze pradoliny Noteci—Warty réznowiekowe poziomy piaszczyste zaliczone do
zbiornika pozostajg w kontakcie hydraulicznym. Osady wodonosne majg zmienng migzszosc od srednio
20-35 m w czesci zachodniej do 30—60 m w czesci wschodniej. Zwierciadto wdéd podziemnych
pierwszego poziomu wodonosnego, na ogét o charakterze swobodnym, wystepuje na gtebokosci
1-9 m. Zasilanie odbywa sie przede wszystkim w wyniku infiltracji opadéw na obszarze zbiornika oraz
doptywu z pdétnocy i z potudnia z przylegtych wysoczyzn, a takze lokalnie z przesigkania z nizej lezgcego
poziomu miocenskiego. Bazg jego drenazu jest Notec. Teren zbiornika jest stabo zagospodarowany,
przewaza zagospodarowanie rolnicze i leSne. W miejscowosciach zlokalizowanych w obrebie zbiornika
znajduja sie pojedyncze zaktady przemystowe. Na obszarach, w ktérych przewiduje sie pobdér waod
podziemnych, zalecenia dla dodatkowej ochrony tych wéd sg zwigzane z antropopresjg i dotyczg przede
wszystkim gospodarki rolnej. Zagrozenia obszarowe sg zwigzane z nadmiernym stosowaniem nawozéw
i Srodkdw ochrony roslin, ogniska punktowe zwigzane sg przede wszystkim z osadnictwem wiejskim.
Istotne zagrozenia sg zwigzane réwniez z nierozwigzanym problemem odprowadzania Sciekéw
(ograniczony zasieg systemoéw kanalizacyjnych) oraz gospodarkg odpadami, zwtaszcza problemem
starych sktadowisk i ,, dzikich” wysypisk odpaddéw. Ze wzgledu na niekorzystne procesy hydrochemiczne
w strefach zatorfionych i zurbanizowanych, ujecia wod powinny by¢ lokalizowane w obrebie taraséw

wysokich pradoliny i przy krawedziach wysoczyzn.

Kod . 3 Typ o Szacunkowe zasoby
Nazwa GZWP Wiek utworow L Gtebokos¢ zbiornika
GZWP zbiornika [tys. m3/d]
Subzbiornik Ztotow
. od ok. 50 do
127 — Pita — Strzelce czwartorzed porowy 269
L 120 m p.p.t.
Krajenskie
Pradolina Torun od ok. 20 do
138 czwartorzed porowy 400
Eberswalde 60 m p.p.t.

Tab. 1 Charakterystyka GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie i GZWP nr 138
Pradolina Torun Eberswalde
Zrédto: http://mjwp.gios.gov.pl

2.5. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Gmina Drezdenko potozona jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Noteci. Teren objety
projektem planu zlokalizowany jest w granicach zlewni jeziornej tubiewo (LW10851) oraz w granicach
zlewni rzecznej Pokretna (RW6000091888949). W granicach obszaru objetego projektem planu nie
wystepujg wody powierzchniowe. Teren ten potozony jest jednakze w niewielkiej odlegtosci, bo ok.
100 m —130 m, od Jeziora tubowo.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, zawierajacej zgodnie z przepisami ustawy Prawo
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wodne m.in. granice zasiegu wdd o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (tj. Srednio raz na 100 lat)
oraz p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, ze teren objety opracowaniem potozony jest poza obszarem
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%). Przedmiotowy
teren znajduje sie ponadto poza obszarem, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku

zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP)

Monitoring stanu wdéd, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie
przedmiotem badan monitoringowych jakosci wéd powierzchniowych sg jednolite czesci wod (JCW).
Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czes¢ strumienia, rzeki lub

kanatu, wody przejsciowe lub pas wdd przybrzeznych.

Jak juz wczesniej wspomniano obszar objetego projektem planu zlokalizowany jest w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych tubiewo (LW10851), w granicach obszaru dorzecza
Odry, w regionie wodnym Noteci. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., cele
Srodowiskowe dla ww. JCWP w zakresie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego sg nastepujace:

— zachowanie wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla

turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych,

— zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekdw, mokradet i torfowisk,

— utrzymanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu ochrony przedmiotdw ochrony.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest réwniez w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Pokretna (RW6000091888949), na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Noteci. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., cele srodowiskowe dla ww. JCWP

w zakresie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego sg nastepujace:

zachowanie wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla
turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych,

— zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekdw, mokradet i torfowisk,

— utrzymanie lub przywrdcenie wiasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony

— w zakresie stanu ekologicznego - dobry stan ekologiczny,

— w zakresie stanu chemicznego - dobry stan chemiczny.

— w zakresie elementéw hydromorfologicznych - dobry stan (Il klasa).

Ponadto dla osiggniecia celdw srodowiskowych wskazanej JCWP rzecznej istotne jest umozliwienie
swobodnej migracji organizmoéw wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej

ciekdw. Osiggniecie celéw srodowiskowych dla JCWP Pokretna jest zagrozone.
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Ocena ryzyka

0Ogolna Stan/ L
Typ i . nieosiagniecia
. Nazwa zlewni JCWP Typ JCWP Status ocena stanu potencjat )
zlewni 3 . celéw
wod ekologiczny 3 .
srodowiskowych
WSd_a - jezioro
na podtozu
A wapiennym, o NAT - umiarkowany
. tubiewo CoT , .
jeziorna duzej wartosci naturalna zty stan waod stan zagrozona
(Lw10851) o o .
wspotczynnika cze$¢ wod ekologiczny
Schindlera,
stratyfikowane
PN - potok lub NAT -
Pokretna L, ) staby stan )
rzeczna strumien naturalna zty stan wod . zagrozona
(RW6000091888949) . L ekologiczny
nizinny czes$¢ wod

Tab. 2 Charakterystyka zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Monitoring jakosci wdéd powierzchniowych na obszarze zlewni jeziornej tubiewo (LW10851)

prowadzony byt w 2021 r. przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze

(Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim). Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci wod za rok 2021

z uwzglednieniem oceny spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych”, przeprowadzong w punkcie

pomiarowo-kontrolnym jez. tubiewo — stan. 01, wykazaty nastepujgce wyniki:

— klasa elementéw biologicznych - 3,

— klasa elementéw fizykochemicznych - 2,

— stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny,

— stan chemiczny ponizej dobrego,

— uwagi — wskaznik tlenowy wykluczony z klasyfikacji.

Monitoring

jakosci

wad

powierzchniowych

obszarze

zlewni

rzecznej

Pokretna

(RW6000091888949) prowadzony byt w 2020 r. przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

w Zielonej Gérze (Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim). Zgodnie z ,,Oceng stanu jednolitych czesci

wod za rok 2017 zuwzglednieniem oceny spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych”,

przeprowadzong w punkcie pomiarowo-kontrolnym Pokretna - ujscie do Drawy (m. Drawiny), wykazaty

nastepujgce wyniki:

— klasa elementéw biologicznych - 4,

— klasa elementéw fizykochemicznych - >2,

— stan/potencjat ekologiczny — staby stan ekologiczny,

— stan chemiczny ponizej dobrego.

Klasyfikacji potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wéd powierzchniowych sztucznych i silnie

zmienionych dokonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 .

w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz sSrodowiskowych

norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1187).

W klasyfikacji elementéw biologicznych, klasa Il oznacza umiarkowany potencijat biologicznego
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wskaznika jakosci woéd powierzchniowych. Jednolitej czesci wdéd powierzchniowych wyznaczonej na
podstawie przegladu warunkéw hydromorfologicznych jako sztucznej lub silnie zmienionej, niebedacej
zbiornikiem zaporowym, nadaje sie klase Il — dobry potencjat ekologiczny. Potencjat ponizej dobrego
w klasyfikacji elementéw fizykochemicznych oznacza natomiast niespetnienie wymogoéw klasy Il
Zgodnie z interpretacjg wynikdéw badan, zamieszczong w ww. rozporzadzeniu, jednolitej czesci wod,
na terenie ktérej potozony jest obszar objety projektem planu, nadaje sie IV klase potencjatu

ekologicznego.

Jednolite Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd)
Zgodnie z definicjg zawartg3 w Ramowe] Dyrektywie Wodnej (2000/60/WE (RDW)) z dnia
23 pazdziernika 2000 r., jednolite czesci wod podziemnych (dalej JCWPd) obejmujg wody podziemne,

ktore wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobér
znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla ksztattowania
pozgdanego stanu wdd powierzchniowych i ekosystemow lgdowych.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., (DZ. U. z 23 lutego 2023 r., poz. 335) obszar objety
analiza zlokalizowany jest w granicach wyznaczonej jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 25
(kod GW600025). Uzytkowe poziomy wodonosne w granicach wskazanej jednostki hydrologicznej
wystepujag w obrebie utwordéw czwartorzedowych w strukturach sandru Drawy i poziomie
miedzyglinowym w poziomie miocenskim neogenu. Rzeka Drawa i jej doptywy wraz z jeziorami
stanowig baze drenazu poziomdéw wodonosnych czwartorzedu. Szereg jezior na omawianym obszarze
nacina przypowierzchniowy kompleks glin zwatowych wchodzgc w uzytkowy poziom wodonosny.
Jeziora na terenie JCWPd nr 25 podzieli¢é mozna na: - ptytkie, ktérych wody pozostajg w zwigzku
z pierwszym uzytkowym poziomem wodonosnym wéd podziemnych oraz gtebokie, ktérych wody
pozostajg w zwigzku z pierwszym i drugim uzytkowym poziomem wodonosnym. Obszar zlewni stanowi
w wiekszosci obszar zasilania poziomu miocenskiego, ktdrego osig drenazu jest dolina Noteci. Z uwagi
na brak duzych pobordéw na ujeciach wéd podziemnych, uktad krazenia w zlewni zachowuje charakter
naturalny.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem srodowiskowym dla
JCWPd nr 25 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie stanu ilo$ciowego
— dobry stan ilosciowy. Osiggniecie ww. celéw srodowiskowych nie jest zagrozone. Poza budowg
geologiczng, gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wodonosnego warunkuje w duzej mierze

konfiguracja terenu.

Cel srodowiskowy Ocena ryzyka
Nazwa Region Dorzecze Stan Stan nieosiggniecia
JCWPd wodny ilosciowy chemiczny stan stan celéw
chemiczny ilosciowy $rodowiskowych
dobr
. dobry stan 4 . .
GW600025 Noteci Odry dobry dobry . stan niezagrozona
chemiczny L
ilosSciowy

Tab. 3 Charakterystyka JCWPd nr 25
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
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Wedtug zataczonej mapy hydrograficznej Polski obszar objety opracowaniem potozony jest
w granicach topograficznego dziatu wodnego IV rzedu. Poziom wdd gruntowych na tym terenie zalega
na gtebokosci od ok. 2,0 m p.p.t. do ok. 5,0 m p.p.t. Jest to obszar o znacznym zréznicowaniu warunkéw
wystepowania i wtasnosci warstwy wodonosnej. W granicach obszaru objetego projektem planu
wystepujg grunty o zmiennej przepuszczalnosci — grunty organiczne, a takze grunty antropogeniczne
o zréznicowanej przepuszczalnosci. Przepuszczalnos¢ gruntéw, ktdra okresla warunki obiegu wody,
zwigzana jest z rozmieszczeniem utwordw skalnych na tle rzezby terenu. Najwazniejszg role odgrywajg
cechy litologiczne skat i gruntdw, ktére informujg o zdolnosci do przewodzenia wody. Przepuszczalnosé
pionowa wskazuje na mozliwosci zasilania wdéd podziemnych. Szczegdlng role odgrywa

przepuszczalno$é utwordéw powierzchniowych, tj. gruntdw zalegajgcych pod warstwg poziomu

préchniczego, zwykle znajdujgcego sie na gtebokosci do 1 m ponizej powierzchni terenu.

Kl Przepuszczalnos¢ Rodzaje gruntow Kl Przepuszczalnosé Rodzaje gruntow
1 fatwa rumosze i zwiry 4 zmienna grunty organiczne
. . iaski i skaty lite silni .
2 $rednia plaski | ska y .I € stME 15 | zréznicowana grunty antropogeniczne
uszczelinione
- skaty lite stabo
3 staba gliny i pyty 6 bardzo staba v

uszczelnione i ity
Ryc. 4. Fragment mapy hydrograficznej z zaznaczonq orientacyjnie granicq obszaru objetego

opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie szczegétowej mapy hydrograficznej Polski w skali 1:50 000,
uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zardbwno w granicach obszaru, jak i w jego sgsiedztwie, gdzie
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wystepujg tereny przeksztatcone przez cztowieka (tj. tereny posiadajgce uktad drogowy i pojedyncze
zabudowania) gtebokos¢ zalegania wdéd gruntowych moze by¢ inna, niz w warunkach naturalnych.
taczy¢ moze sie to przede wszystkim z utwardzeniem terenu, a takze zmiang warunkéw sptywu

powierzchniowego.

2.6. Jakos¢ wod

Celem monitoringu jakosci wdd jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym waod, sledzenie
jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzgdzania zasobami wdd i oceny skutecznosci
podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego,
okreslonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW). Na potrzeby niniejszego opracowania analizy
jakos$ci wod dokonano w oparciu o ocene jakosci wéd powierzchniowych prowadzong dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wadd
podziemnych (JCWPd).

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wéd podziemnych. Stan ilosciowy
obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do
parametrow fizykochemicznych wéd podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak
i skazenie). Zgodnie z metodykg wyznaczania celéw sSrodowiskowych w przypadku, gdy JCWPd
zidentyfikowano jako niezagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, celem dla wéd jest dobry
stan chemiczny i ilosciowy. Cel ten zostat okreslony przy pomocy kryteriéw charakteryzujgcych dobry
stan chemiczny lub ilo$ciowy zgodnie z rozporzgadzeniem o ocenie wod podziemnych. Natomiast dla
JCWPd zagrozonych nieosiggnieciem celdw srodowiskowych, ale bedacych zgodnie z oceng stanu
w stanie dobrym, brakowato podstaw do wskazania przestanek do ustalenia odstepstw. Celem
Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy, zidentyfikowany przy pomocy parametrow
cechujacych dobry stan chemiczny i iloSciowy. W przypadku JCWPd, ktére zostaty zidentyfikowane jako
zagrozone i bedgce w stanie stabym wykonano wstepng procedure wiaczen, czyli ustalenia odstepstw
od celéw srodowiskowych. Wstepnie zaproponowano odstepstwa od celéw sSrodowiskowych w postaci
przedtuzenia terminu osiggniecia celdow oraz ustalenie mniej rygorystycznych celdw, ktére powinny

zostac ostatecznie potwierdzone analizami presji i wptywow.

Jak juz wczesniej wspomniano teren objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach zlewni
jeziornejtubiewo (LW10851) oraz w granicach zlewni rzecznej Pokretna (RW6000091888949). Zgodnie
z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, stan ww. JCWP okreslony
zostat jako zty, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych okreslona zostata jako zagrozona.

Uwzgledniajgc nowy, aktualnie obowigzujgcy podziat JCWPd na 174 czesci, obszar objety projektem
nalezy do JCWPd nr 25 (GW600025). Zgodnie z zapisami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” do celéw s$rodowiskowych ww. JCWPd nalezy m.in. utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Wody te w zwigzku z powyiszym s3 niezagrozone
nieosiggnieciem wskazanych powyzej celéw.

Doktadng charakterystyke przedmiotowych JCWP i JCWPd przedstawiono w podrozdziale 2.6

niniejszego opracowania.
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2.7. Gleby

Rozmieszczenie przestrzenne gleb na danym obszarze uwarunkowane jest morfologig jego
powierzchni. Obszar gminy Drezdenko pokrywaja gtéwnie gleby bielicowe, wytworzone z réznego
rodzaju piaskéw, glin i itéw. Pomimo ich zréznicowania przyjgé mozna, iz na terenie ciggdw moren
czotowych przewazajg piaski gliniaste, gliny i ity, a na ptaskich obszarach moreny dennej i pdl
sandrowych — piaski luzne. Gleby te nalezg do mato urodzajnych (szczegdlnie te powstate z piaskow
luznych), w znacznym stopniu zajetych przez lasy. Niewielki procent powierzchni obszaru gminy
zajmujg natomiast urodzajne gleby typu brunatnego wyksztatcone przede wszystkim pod terenami
lesnymi. Mady oraz gleby bagienne i zabagnione dominujg natomiast w dolinie Noteci.

Gleby wystepujace w granicach obszaru objetego opracowaniem projektem planu, przedstawione
na ponizszym zatgczniku, stanowig m.in.:

— kompleksy uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych — w pétnocno — wschodniej czesci obszaru,

— lasy — obejmujgce centralny pas obszaru opracowania,

— gleby brunatne wytugowane kompleksu zytniego bardzo stabego — obejmujgce potudniowg

czesc terenu.

Ponadto zgodnie z informacjami zawartymi na zatgczonej ponizej mapie w ramach przedmiotowego

terenu wystepuja: gleby torfowe i murszowo — torfowe, torf niski (gleby organiczne) i piaski luzne.

\

~\~
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podktadzie szczegétowej mapy glebowo rolniczej Polski w skali 1:50 000,

uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl
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Gleby wystepujgce w granicach omawianego obszaru charakteryzujg sie srednig jakoscig. Zgodnie
z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej w granicach przedmiotowego obszaru wystepuja m.in.:
tereny mieszkaniowe (B), teren laséw (LsVI), tereny gruntéw ornych (RVI), teren drogi (dr) oraz teren

nieuzytkéw (N)

2.8. Floraifauna

Obszar objety niniejszym opracowaniem jest jedynie czeSciowo zabudowany i zagospodarowany.
Rodzaj zagospodarowania poszczegdlnych fragmentéw omawianego terenu determinuje charakter
wystepujacej w jego granicach roslinnosci. W ksztattowaniu warunkdéw zycia mieszkancéw omawianego
obszaru znaczaca role odgrywajg naturalne, badz zblizone do naturalnych skupiska roslinne. Poza
wartosciami uzytkowo — estetycznymi tych przestrzeni, obszary te stanowig siedliska réznorodnej flory.
WSsréd terendw zielonych w granicach opracowania oraz jego sgsiedztwie wyrdznic nalezy tereny lesne,
a takze zielen towarzyszacg zabudowie. Elementy te ksztattujg zielong przestrzen publiczng, ktéra
warunkuje pewien komfort zycia na tym obszarze. Zielen pochtania i neutralizuje zanieczyszczenia,
przyczynia sie do poprawy mikroklimatu, tworzy bariery ochronne, a takze podnosi walory estetyczne
kompozycji architektonicznych.

Poniewaz omawiany obszar jest czeSciowo zagospodarowany, w jego potudniowym fragmencie, na
terenach tych wystepuje szata roslinna stanowigca roslinnos¢ ozdobnga, towarzyszgcg zabudowie. Szata
roslinna ogrodéw przydomowych reprezentowana jest m.in. przez takie gatunki jak m.in.: zywotniki,
Swierk pospolity, swierk srebrny, brzoza brodawkowata, lilaki, gatunki roslin zielnych oraz drzewa
owocowe. Biorgc pod uwage zainwestowanie i antropogeniczne przeksztatcenie fragmentu
omawianego terenu znajdujgcego sie w granicach obszaru opracowania, statg obecnos¢ ludzi, a takze
powszechne wystepowanie ogrodzen, réwniez warunki bytowania zwierzat na tym terenie sg mocno
ograniczone.

W pozostatej, niezagospodarowanej dotychczas czesci omawianego obszaru objetego projektem
wystepujg natomiast tereny lesne. Zgodnie z informacjami z Banku Danych o Lasach, publikowanym
przez Lasy Panstwowe, na terenach lesnych, zlokalizowanych w pétnocnej czesci omawianego obszaru,
wystepujg bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum,
Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) oraz brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne. W sgsiedztwie obszaru opracowania, ok. 100 m — 130 m na pdtnoc od niego, znajduje sie
Jezioro tubowo. Przedmiotowe jezioro stanowi siedlisko przyrodnicze - starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion.

Wystepowanie rozlegtego kompleksu lesnego pozwala stwierdzi¢, ze przedmiotowy obszar
stanowi miejsce bytowania takich gatunkéw, jak: dzik, sarna, lis, zajac, wiewidrka, jez, mysz, kret,
atakze ptactwa zwigzanego z siedliskami leSnymi. Jez zachodni, kret, myszy (zarosSlowa i zielna),
wiewidrka oraz wiekszo$¢ gatunkéw ptakdéw wymienione sg w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.).
Wspomniec¢ warto ponadto, ze brzegi jeziora tubowo porasta trzcina pospolita i sitowie, a do gtebokosci
4 m wystepuje roslinnos¢ zanurzona. Dzieki niej jezioro ma znakomite warunki do tarta i bytowania ryb.
Jezioro tubowo to jezioro typu sielawowego. Jest ono réwniez dobrym towiskiem wegorza, ptoci,

leszcza, lina oraz szczupaka.
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2.9. Formy ochrony przyrody

Gtéwna myslg systemu obszardw chronionych jest stworzenie przestrzennego uktadu, wzajemnie
uzupetniajagcych sie form ochrony przyrody, potgczonych korytarzami ekologicznymi w celu
przeciwdziatania fragmentacji $rodowiska przyrodniczego i powstawania kolejnych barier
utrudniajacych lub uniemozliwiajgcych funkcjonowanie powigzan ekologicznych. Obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofozony jest w granicach obszaréw
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy teren
potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicach Obszaru
Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Lasy Puszczy Nad Drawg (PLB320016).

Obszar Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Lasy Puszczy Nad Drawg (PLB320016)
Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Lasy Puszczy nad Drawg (PLB320016) uznawany jest za

jeden najwiekszych obszaréw Natura 2000 na terenie kraju. Obszar ten obejmuje wiekszg czes$¢ duzego
kompleksu lesnego porastajgcego rownine sandrowg nad srodkowg i dolng Drawa, a takze przylegte
obszary pofatdowanych réwnin morenowych. Wystepujagca w jego granicach rzezba terenu
charakteryzuje sie znaczng dynamikg, z uwagi na duzy udziat zagtebier wytopiskowych, rynien i dolin,
a takze obecnos¢ stromych stokéw. Gtéwng o$ hydrograficzng obszaru stanowi Dolina Drawy.
Najcenniejszg pod wzgledem przyrodniczym czescig obszaru jest jej fragment centralny, potozony
w widtach Drawy i jej doptywu Ptocicznej. Rzeki majg bystry prad i krete koryta, ptyng gteboko wcietymi
dolinami o stromych skarpach. W obrebie ww. obszaru znajdujg sie liczne, zréznicowane pod wzgledem
trofizmu wad, jeziora. Liczne s3 takze oczka wodne potozone w zagtebieniach terenu oraz niewielkie
torfowiska. W lasach Puszczy nad Drawg dominujg bory sosnowe. Znaczne powierzchnie zajmujg
réwniez buczyny o charakterze naturalnym, z partiami starodrzewu. W dolinach rzecznych wystepujg
niewielkie fragmenty tegdéw, a na obrzezach mis jeziornych — olsy. W pdtnocno-zachodniej czesci
omawianego obszaru, w okolicach Dobiegniewa, Recza i Drawna, znajdujg sie natomiast wieksze tereny
bezlesne, zajete gtéwnie przez pola uprawne oraz taki i pastwiska, a takze niewielkie kompleksy stawow
rybnych. W obrebie Obszaru Natura 2000 znajduje sie w catosci Drawienski Park Narodowy wraz
z otuling, fragmenty kilku obszaréw chronionego krajobrazu, siedliskowe obszary Natura 2000, a takze
liczne rezerwaty przyrody. Zachowaniu i utrzymaniu siedlisk cennych gatunkéw ptakéw w Lasach
Puszczy nad Drawag sprzyja stabe zaludnienie terenu, rozlegtos¢ kompleksow lesnych, réznorodnosé
siedlisk zwigzana z potozonymi wsréd lasow jeziorami, torfowiskami, tgkami i dolinami rzecznymi,
atakze prowadzona na terenach niele$nych ekstensywna gospodarka rolna. Do najwazniejszych
zagrozen dla awifauny i jej siedlisk w granicach Obszaru Natura 2000 nalezg: rozwéj turystyki i zwigzanej
z nig infrastruktury, rozwdj zabudowy rekreacyjnej, kolidowanie terminéw prowadzenia niektérych prac
lesnych z sezonem legowym ptakéw, wyrgb starodrzewdw, usuwanie z lasu martwych i dziuplastych
drzew, intensyfikacja lub porzucenie tradycyjnego uzytkowania rolniczego obszaréw nielesnych,
zalesianie srodlesnych enklaw i nieuzytkdéw porolnych oraz zanieczyszczenie i eutrofizacja wadd.
Istotnym zagrozeniem dla gatunkéw zwigzanych z wodami jest rozwdj populacji norki amerykanskiej
oraz mozliwos¢ wzrostu populacji szopa pracza i wynikajgca z tego $miertelno$é ptakéw dorostych
w okresie legowym, jak i same straty legdéw.

Na terenie ostoi stwierdzono wystepowanie ponad 180 gatunkéw ptakéw, w tym 154 gatunkdw
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legowych lub prawdopodobnie legowych. Wsréd nich jest 40 gatunkéw wymienionych w Zatgczniku
| Dyrektywy Ptasiej (z czego 33 legowe), a 18 z nich wpisanych zostato do ,Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat”. Dzieki dotychczasowej stosunkowo niskiej presji cztowieka na przedmiotowy obszar oraz
licznym, dobrze zachowanym siedliskom (m.in. srédle$ne jeziora ramienicowe, lasy ze znacznym
udziatem buka), liczebnosé 32 gatunkdéw spetnia kryteria wyznaczenia obszaru specjalnej ochrony
ptakow. Lasy Puszczy nad Drawg stanowig kluczowy obszar w Polsce dla krajowej populacji rybotowa.
Stanowig one jedng z wiekszych ostoi legowej populacji zurawia, wazng takze w okresie migracji (na
terenie tym notuje sie ich znaczaca koncentracje w okresie wedréwek). Lasy te sg réwniez waznym
obszarem dla populacji: puchacza, bielika, trzmielojada, kani czarnej i rudej, siniaka, zimorodka
i muchotéwki matej. Badania prowadzone w latach 2012-2013 wykazaty, ze obszar ten jest takze
niezwykle istotny dla populacji legowych takich gatunkdéw jak: gggot, nuroges, stonka, perkoz dwuczuby,
tabedz niemy, czapla siwa, wiochatka oraz séweczka. W jego granicach licznie wystepujg takze dziecioty:
czarny, $redni, zielony i dzieciotek, jak réwniez muchotéwka zatobna, pliszka gérska oraz ptaki
szponiaste — myszotow i jastrzab. Charakter i stan zachowania siedlisk tworzg dogodne warunki dla
populacji legowych grzywacza, kretogtowa oraz ptakéw wréblowych (Swiergotek drzewny,
pokrzywnica, piegza, gajowka, mysikrélik, sosndéwka, bogatka, petzacz lesny, zieba, gil). Obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Lasy Puszczy Nad Drawg pokrywa sie z obszarem ostoi ptakéw
0 znaczeniu miedzynarodowym w Polsce (IBA, tj. Important Bird Areas) o tej samej nazwie — Lasy
Puszczy nad Drawg (kod PLO17), spetniajac kryteria BirdLife International A1, A4i, B1i, B2, B3, C1, C2
oraz C6.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Lasy Puszczy nad Drawg jest 31 gatunkéw ptakdow:
perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), bak (Botaurus stellaris), baczek (Ixobrychus minutus), czapla siwa
(Ardea cinerea), bocian czarny (Ciconia nigra), tabedz niemy (Cygnus olor), tabedz krzykliwy (Cygnus
cygnus), gegawa (Anser anser), gagot (Bucephala clangula), nuroges (Mergus merganser), trzmielojad
(Pernis apivorus), kania czarna (Milvus migrans), kania ruda (Milvus milvus), bielik (Haliaeetus albicilla),
btotniak stawowy (Circus aeruginosus), orlik krzykliwy (Aquila pomarina), rybotéw (Pandion haliaetus),
kropiatka (Porzana porzana), zielonka (Porzana parva), zuraw (Grus grus), stonka (Scolopax rusticola),
samotnik (Tringa ochropus), rybitwa czarna (Chlidonias Niger), siniak (Columba oenas), puchacz (Bubo
bubo), soweczka (Glaucidium passerinum), witochatka (Aegolius funereus), lelek (Caprimulgus
europaeus), zimorodek (Alcedo atthis), dzieciot czarny (Dryocopus martius), muchotéwka mata
(Ficedula parva).

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Lasy Puszczy nad Drawg (PLB320016).

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska wyznaczony zostat Rozporzgdzeniem Nr 14
Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu

na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2003 r. Nr 47, poz. 820). Czynna
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ochrona ekosystemdw obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej,
polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych komplekséw lesnych Rdwniny
Drawskiej. Obecnie powierzchnia Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska wynosi ok.
46 256,86 ha.

Obowigzujgcym aktem prawnym dla przedmiotowego obszaru jest obecnie Uchwata
Nr XXIX/454/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,,Puszcza Drawska” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 20 kwietnia 2017
r. poz. 1029), zmieniona przez Uchwate Nr L/795/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 29
pazdziernika 2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Puszcza
Drawska” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 2 listopada 2018 r. poz. 2530).

2.10. Dziedzictwo kulturowe i zabytki
Odnoszac sie do zagadnien dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazac nalezy, ze
w ramach terenu objetego projektem planu nie wystepujg obiekty zabytkowe podlegajgce wszelkim
formom ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania nie wskazano réwniez wystepowania
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, a takze obiektow zabytkowych wpisanych do

rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkéw.

2.11. Klimat lokalny

Klimat gminy Drezdenko posiada cechy charakterystyczne dla klimatu zachodniej Polski. Jest to
klimat przejsciowy, ksztattowany przez oceaniczne masy powietrza od zachodu i kontynentalne masy
powietrza od wschodu. W mniejszym stopniu na omawiany obszar oddziatuje klimat arktyczny (od
potnocy) i zwrotnikowy (od potudnia). Potozenie geograficzne gminy Drezdenko, uksztattowanie
terenu oraz wysoko$¢ powodujg, ze gmina, lezgca na granicy slgsko-wielkopolskiego oraz pomorskiego
regionu klimatycznego, charakteryzuje sie klimatem przejsciowym o cechach oceanicznych.

Srednia roczna temperatura na terenie gminy Drezdenko wynosi +4.5°C, przy rocznej amplitudzie
temperatur wynoszacej od 9°C do 10°C. W okresie od maja do wrzesnia $srednia temperatura powietrza
wynosi od 19°C do 23°C. Suma rocznych opaddéw zawiera sie w granicach 500+-650 mm. Pokrywa
$niezna na terenie gminy Drezdenko zalega wyjgtkowo krétko, bo zaledwie ok. 30+40 dni w roku, przy
czym ma charakter nietrwaty. Spowodowane jest to oddziatywaniem mas powietrza oceanicznego.
Dtugos¢ okresu wegetacyjnego, wyrazona liczbg dni z ustalong srednig temperaturg wiekszg badz
rowng 5°C, waha sie od 215 do 225 dni i nalezy do najwyzszych w Polsce.

Obszar gminy Drezdenko charakteryzuje sie przewagg dni z pogodg bardzo cieptg i pochmurnag,
ktorych w ciggu roku jest srednio 60, w tym bez opadu 38. Typowa dla tego regionu jest rowniez
pogoda przymrozkowa bardzo chtodna (Srednio prawie 40 dni w roku, w tym potowa jest z opadem).
Okres wegetacyjny trwa tu ok. 210-220 dni, 100-110 dni jest z przymrozkami a 38-60 dni posiada
pokrywe $éniezna. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,5°C, stycznia -3,0°C, lipca 18,0°C. Zima i lato
trwajg po ok. 90 dni. Dni pogodnych jest w roku 37-40 (z maksimum w marcu i wrzesniu), dni
pochmurnych ok. 135. Liczba dni z opadem wynosi ok. 130-150 z maksimum w grudniu i lipcu. Opady
atmosferyczne nalezg do najmniejszych w kraju i na ogét nie przekraczajg 500 mm/rok. Udziat silnych

wiatréw, zwtaszcza w czesciach bezlesnych gminy, jest znaczny i osigga nawet 35-40 dni 11 w roku. Na
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obszarze gminy przewazajg wiatry z zachodniego wycinka horyzontu. Wiatréw zachodnich jest srednio
18,7%, potudniowo-zachodnich 16,9%.4

Warunki klimatyczne obszaru objetego projektem planu mogg rézni¢ sie nieznacznie od ogélnych
parametrow dla obszaru, jednakze zaktada sie, iz wartosci te sg reprezentatywne. Jak juz wczesniej
wspomniano topoklimat obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez takie czynniki jak: pokrycie
terenu, rzezba terenu (w tym ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, a takze rodzaj podtoza

i stosunki wodne.

suma roczna 500 mm - 650 mm
opady liczba dni z opadem 130-150
maximum opadow grudzien, lipiec
srednia dla catego roku 7,5°C
temperatura [°C] sredniadlal -3,0°C
srednia dla VII 18,0 °C
czas trwania pokrywy $nieznej [dni] 30-40
czas trwania okresu wegetacyjnego [dni] 215-225
wiatry [dominujacy kierunek] zachodni

Tab. 4 Dane meteorologiczne dla rejonu gminy Drezdenko

Zrédto: opracowanie wtasne

2.12. Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza na danym obszarze zalezna jest od zawartosci w nim réznorodnych substancji,
ktorych koncentracje uzna¢ mozna za podwyzszong. Sytuacja ta wystgpi¢ moze np. w przypadku pytu
zawieszonego. Poziomy stezen zanieczyszczen w powietrzu zalezg od wielkosci emisji zanieczyszczen do
atmosfery, a takze warunkéw meteorologicznych. Istotny wptyw majg zardwno zanieczyszczenia
transgraniczne, naptywajace z sgsiednich obszaréw oraz atmosferyczne przemiany fizyko-chemiczne.
Procesy te majg wptyw zaréwno na ksztattowanie tzw. tfa zanieczyszczen, ktére jest wynikiem ustalania
sie stanu rdwnowagi dynamicznej w dalszej odlegtosci od Zrédta emisji oraz na zasieg wystepowania
podwyzszonych stezen w rejonie bezposredniego oddziatywania zrédet emisji zanieczyszczen. Wyrdznia
sie trzy gtdwne Zrddta emisji zanieczyszczen do atmosfery, sg to: emisja punktowa, powierzchniowa
i emisja przemystowa

Na ksztattowanie lokalnej jakos$ci powietrza atmosferycznego wptyw majg m.in. takie czynniki jak:
lokalizacja terenu, charakter zrédet emisji zanieczyszczen, czy tez sposéb zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru. Wptyw zanieczyszczen naptywajacych z sgsiedztwa odgrywa zazwyczaj
mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosSci tego elementu Srodowiska przyrodniczego.

W granicach obszaru objetego projektem planu do ewentualnych zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego zaliczyé mozna potozong w granicach obszaru opracowania oraz w jego
najblizszym sasiedztwie zabudowe wraz zprowadzgcymi do niej ciggami komunikacyjnymi.
W zaleznosci od rodzaju stosowanego paliwa, do atmosfery generowane sg rdézne iloSci zanieczyszczen
gazowych i pytowych. Ruch komunikacyjny powoduje natomiast emisje zanieczyszczen gazowych,

powstajgcych w wyniku spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéw. Zaktada sie, ze stopien emisji
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zanieczyszczen powstatych w wyniku codziennego funkcjonowania ciggéw komunikacyjnych jest
minimalny i nie generuje wzrostu stezen zanieczyszczen. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, iz
emisja zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem drdg oraz istniejgcej na analizowanym obszarze
zabudowy nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla utrzymania standardéw jakosci powietrza

atmosferycznego w granicach projektu planu.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakoéci powietrza wraz
zoceng poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu. ,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie lubuskim za rok 2024. Raport wojewddzki za rok 2024” ukazuje ocene jakosci
powietrza dla strefy lubuskiej, do ktérej to, przynalezy gmina Drezdenko. W granicach obszaru gminy
prowadzi sie pomiar jakoéci powietrza w ramach monitoringu GIOS. Roczna ocena jakosci powietrza
wykonana zostata dla 12 zanieczyszczen i wykazata, ze:

a) pod katem ochrony zdrowia ludzi nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu
stezenia: dwutlenku siarki (SO.), dwutlenku azotu (NO;), tlenku wegla (CO), benzenu (CeHs), 0zonu
(0s), pytu zawieszonego PM2,5 i PM10, otowiu (Pb) w pyle zawieszonym PM10, arsenu (As) w pyle
zawieszonym PM10, kadmu (Cd) w pyle zawieszonym PM10, nikielu (Ni) w pyle zawieszonym
PM10, benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,

b) pod katem ochrony roslin nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu: dwutlenku
siarki (SO>), tlenku azotu (NOx), ozonu (0s).

Pomiaréw w ramach przedmiotowego monitoringu zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu
poszczegdlnych substancji w powietrzu dokonano w strefach okres$lonych rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza
(Dz.U.z 2012 r. poz. 914):

— miasto Gorzéw Wielkopolski,

— miasto Zielona Goéra,

— strefa lubuska (reszta wojewddztwa).

Podane dla strefy lubuskiej wyniki stanowity Srednig wynikéw zebranych ze stacji pomiarowych poza
miastami, tj. poza terenem Zielonej Gory i Gorzowa Wielkopolskiego.

Zakres, jakos¢ i ilos¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznac za
wystarczajgce dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze jako$¢ powietrza

w stosunku do 2023 roku nie ulegta zmianie.

2.13. Klimat akustyczny
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:

- wskaznikami Laegp — réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6°° do godz. 22°°) oraz Laeqn — rOWnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22°° do godz. 6°), ktére to wskazniki maja
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do

jednej doby,
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- wskaznikami Lown — dtugookresowy s$redni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz.
6%) oraz Ly— dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich pdr nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%),
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem.

Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w Srodowisku dla poszczegélnych rodzajéw terendéw
regulujg przepisy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska, ktére zaprezentowano w ponizszej tabeli.
Spetnienie ponizszych wymogoéw, okreélonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje
stworzenia mieszkarncom warunkéw, w ktérych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete

standardy podyktowane sg realnymi mozliwosciami ograniczania hatasow.

) Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom diwieku
Dopuszczalny poziom hatasu w dB
AwdB
Rodzaj Drogi lub Pozostate obiekty i i Drogi lub Pozostate obiekty i Lini
inie inie
zabudowy linie dziatalnosc bedaca linie dziatalnos¢ bedaca
i L. energetyczne i L. energetyczne
kolejowe Zrédtem hatasu kolejowe #Zrédtem hatasu
LAqu LAeqN LAqu I-AeqN LAqu I-AeqN I-DWN LN I-DWN LN LDWN I-N
Tereny
zabudowy
) ) ) 61 56 50 40 50 45 64 59 50 40 50 45
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny
mieszkaniowo - 65 56 55 45 50 45 68 59 55 45 50 45
ustugowe

Tab. 5 Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegdine grupy
Zzrodet hatasu

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, w przypadku hataséw pochodzgcych od drdg i linii kolejowych
dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego LDWN (poziom dzienno-wieczorno-
nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika
LN (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB. W odniesieniu do pojedynczej
doby ustalono warto$¢ dopuszczalng rdwnowaznego poziomu hatasu LAeqD w porze dnia réwng od 50
dB do 68 dB, natomiast wartos¢ rwnowaznego poziomu hatasu LAeqN w porze nocy wynosi od 45 dB
do 60 dB. Spetnienie powyzszych wymogoéw, okreélonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie
gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktérych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie
hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg realnymi mozliwosciami ograniczania hatasow

komunikacyjnych.

Klimat akustyczny na przedmiotowym obszarze ksztattowany jest jedynie przez ruch pojazdow

odbywajacy sie pobliskimi drogami — znajdujgcymi sie zarowno w granicach obszaru opracowania, jak
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i w jego najblizszym sasiedztwie. Czynnikami wptywajgcymi na poziom hatasu komunikacyjnego sg
miedzy innymi: natezenie i ptynnos¢ ruchu, procentowy udziat pojazdéw ciezarowych w strumieniu
pojazdéw, predkos$é strumienia pojazddw, potozenie drogi oraz rodzaj jej nawierzchni, uksztattowanie
terenu, przez ktéry przebiega trasa komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sgsiadujgcej
z trasg zabudowy. Z uwagi na usytuowanie obszaru, oraz charakter istniejgcych na tym terenie drég
uzna¢ mozna, ze natezenia ruchu komunikacyjnego na tym terenie, a co za tym idzie zagrozenie
hatasem komunikacyjnym jest minimalne. Natezenie hatasu generowanego przez samochody
charakteryzuje sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze wystepuje w porze dziennej, a znaczgco
mniejsze w porze nocnej. Jezeli hatas przekraczajagcy wartosci dopuszczalne powstaje w zwigzku
z eksploatacjg drogi, zarzadzajacy zobowigzany jest do podjecia dziatan eliminujgcych stwierdzone

przekroczenia.

3. Informacja o zawartosci i gtownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), jednym z nadrzednych celdw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw,
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego,
atakze dostosowanie struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania stosownie
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych terenu i jego otoczenia.

Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty VIII/47/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Lubiewo, zmienionej uchwatg nr X1X/106/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca
2025 r.. Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dostosowanie ustalen planu i wprowadzenie w tresci uchwaty stosownych zapiséw w granicach
wszystkich terendéw ustalonych w planie miejscowym. Aktualizacja zapisow utatwi rozwdj
przedmiotowego terenu i realizacje w jego granicach nowych inwestycji.

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.). Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje
korekte wydzielen drogowych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie przeznaczenie
wskazanego obszaru objetego opracowaniem pod:

— tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku symbolami ML,

— teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem KDD,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem KR,

teren lasu oznaczony na rysunku symbolem L,

teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku symbolem ZN.
Wyznaczone i wskazane powyzej przeznaczenia terendw sg zgodne z obowigzujgcym studium

uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata
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nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.,, zmieniona uchwatg
nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg nr LVIII/361/2022
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej

w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.).

3.2. Ustalenia projektu planu

Projekt planu, dla ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza sktada sie z czesci tekstowej,
sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Drezdenku oraz z czesci graficznej, tj. rysunku
planu w skali 1:1000. W czesci tekstowe] projektu mpzp zawarte sg zapisy dotyczace: przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny ordéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegdétowych parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania terendw, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przedmiotem ustalenn dotyczacych przeznaczenia terendw w projekcie
mpzp sa:

— tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku symbolami 1ML

i 2ML,

— teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD,

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 1KR,

— teren lasu oznaczony na rysunku symbolem 1L,

— teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku symbolem 1ZN.

W projekcie planu zawarto zapisy z zakresu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w ramach
ktdrych ustalono:

— gromadzenie odpaddéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku na terenie
gminy,

— zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszczono wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem
do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

— ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do
wod,

— ksztattowanie terenéw zieleni w oparciu o zielen istniejgcy, uzupetniang gatunkami roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo,

— zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach
ML — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan
minimalizujgcych poziom emisji hatasu z terenéw zabudowy ustugowej lub drég publicznych na

sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej do wartosci dopuszczalnych,
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— zakazuje lokalizacji:

e przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej oraz dopuszczonych
planem miejscowym, w tym inwestycji celu publicznego,

e zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;

e handlu wielkopowierzchniowego,

e stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem miejscowym
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e niszczenia, w tym zasypywania, istniejgcych rowéw melioracyjnych, oraz roslinnosci z nimi

zwigzane;j.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
ddébr kultury wspdétczesnej w projekcie planu wprowadzono zapis o ustaleniu zastosowania przepiséw
odrebnych w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy

znamiona zabytku.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w projekcie planu wprowadzono zapis o ustaleniu uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z potozenia
catego obszaru objetego planem miejscowym:

— naterenie krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej,

— w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska,

— w granicy Obszaru Natura 2000 OSO Lasy Puszczy Nad Drawg (PIb320016),

— na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce

Krajeniskie oraz Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w projekcie ustalono uwzglednienie ograniczern wynikajgcych z lokalizacji
istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci paséw
technologicznych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych, w ktérych lokalizacja obiektéow
budowlanych uzalezniona jest od warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych, o szerokosci 14,0 m
—po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15 kV przy czym ustalenie

obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii.

W projekcie planu wprowadzono takze ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. W ramach powyzszego w projekcie planu wprowadzono
m.in. nastepujace ustalenia:

— dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem

robot budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiérki,
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— dopuszczenie lokalizacji urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem dopuszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, przy czym urzadzenia
wolnostojgce mozna lokalizowaé wytgcznie w zakresie mikroinstalacji,

— parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
i mozliwosci terenowych,

— powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

— dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

— dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych,

— zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem mozliwosci realizacji rozwigzan pozwalajgcych na
retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw
woéd opadowych,

— mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wéd opadowych,

— odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

— zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, z sieci lub urzgdzenn wodociggowych,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrebnymi,

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub urzgdzen gazowych,

— zaopatrzenie energie elektryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej, z zastrzezeniem dopuszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, przy czym urzadzenia wolnostojgce mozna lokalizowac
wytacznie w zakresie mikroinstalacji,

— zaopatrzenie w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem dopuszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, przy czym urzadzenia
wolnostojgce mozna lokalizowaé wytgcznie w zakresie mikroinstalacji,

— dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, przy czym
urzadzenia wolnostojgce mozna lokalizowac¢ wytgcznie w zakresie mikroinstalacji,

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych —

uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnied z punktu widzenia
niniejszego opracowania, tj. wprowadzono m.in. zapisy odnoszgce sie do zakresu zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy. W kontekscie powyzszego dla terenéw 1ML i 2ML ustalono m.in.:

— mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:

e wolnostojgcych budynkéw rekreacji indywidualnej,
e budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat,
e urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
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e budynkdéw rekreacji indywidualne — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 8 m;
e budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz:
> 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
> 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3,
nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5.

W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego na rysunku symbolem 1L

w projekcie planu wprowadzono m.in. nastepujace ustalenia:

zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych,

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

Sciezek pieszych i drog rowerowych wytgcznie o nawierzchni naturalnej — pod warunkiem, ze ich
realizacja nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

zakaz lokalizacji:

e budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;j,

e stanowisk postojowych.

W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu zieleni naturalnej,

OzZna

czonego na rysunku symbolem 1ZN, ustalono m.in.:
lokalizacje trwatej zieleni, w tym drzew i krzewdw oraz paséw o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkéw siedliskowych,
zachowanie i ochrone terenéw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci,
dopuszczenie lokalizacji:
o zielenitak i pastwisk,
e Sciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej,
e dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
zakaz lokalizacji:
e budynkdw i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

e stanowisk postojowych.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.

U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), zapisy projektu planu miejscowego

muszg by¢ zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy, arada gminy uchwala plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
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studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie
w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego w zakresie tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przedmiotowy dokument okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego jej poszczegdlnych fragmentéw. Miejscowy plan zostaje uchwalony po wczesniejszym
stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium przez Rade Gminy.

W obowigzujgcym obecnie dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28
wrzeénia 2016 r., zmieniona uchwatg nr uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
29 listopada 2017 r., oraz uchwatg LVII1/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r.)
obszar objety granicami opracowania projektu planu obejmuje teren uzytkdw zielonych. W studium
przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych kategorii terendw. Wskazniki te
nalezy traktowac jednak jako zalecane. Ich wartosci mogg by¢ modyfikowane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci parametry dotyczace
wielkosci dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.).
Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje korekte wydzielen drogowych.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne istniejgce w omawianym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo uznaé nalezy za zgodne z zapisami zawartymi

w Studium.

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.). Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje
korekte wydzielen drogowych. Jak juz wczesniej wspomniano gtdwnym celem zmiany ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie ustalen planu i umozliwienie m.in. w jego
granicach korekty wydzielern drogowych. Aktualizacja zapiséw utatwi rozwdj przedmiotowego terenu
i realizacje w jego granicach nowych inwestycji.

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gtéwne zasady ksztattowania polityki przestrzennej oraz sposdb postepowania
w sprawach przeznaczenia omawianego terenu na okreSlone cele, ustalenia zasad jego
zagospodarowania oraz zagadnienia zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego nie ulegng zmianie
i okre$lane bedg na podstawie, wskazanego powyzej, obowigzujgcego mpzp. Zgodnie z obowigzujgcym

obecnie dokumentem planistycznym obszar objety opracowaniem przeznaczony jest m.in. pod: teren
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zabudowy letniskowej, teren zalesiony, teren nieuzytkdw — zieleni niskiej, teren drogi dojazdowej,
a takze teren ciggdw pieszych lub pieszojezdnych.

Przedmiotowy obszar w chwili obecnej moze zosta¢ zabudowany, zgodnie z ustaleniami mpzp.
W wyniku realizacji ustalen obowigzujgcego dokumentu nastgpi¢ moze realizacja zabudowy,
aw konsekwencji wystgpi¢ mogg przeksztatcenia powierzchni ziemi i krajobrazu, w zwigzku
z posadowieniem budynkéw i obiektéw im towarzyszacych. Zmianie mogg ulec wiec takze warunki
odptywu wodd opadowych spowodowane utwardzeniem terenu. Zwiekszenie powierzchni
utwardzonych, kosztem terendw zadrzewionych i zakrzewionych, zwigzane bedzie réwniez
w przysztosci z poszerzeniem i realizacjg drogi na tym obszarze. W zwigzku z funkcjonowaniem
zabudowy, zaréwno istniejgcej, jak i mogacej potencjalnie powstac, na terenie tym wystepowac bedzie
zwiekszona nieco emisja zanieczyszczen do powietrza w zwigzku ze spalaniem paliw wykorzystywanych
do ogrzewania, emisja spalin z samochoddéw uzytkownikéw terenu, jak réwniez emisja hatasu
komunikacyjnego.

Zgodnie z powyzszym obszar ten niezaleznie od tego, czy projektowana zmiana planu zostanie
zrealizowana czy tez nie poddawany bedzie dziataniu wielu procesow, zaréwno naturalnych, jak
i antropogenicznych. Podkresli¢ nalezy, ze prowadzenie procesow inwestycyjnych jest korzystniejsze
zaréwno dla przestrzeni, jak i Srodowiska w przypadku, gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresla szereg istotnych zagadnien dotyczacych
ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego.
Zapisy planu dotyczace mozliwosci realizacji inwestycji przeciwdziata¢ bedg zbyt intensywnemu
zagospodarowaniu, natomiast zapisy okreslajgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ogranicza¢ beda lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywaé na

Srodowisko.

4. Istniejagce problemy ochrony srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Ochrona $rodowiska zwigzana jest m.in. z takimi zagadnieniami jak: zanieczyszczenie powietrza,
wod i gleby czy gospodarka odpadami. Odnosi sie rdwniez do takich zjawisk jak utrata réznorodnosci
biologicznej oraz wprowadzanie gatunkdéw inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych.

Uwzgledniajac fakt, ze ochrona srodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci
i skupia sie na licznych zagadnieniach dotyczgcych ochrony poszczegdlnych komponentéw przyrody
wsréd istniejgcych probleméw ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu
wskazaé nalezy:

— osiggniecie celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP i JCWPd, w granicach ktérych

zlokalizowany jest obszar opracowania,

- koniecznos¢ ochrony wdd podziemnych, z uwagi na potozenie obszaru w zasiegu wystepowania
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-
Strzelce Krajeriskie oraz Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-
Eberswalde.

- zanieczyszczenie wod podziemnych majacych pochodzenie antropogeniczne,

- lokalizacja obszaru opracowania w bliskim sgsiedztwie Jeziora tubowo,
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- wystepowanie charakterystycznych dla terenéw zabudowanych gleb antropogenicznych,
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— Zzanieczyszczenia powietrza i wod oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu z terenéw
komunikacyjnych,

— emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych (obszaréw zurbanizowanych),

— koniecznos¢ ochrony poszczegdlnych komponentdw przyrody z uwagi na usytuowanie obszaru
opracowania: na terenie krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej, w granicy Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicy Obszaru Natura 2000 OSO Lasy Puszczy
Nad Drawa (PIb320016),

- koniecznos¢ ochrony terendw zadrzewionych i zakrzewionych (tj. terendéw lasu i zieleni
naturalnej) przed nadmierng ekspansjg ze strony ludzi.

W zwigzku z planowang realizacjg ustalen zapisdw projektu planu nie przewiduje sie znaczacego,
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, gdyz plan ten przewiduje wiele ustalen dotyczgcych
zasad jego ochrony na terenie opracowania, ktdrych realizacja wptynie na wyeliminowanie lub
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko. Pewne oddziatywanie na srodowisko wigzac
moze sie jednakze z koniecznoscig odlesienia fragmentu obszaru zieleni pod realizacje uktadu
drogowego. Z uwagi na wystepujace w tym obszarze zainwestowanie uznac nalezy jednakze, ze jego
przyszte, dalsze zagospodarowanie nie wptynie znaczgco na pogorszenie sie poszczegdlnych elementow

Srodowiska przyrodniczego.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Projekt planu, dla ktdrego sporzgdzana jest niniejsza prognoza uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustalone na poziomie miedzynarodowym, wspodlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym.
W trakcie opracowywania niniejszego dokumentu przeprowadzono analizy dotyczgce problematyki
ochrony srodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona przyrody, powietrza
atmosferycznego, jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, czy ochrony przed hatasem, ktére to
czynniki mogg mie¢ zwigzek z obszarem objetym opracowaniem projektu planu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, dotyczace koniecznosci
dostosowania obowigzujgcego prawa do regulacji unijnych. Ochrona s$rodowiska w potaczeniu
z Traktatem z Maastricht (1991 r.) wciggnieta zostata przez Wspolnoty Europejskie do listy statych
zadan, dla ktérych okreslone zostaty cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej w zakresie regulacji ochrony srodowiska obejmuje kilkaset aktéw prawnych, w sktad
ktorych wchodzg dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje oraz zalecenia. W$réd dziatan priorytetowych Unii
Europejskiej odnoszacych sie do ochrony srodowiska wskaza¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom
klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz

efektywniejsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej i wspdlnotowej okreslajagcych cele ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego naleza:

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
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jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), odnoszaca sie
do utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie w odniesieniu
do pozostatych przypadkdw,

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy  wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki  wodnej
(Dz.Urz.WE.L.2000.327.12),

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992 r.),
ktérej gtdwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdélnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokdt z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

- Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzagdzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktérej podstawowym celem jest ochrona
prawa kazdej osoby do zycia w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggniecia celu
w Konwencji okreslono dziatania w trzech obszarach dotyczgcych: zapewnienia spoteczenstwu
przez witadze publiczne dostepu do informacji dotyczacych srodowiska, utatwienia udziatu
spoteczenistwa w podejmowaniu decyzji majgcych wptyw na srodowisko, a takze rozszerzenia
warunkéw dostepu do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska,

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzgdzona we Florencji w 2000 roku majaca na celu
ochrone réznorodnosci krajobrazow europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych oraz
racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu,

- Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci majaca na celu ochrone cztowieka oraz jego s$rodowiska przyrodniczego przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania
i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, tacznie z transgranicznym zanieczyszczaniem

powietrza na dalekie odlegtosci.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w dokumentach krajowych na poziomie regionalnym. Ws$réd dokumentéw tych
wskaza¢é mozna m.in. Program ochrony s$rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego, czy Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. WSréd podstawowych celéw polityki ekologicznej
na obszarze wojewddztwa lubuskiego wskaza¢ nalezy poprawe stanu i jakosci srodowiska oraz

racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi.

Strategicznym dokumentem, uwzgledniajgcym zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie
Wodnej, na szczeblu regionalnym jest aktualizacja ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym swego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. Plan ten ustala cele srodowiskowe dla wéd powierzchniowych a takze odstepstwa od ich
osiggniecia. Przy ustalaniu celdw srodowiskowych JCWP uwzgledniano aktualny stan JCWP w zwigzku
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z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne jest uwzglednienie celdw s$rodowiskowych
wyznaczonych dla zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych jeziornych - tubiewo (LW10851),
zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznych - Pokretna (RW6000091888949), a takze
jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 25 (kod GW600025).

Analizujgc wptyw realizacji ustalenn projektu planu na osiggniecie celdéw srodowiskowych dla
znajdujacych sie w granicach opracowania zlewni JCWP i JCWPd uzna¢ nalezy, ze nie przewiduje sie
wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan w tym zakresie i pogorszenia ich stanu. Podkresli¢
nalezy, jednakze, ze projekt mpzp posiada szereg zapisow, ktérych docelowa realizacja sprzyjac bedzie
utrzymywaniu wskazanych celéw srodowiskowych. Wsrdd nich wymienié nalezy m.in. nastepujace
zapisy:

- dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem

robét budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiérki,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem dopuszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii, przy czym urzadzenia
wolnostojgce mozna lokalizowaé wytgcznie w zakresie mikroinstalacji,

- parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
i mozliwosci terenowych,

— powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

— dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych,

— zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem mozliwosci realizacji rozwigzan pozwalajacych na
retencjonowanie wdd opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw
woéd opadowych,

— mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wdd opadowych,

— odprowadzanie $ciekdw bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

— zaopatrzenie w wode, w tym do celdéw przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen wodociggowych,

zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrebnymi.

Dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030”. Gtéwnym celem
tego dokumentu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego i dobrego stanu Srodowiska. Realizacja
tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczgce gospodarki wodno-Sciekowej oraz

mozliwos¢ wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Réwniez planowanie przestrzenne,
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a wiec uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni
objetej miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
srodowiska.

Analizujgc opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, uzna¢ nalezy, ze poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapiséw projektu mpzp zostaty one uwzglednione w projekcie planu

w sposéb wiasciwy.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie skutkdéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi w granicach obszaru
objetego opracowaniem bedzie miato charakter dtugotrwaty, zwigzany m.in. z mozliwoscig
posadowienia nowej zabudowy oraz zwiekszeniem zakresu powierzchni utwardzonych. Ustalenia
dotyczace terendw przeznaczonych pod dalszy rozwdj zabudowy, w tym wskaznikdw maksymalnej
powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przytoczone zostaty w rozdziale
3.2 niniejszej prognozy. W zwigzku z realizacjg zapisdw planu, istnieje mozliwos¢ wystgpienia zmian
w uksztattowaniu terenu, obejmujgcych miedzy innymi: wykonanie wykopéw, nasypow, wyréwnanie
powierzchni terendéw oraz wycinke niewielkiego obszaru zadrzewien i zakrzewien.

Realizacja zabudowy wymusza konieczno$¢ wykonania fundamentow pod budynkami, co skutkowadé
bedzie w konsekwencji naruszeniem ciggtosci warstw glebowych. W efekcie realizacja ta doprowadzi¢
moze do czasowe] zmiany stosunkow wilgotnosciowych i tlenowych w glebie, a takze przeksztatcen
w budowie geologicznej wierzchnich warstw gruntéw. Konieczno$é¢ zachowania terendw zielonych
w granicach obszaru opracowania, réwniez poprzez wprowadzenie ograniczen w mozliwej do
zabudowania powierzchni, ma charakter pozytywny, z uwagi na przynajmniej czesciowe utrzymanie
otwartego charakteru przedmiotowego obszaru. W konsekwencji, na terenach tych, zachowany
zostanie istniejacy stan gleb, co bedzie miato pozytywny wptyw na komponenty srodowiska takie jak
stan wdd, gleby i powierzchni ziemi. Teren opracowania opada sukcesywnie i do$é¢ réwnomiernie
w kierunku pétnocnym. W ramach poszczegdlnych nieruchomosci, w granicach ktérych mozliwa jest
realizacja zabudowy, teren ten uznaé mozna za nieco bardziej wyptaszczony. Istniejgca w ich granicach
rzezba terenu nie powinna stwarza¢ wiec znaczacych utrudnien w jego zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeobrazenia w obrebie rzezby terenu nie powinny by¢ wiec zaliczane do znaczgcych.
Niemniej, w trakcie prowadzenia dalszych prac budowlanych na tych terenach powierzchnia ziemi
bedzie adaptowana do zatozen poszczegdlnych projektdw inwestycyjnych, co moze potencjalnie
spowodowaé powstanie nowych, antropogenicznych form, tj. powierzchnie niwelowane czy
nieznaczne wyniesienia terenu.

Poza mozliwoscia realizacji nowych obiektéw kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb
zwigzane jest zinstalowaniem w granicach obszaru opracowania infrastruktury technicznej
towarzyszgcej projektowanej zabudowie. Skutkiem rozwoju sieci na przedmiotowym terenie mogg by¢
okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwigzane z okresem budowy. W efekcie realizacji
tych prac nastgpi zdjecie wierzchniej warstwy gleby, naruszenie jej struktury izaburzenie profilu

glebowego. W zwigzku z powyzszym po zakoriczonych pracach wszystkie powierzchnie powinny by¢
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odbudowane. Wykopy powinny by¢ zrekultywowane poprzez zasypanie z zachowaniem sekwencji
wystepujacych warstw. Po zakoriczeniu realizacji inwestycji zmiany na powierzchni ziemi i w krajobrazie
nie beda wiec znaczgco widoczne.

Potencjalnym zagrozeniem dla powierzchni ziemi, w granicach obszaru opracowania, bedzie
ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddéw statych w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru
i wywiezienia na sktadowisko. Na etapie funkcjonowania inwestycji odpady nalezy gromadzi¢ w sposdb
selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu powinno nastepowac zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, ktére to wptyng na
zapewnienie ochrony powierzchni ziemi przed skazeniem.

Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi na terenach
przeznaczonych pod las i zielen naturalng bedzie miato charakter pozytywny, z uwagi na przewazajgce
utrzymanie istniejgcego zagospodarowania tych obszardw oraz wprowadzenie zakazu ich zabudowy
i zakazu lokalizacji stanowisk postojowych. W ramach projektu na przedmiotowych terenach ustalono
réwniez mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszych i drég rowerowych wytgcznie o nawierzchni naturalne;j.
W konsekwencji powyzszych zapisdw istniejgcy stan gleb oraz naturalne uksztattowanie terenu tych
obszaréw zostang zachowane. Dodatkowo dla terenu lasu, zgodnie z zapisami projektu, ustalono
mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Pozytywne oddziatywanie zwigzane
bedzie rowniez z wyznaczonym terenem zieleni naturalnej, w ramach ktérego w projekcie ustalono
lokalizacje trwatej zieleni, w tym drzew i krzewdw oraz paséw o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych, a takze
zachowanie i ochrone terendw podmoktych oraz wystepujgcej tam roslinnosci. Dodatkowo na terenie
tym dopuszczono m.in. lokalizacje zieleni tgk ipastwisk, a takze okreslono minimalny udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9.

Projekt planu zaktada realizacje korekty istniejgcych wydzielen drogowych. Poszerzenie obszaru
przeznaczonego pod terenu komunikacji drogowej wewnetrznej wigzaé bedzie sie z koniecznoscia
odlesienia ok. 213 m? obszaru. Realizacja inwestycji drogowej, zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, spowoduje rozlegte przeksztatcenie powierzchni ziemi oraz
krajobrazu. Zmiana sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw wymagac¢ bedzie, jak juz
wspomniano, przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Dotychczasowy teren zieleni otwartej,
w wyniku realizacji inwestycji (tj. jezdni i pozostatych elementéw infrastruktury technicznej) zostanie
przeksztatcony i utwardzony. W obrebie inwestycji powstang antropogeniczne formy rzezby terenu,
tj. wykopy czy nasypy, ktére wymagac¢ bedg odpowiedniego zagospodarowania i zabezpieczenia przed
uaktywnieniem sie proceséw powierzchniowego przesuwania sie mas ziemnych, moggcego wystgpic
na skutek dziatania sity ciezkosci, wéd opadowych czy wiatru. W celu ochrony skarp przed osuwaniem,
sptywaniem lub wymywaniem zaleca sie np. lokalizacje murkéw oporowych. Przeznaczenie terenu pod
budowe drogi wymagato bedzie zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go zgodnie
z technologia budowy obiektéw komunikacyjnych. Planowane przedsiewziecie powinno spetniaé
jednakze warunki zwigzane z realizacjg potrzeb z zakresu ochrony srodowiska. W zwigzku z powyzszym

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu i nie
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ingerowanie nadmiernie w teren lasu sgsiadujacy z poszerzeniem uktadu komunikacyjnego. W trakcie
realizacji prac inwestor realizujgcy inwestycje powinien uwzgledni¢ wymogi ochrony srodowiska na
obszarze prowadzanych prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu oraz istniejgcych stosunkéw wodnych. W ramach prowadzonych prac budowlanych
wykorzystanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych powinno mie¢ miejsce wytgcznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli jednak ochrona elementéw
przyrodniczych w momencie realizacji inwestycji nie bedzie mozliwa, nalezy podejmowac dziatania
majace na celu chociaz czesciowe naprawienie wyrzadzonych szkdd.

Podsumowujac, zaktada sie, ze na skutek realizacji ustalen projektu planu, w obrebie terendw
przeznaczonych pod lokalizacje nowej zabudowy, wystgpi¢ moga niekorzystne oddziatywania na
powierzchnie ziemi i warunki gruntowe. Z uwagi na wprowadzone do projektu planu zapisy, okreslajgce
parametry i wskazniki ksztattowania przysztych inwestycji, a takze zasady ochrony srodowiska, wptyw

ten zostanie w pewnym stopniu zminimalizowany.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W nawigzaniu do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (sporzadzonej we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r.), podkresli¢ nalezy, iz jednym z jej gtdwnych celdw jest promowanie ochrony
i planowania krajobrazu. Projekt planu okreslajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji
na krajobraz przyczyniajac sie tym samym do realizacji zapiséw wspomnianej konwencji. Z punktu
widzenia przewidywanych trwatych przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym ustalenie linii zabudowy, czy
maksymalnych wysokosci budynkow.

Pewne przeksztatcenia krajobrazu w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane bedg
z mozliwoscig dalszego zainwestowania przedmiotowego terenu, a co za tym idzie mozliwoscig
powstania nowej zabudowy. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uzna¢, jednak za
akceptowalne z uwagi na planowany charakter inwestycji. Realizacja nowej zabudowy stanowic¢ bedzie
dopetnienie istniejgcego juz na tym obszarze zagospodarowania. Uzupetnienie aktualnie istniejgcej
zabudowy, modyfikacja uksztattowania terenu poprzez wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie
zmiany w szacie rosSlinnej wptyng na przedmiotowy teren wizualne. Odbiér wizualny omawianej
przestrzeni, z uwagi na jej planowane zagospodarowanie bedzie miat jednak charakter subiektywny.
Poczatkowo w granicach obszaru opracowania, gtdéwnie w okresie prowadzenia prac budowlanych,
niekorzystnym przemianom ulegnie estetyka krajobrazu. Pdzniejsze zmiany uzaleznione beda od
przyjetych koncepcji mozliwosci zagospodarowania tego obszaru. Wszelkie oddziatywania w tym
zakresie zalicza¢ mozna wiec do statych i bezposrednich.

Istotnym elementem, wptywajgcym na charakter i wyglad danej przestrzeni sg takze tereny zieleni.
Prognozuje sie, ze wprowadzenie nowych nasadzen roslinnosci, wtym zieleni towarzyszacej
zabudowie, pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu oraz wptynie pozytywnie na estetyke
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Podkresli¢ nalezy jednakze, ze gatunki roslin przewidziane do
realizacji nasadzen powinny nawigzywac¢ do gatunkéw rodzimych, istniejgcych zaréwno w granicach,

jak i w sasiedztwie obszaru objetego projektem. Wprowadzenie do srodowiska przyrodniczego
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i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych moze bowiem doprowadzi¢ w przysztosci do przeksztatcenia
sie tej roslinnosci w gatunek inwazyjny zagrazajgcy rodzimej bioréznorodnosci. Prognozuje sie, ze
wprowadzone zgodnie z zapisami projektu planu formy zieleni oraz nasadzenia roslinnosci
towarzyszgce zabudowie, pozwolg na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu, jak réwniez poprawig
estetyke nowo zainwestowanych terendéw. Charakter i wyglad danej przestrzeni zwigzany bedzie nie
tylko z tereny zieleni towarzyszacymi zabudowie, ale i z terenami lasu i zieleni naturalnej wystepujgcymi
w potnocnej czesci opracowania i jego najblizszym sagsiedztwie. Utrzymanie otwartego charakteru
terendw zieleni bedzie miato pozytywny wptyw na analizowang przestrzen. Z uwagi na wystepujace na
przedmiotowych terenach zadrzewienia i zakrzewienia, w celu zachowania waloréw krajobrazowych,
w projektach poszczegdlnych inwestycji nalezy je zinwentaryzowa¢ i mozliwie zaadaptowac
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw. Realizacja ustalonego projektem planu poszerzenia
pasa drogowego wigza¢ bedzie sie z koniecznoscig przeksztatcenia ok 213 m? terenu lasu. Inwestycja ta
moze nieznacznie negatywnie wptywacd na krajobraz omawianej przestrzeni. Realizacja pasa drogowego
wptyna¢ moze m.in. na zaburzenie stosunkdw wodnych na skutek odwodnien wykonanych na potrzeby
drogi. Ponadto teren lasu wzdtuz granicy z nowg drogg, pozbawiony bedzie wtasciwie wyksztatconego
okrajka, co zwieksza¢ moze wrazliwos¢ drzewostandw na szkody od wiatru i wnikanie gatunkdw obcych
dla $Srodowiska lesnego.

Zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego (Uchwata nr 1V/66/24
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego
wojewddztwa lubuskiego) obszar objety opracowaniem projektu planu znajduje sie na terenie
krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej. Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, dla
krajobrazu priorytetowego wskazane zostaty zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego
stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz witasciwego ksztattowania, a takze wytyczne do
gminnych aktoéw planistycznych dotyczace kierunkow izasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dla krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej
okreslono walory przyrodnicze, kulturowe, a takie przedstawiono fizjonomie krajobrazu.
Przedstawiono takze rodzaj dziatan i zjawisk stwarzajacych zagrozenie dla tego obszaru wraz ze skalg
i stopniem wystepujacych zagrozen. W projekcie planu w miare mozliwosci zastosowano odpowiednie
zapisy majace na celu jak najlepszg ochrone obszaru krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej.
Ponizej przytoczono ustalenia zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego dla

omawianego obszaru krajobrazu priorytetowego.

Zagrozenie Zagrozenie
. . .. wewnetrzne | potencjalne Skala Stopien
Rodzaj (charakter) dziatan i zjawisk Zrédto L. L.
. L. L. (W) lub (p) lub zagrozenia | zagrozenia
stwarzajacych zagrozenia zagrozen L. .
zewnetrzne zagrozenie (0-12 pkt) | krajobrazu
(2) istniejace (i)
Woprowadzanie réznych form planowanie . R
o . . w i 8 niewielki
zabudowy i infrastruktury technicznej | przestrzenne
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Rozdrobnienie struktury
przestrzennej (fragmentacja) i
geometryzacja naturalnych i

potnaturalnych ekosystemow

komunikacja w i 11 niewielki

Rozdrobnienie struktury
przestrzennej (fragmentacja) i
geometryzacja naturalnych i

potnaturalnych ekosystemow

energetyka w i 8 niewielki

Wozrost zageszczenia barier

ekologicznych w krajobrazie

energetyka w i 8 niewielki

Tab. 6 Zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego (Uchwata nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego

z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego)

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci

oraz wtasciwego ksztattowania:

Zachowanie, ksztattowanie i/lub odtwarzanie strefy buforowej wokot bagien, torfowisk,
naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw wodnych, z wytaczeniem sytuacji kleskowych oraz
przypadkdéw zagrazajgcych trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Utrzymanie ciggtosci ekologicznej rzeki Drawy.

Utrzymanie wtasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.

Zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu. Dopuszcza sie zalesienia
nieuzytkowanych gruntéw rolnych na obrzezach miejscowosci w celu wyréwnania przebiegu
granicy lasu.

Nieplanowanie zalesien polan srédlesnych. Dopuszcza sie zalesienia nieuzytkowanych gruntéw
rolnych na obrzezach miejscowosci w celu wyrdwnania przebiegu granicy lasu.

Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak.

W ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobéw martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej
Smierci i naturalnego rozktadu, z wytaczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkéw
zagrazajacych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Ksztattowanie stref ekotonowych w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na granicy miedzy lasem
a zewnetrznymi terenami otwartymi lub zabudowanymi, z wytgczeniem sytuacji kleskowych
oraz przypadkow zagrazajgcych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.
Ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez utrzymanie w dobrym stanie technicznym
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obrebie miejsc postojowych oraz pdél biwakowych
i namiotowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych.

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

Zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu i wytgczenie ich z zabudowy.

Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak.
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— Zaleca sie nielokalizowanie nowej zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem
gruntdw w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wytgczeniem budowy obiektéw
i urzadzen stuzacych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej
oraz ochronie przeciwpowodziowej.

— W Zagérzu, Lubiewie, Starych Bielicach i Przeborowie nowg zabudowe zaleca sie ograniczy¢ do
obszaru zwartej zabudowy miejscowosci. W Przeborowo, Starych Bielicach niedopuszczenie do
zabudowy dna dolin odpowiednio Drawy i Noteci. Pozostawienie terendw ogdlnodostepnych
wzdtuz brzegdw tych rzek.

— Ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez utrzymanie w dobrym stanie technicznym
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obrebie miejsc postojowych oraz pdl biwakowych
i namiotowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych.

— W przypadku wprowadzania nowej zabudowy, zaleca sie zachowanie istniejgcej linii zabudowy,
o maksymalnej wysokosci dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy dwuspadowe
lub naczoétkowe, pokrycie dachow i elewacje w kolorach stonowanych — neutralnych.

— Zaleca stosowanie materiatow i konstrukcji budowalnych oraz elementéw zdobniczych
z uwzglednieniem tradycyjnych form architektonicznych wystepujgcych w obrebie krajobrazu.

Podsumowujgc przewiduje sie, ze petna i docelowa realizacja ustaled projektu w zakresie

parametrow iwskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw wptynie na ograniczenie
oddziatywan na ksztattowanie lokalnych waloréw krajobrazowych, zwigzanych z umozliwieniem
realizacji nowych inwestycji. Ostateczna ocena wszystkich zmian funkcjonalno - przestrzennych i ich
wptywu na walory krajobrazowe obszaru moze by¢ zréinicowana i w duzym stopniu bedzie
subiektywna, zalezna od wyglagdu nowego zagospodarowania, zastosowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatdw wykonczeniowych, standardu, jako$ci wykonania i dostepnosci
przestrzeni publicznych, a takze indywidualnych oczekiwan, gustdw i upodoban potencjalnych

odbiorcéw analizowanych przestrzeni.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz petna realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac pojawieniem sie
w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczgcych, Zzréddet emisji zanieczyszczet do powietrza,
ktorych to funkcjonowanie prowadzi¢ bedzie do pogorszenia sie jakosci powietrza atmosferycznego
przedmiotowego obszaru opracowania.

WSsréd gtdwnych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wskazac nalezy istniejgcg
w granicach obszaru i w jego najblizszym sgsiedztwie zabudowe stanowigcg powierzchniowe zrédto
emisji. W zwigzku z planowang realizacjg nowych inwestycji i mozliwoscig zwiekszenia powierzchni
zabudowanych liczba powierzchniowych Zrédet emisji na tym terenie moze ulec niewielkiemu
zwiekszeniu. Na etapie planowania inwestycji, przewidzianej do realizacji zgodnie z projektem planu,
zaleca sie projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem gtdwnych kierunkdw panujgcych wiatréw,
w taki sposdb, aby zapewni¢ ,przewietrzanie” terenu, jak rowniez projektowanie mozliwie
najwiekszych powierzchni terendéw zieleni. Na przedmiotowym obszarze objetym projektem planu
ustalono m.in.:

— zaopatrzenie w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem dopuszczenia
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urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii, przy czym urzadzenia
wolnostojgce mozna lokalizowaé wytacznie w zakresie mikroinstalacji,

— dopuszczenie urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrodet energii, przy czym

urzadzenia wolnostojgce mozna lokalizowac wytgcznie w zakresie mikroinstalacji,

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych —

uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uwzgledniajac etap realizacji inwestycji wskazac nalezy, ze w granicach obszaru objetego projektem,
jak i w jego najblizszym sgsiedztwie, mogg wystepowal zanieczyszczenia okresowe zwigzane
z transportem ciezkim ipracg urzadzen budowlanych. W okresie tym, w zaleznosci od
wykorzystywanych technologii, oprocz okresowego hatasu, wystgpi¢ moze réwniez tymczasowy wzrost
emisji pytu. Wptyw na stopien i skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢
powietrza, czesto$é, wielkos¢ irodzaj opaddw, temperatura powietrza, a takze sita iczestos¢
wystepowania wiatréw. Podkresli¢ nalezy, ze bedg to jednak ucigzliwosci okresowe, krotkotrwate,
ustepujace wraz z zakoriczeniem etapu realizacji inwestycji.

Do zrdodet zanieczyszczern wystepujacych w sasiedztwie obszaru opracowania, zaliczy¢é mozna
réwniez istniejgcy uktad komunikacyjny, obstugujgcy zaréwno obszar objety projektem, jak i jego
najblizsze sgsiedztwo, stanowigcy liniowe Zrédto zanieczyszczen. Wskazaé nalezy, ze realizacja nowych
inwestycji na tym terenie sprawi, ze oddziatywania majgce miejsce w przypadku ruchu
komunikacyjnego mogg ulec nieznacznemu zwiekszeniu. Bedg one miaty charakter bezposredni, staty
i dtugoterminowy, natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy.
Podkresli¢ nalezy, ze wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie, jednak znaczacego
wzrostu natezenia ruchu pojazdéw w obrebie istniejgcych szlakow komunikacyjnych. Uznaé nalezy
wiec, ze stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzgcymi ze spalania paliw napedowych nie
ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Stabilizujgco na stan jakosci powietrza obszaru opracowania wptywac bedzie czeSciowe utrzymanie
otwartego charakteru przestrzeni, tj. terenu lasu i zieleni naturalnej. W efekcie realizacji inwestycji
niewielkiemu zmniejszeniu ulegnie teren lesny, co uszczupli nieznacznie istniejgce zadrzewienia
i zakrzewienia. Ponadto zagospodarowanie roslinnoscig o zréznicowanej strukturze nieutwardzonych
fragmentow powierzchni terenu przyczyni¢c moze sie do zatrzymania zanieczyszczen pytowych
i gazowych.

Podsumowujac, zapisy planu wprowadzajg szereg ustalen, ktérych realizacja przyczyni sie do
zminimalizowania ryzyka wzrostu zanieczyszczenia powietrza na obszarze objetym jego granicami,

wynikajgcego z realizacji inwestycji dopuszczonych zgodnie z jego zapisami.

6.4. Oddziatywanie na klimat
Wsrdd najistotniejszych czynnikdw, ktérych pojawienie sie stanowi¢ moze przyczyne znaczacych
zmian lokalnych warunkéw klimatycznych wskaza¢ mozna miedzy innymi:
— zwiekszenie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,
— zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
— zmniejszenie powierzchni zadrzewionych,

— chwilowe zwiekszenie liczby zrédet emisji spowodowane wzmozonym ruchem komunikacyjnym
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w trakcie realizacji inwestycji,

— zwiekszenie liczby Zzrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza (punktowych,

liniowych, powierzchniowych),

— umozliwienie stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania

(w nowo projektowanej zabudowie).

W zwigzku z inwestycja mozliwg do zrealizowania w granicach obszaru objetego projektem
przewiduje sie, iz nie powinna ona powodowac znaczacych zmian warunkéw klimatycznych. Nowo
powstata zabudowa stanowié bedzie jedynie kontynuacje istniejgcego sposobu zagospodarowania
przedmiotowego terenu, w zwigzku z czym nie bedzie znaczgco wptywaé na modyfikacje warunkéw
klimatu lokalnego, w zakresie zmiany warunkéw temperatury oraz wilgotnosci powietrza. Modyfikacja
ta spowodowana bedzie czesciowg likwidacja powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe oraz wzrostem emisji ciepta, pochodzgcego ze spalania paliw, jak rGwniez
wzrostem powierzchni utwardzonych na tym terenie. Wzrost powierzchni utwardzonych w granicach
obszaru opracowania zwigzany bedzie réwniez z realizacjg poszerzenia uktadu komunikacyjnego, a co
za tym idzie konieczno$cig zmniejszenia powierzchnilasu o ok. 213 m?. W celu zapewnienia réwnowagi
dla lokalnego mikroklimatu plan wprowadza zapisy okreslajgce paramenty zabudowy mozliwej do
zrealizowania na tym obszarze, a takze wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Na
klimat obszaru opracowania wptyw bedg miaty takze nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie,
ktore to odgrywac beda duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytdow i kurzu, poprzez
gromadzenie ich na powierzchni lisci przy jednoczesnej produkgji tlenu.

Utrzymanie w granicach obszaru opracowania otwartego charakteru terenéw, poprzez wyznaczenie
w projekcie terenu lasu i terenu zieleni naturalnej, wptywac bedzie na warunki klimatu lokalnego
stabilizujgco. Wptyw tego rodzaju terendw na klimat wynika przede wszystkim z intensywnej
transpiracji drzew, ktéra mozliwa jest m.in. dzieki zatrzymywaniu duzej ilo$ci wody opadowej w glebie,
co jest z kolei nastepstwem retencyjnych wtasciwosci lasu. Poprzez zwiekszong wilgotnos¢ powietrza
lasy wptywajg na zmniejszenie dobowych, okresowych i rocznych amplitud temperatury powietrza
atmosferycznego. Zwiekszona wilgotnos¢ powietrza skutkuje bardziej intensywng kondensacjg pary
wodnej oraz zwiekszeniem sumy i czestotliwosci opaddw, szczegdlnie po zawietrznej stronie kompleksu
lesnego. Oddziatywania klimatyczne, wynikajagce ze zwiekszonej wilgotnosci powietrza nad lasem
(temperatura, opady, promieniowanie), w warunkach srodkowoeuropejskich zaobserwowa¢ mozna na
odlegtosé nawet kilkudziesieciu kilometréw od wiekszych komplekséw lesnych.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor
budownictwa jest szczegdlnie wrazliwy na kilka elementédw klimatu, zwtaszcza na wiatry i opady.
Oddziatywanie tych czynnikéw klimatycznych powinno znalez¢ swoje odbicie w zakresie projektowania
zaréwno posadowienia, jak i konstrukcji niosgcej budowli. Oddziatywanie deszczy jest szczegdlnie
wazne w odniesieniu do problemu sprawnosci sieci kanalizacyjnych oraz wystepowania osuwisk skarp.
Prognozy odnosnie wiatréw wskazujg na nasilanie sie zjawisk takich jak trgby powietrzne lub huragany,
aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegdlnie zagrozone tym zjawiskiem. Zwrdécié nalezy uwage na
duzg dynamike zmian warunkéw klimatycznych, ktére mogg negatywnie wptywac¢ zaréwno na

wykonawstwo robdt, jak i na wiasciwosci wyrobdw budowlanych w tym ich trwatos¢.
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Podsumowujgc, prognozuje sie, iz realizacja ustalef analizowanego projektu planu nie bedzie
stanowifa przyczyny pojawienia sie w granicach opracowania czynnikdéw wptywajgcych w znaczacy
sposéb negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposdéb zagospodarowania i uzytkowania
terendw zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru sprzyja¢ bedzie utrzymaniu

panujacego mikroklimatu.

6.5. Oddziatywanie na wody

W granicach obszaru objetego analizg nie wystepujg tereny wéd powierzchniowych. Teren ten
potozony jest jednakze w niewielkiej odlegtosci, bo ok. 100 m — 130 m, na potudnie od Jeziora tubowo.
Ustalenia projektu nie ingerujg jednak bezposrednio w uktad hydrologiczny znajdujacy sie w granicach
obszaru opracowania, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie.

Teren lezacy w granicach obszaru opracowania jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany.
Lokalne iczasowe negatywne oddziatywania wystgpi¢ moga jednak na etapie prowadzenia prac
budowlanych, co zwigzane bedzie zaréwno zlokalizacja ewentualnych nowych zabudowan, jak
i prowadzeniem nowych sieci infrastruktury technicznej. Prowadzenie prac budowlanych wigza¢ bedzie
sie rowniez z poszerzenia uktadu drogowego, a co za tym idzie z wycinka ok. 213 m? obszaru lasu.
Oddziatywania te widoczne bedg gtéwnie na skutek prowadzenia réznego rodzaju wykopdw i prac przy
uzyciu ciezkiego sprzetu, powodujgcego przemieszczenie poszczegdlnych warstw gruntu, a w zwigzku
ztym zmian w naturalnym procesie infiltracji wdéd opadowych iroztopowych. Negatywnym
nastepstwem ustalen projektu planu bedzie rowniez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych, a wiec nieprzepuszczalnych. Oznacza
to przyspieszony odptyw wdd z obszaru analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. W celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania, zapisy projektu planu zachowujg minimalne warunki gospodarki wodnej
obszaréw zurbanizowanych, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym obowigzek zachowania
minimalnej powierzchni terendw nieutwardzonych przeznaczonych pod zielen. Realizacja
przewidzianych w projekcie planu inwestycji nie powinna spowodowac znaczacego oddziatywania na
istniejagce  warunki wodne z wyjgtkiem niewielkiego wzrostu parowania. W celu unikniecia
negatywnego wptywu na jako$¢ wod podziemnych i gruntow, w trakcie prac budowlanych zaleca sie
stosowanie maszyn, pojazdow iurzadzen w dobrym stanie technicznym oraz staty nadzér nad
prowadzonymi pracami inwestycyjnymi.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej, a takze w zakresie szczegétowych warunkéw
zagospodarowania terenu zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w wode, w tym do celdow
przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi. W zwigzku z tym, iz sie¢ wodociggowa przebiega zaréwno
w granicach, jak i w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem, mozliwe jest jej rozbudowanie,
stosownie do potrzeb. Zaktadana realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowad
skumulowanym znaczgcym oddziatywaniem na zasoby ilosciowe i jakosSciowe wdd podziemnych.
Zakres oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalajg przypuszczaé,
ze realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania negatywnego wptywu na cele
Srodowiskowe dla zlewni JCWP jeziornej i JCWP rzecznej oraz JCWPd okreslonych w przyjetym ,,Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Najistotniejsze znaczenie dla osiagniecia
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wymienionych w przytoczonym dokumencie celéw w kontekscie projektowanej w planie zabudowy
jest wtasciwie prowadzona gospodarka s$ciekowa. Dla przedmiotowego obszaru ustalono sposéb
zagospodarowania S$ciekéw bytowych lub przemystowych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
Uznaje sie wiec, ze przewidywana w projekcie planu nowa zabudowa nie bedzie Zrédtem
zanieczyszczen punktowych pochodzenia komunalnego. Na stan czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych ma réwniez wptyw presja antropogeniczna, czyli czynniki zwigzane z kazdg forma
posredniego lub bezposredniego wptywu cztowieka na srodowisko. W celu poprawy stanu srodowiska
wodnego dziatania powinny koncentrowaé¢ sie m.in. na egzekucji obowigzku przytaczania
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto dziatania te winny opierac sie na
kontynuowaniu budowy kanalizacji sanitarnej wraz z przytagczami.

Pozytywnie ocenia sie wszystkie ustalenia projektu planu w zakresie ochrony istniejgcej w jego
granicach zieleni i ksztattowania jej nowych elementéw. Roslinnos¢ odgrywa wazng role w cyklu
hydrologicznym terenéw, pozwala na zwiekszenie powierzchni chtonnej dla wdéd opadowych
i roztopowych, a w konsekwencji réwniez na ograniczenie negatywnych skutkow ekstremalnych
zjawisk, takich jak deszcze nawalne. Zielen zapobiega erozji gleby, a przez to spowalnia odptyw
powierzchniowy. Dodatkowo dzieki temu, ze pobiera i magazynuje wilgo¢, wspomaga tez retencje
gruntows i glebowg oraz uczestniczy w procesie infiltracji wody opadowej do wdd gruntowych. Poza
tym, woda zatrzymuje sie na powierzchni roslin, co pozwala w pewnym stopniu zmniejszy¢ wielkos¢
opadu, ktéry nastepnie albo spada na ziemie z opdznieniem, albo wchtaniany jest czesciowo przez samg
rosline albo z niej odparowuje.

W granicach obszaru opracowania, w jego potnocnej czesci, utrzymano funkcje lesng terenéw oraz
terenu zieleni naturalnej. Zachowanie otwartych terenéw zieleni wptynie stabilizujgco na poziom wéd
gruntowych. Sytuacja ta prawdopodobnie pozwoli rowniez zapobiec sytuacji, w ktdorej na skutek
nadmiernego uszczelnienia powierzchni ziemi oraz ograniczenia udziatu powierzchni umozliwiajacych
swobodng infiltracje wdd, wystgpitoby zjawisko znacznego ograniczenia zasilania wéd podziemnych
wodami opadowymi i roztopowymi, co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do znacznego obnizenia
poziomu wystepowania zwierciadta wéd gruntowych.

Uwzgledniajac zakres projektowanych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych oraz potozenie
analizowanego obszaru, za zasadne uzna¢ nalezy podejmowanie dodatkowych dziatan technicznych,
pozwalajacych na zatrzymanie czesci wod opadowych na terenach i czesciowe odcigzenie kanalizacji
deszczowej.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach dwéch udokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikdw Woéd Podziemnych, tj. GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita - Strzelce Krajeniskie oraz
GZWP nr 138 — Pradolina Torun Eberswalde, w zwigzku z czym wszelkie dziatania inwestycyjne powinny
uwzgledniaé koniecznos¢ ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych, tak aby planowany sposéb
zagospodarowania przestrzennego nie stanowit dla nich zagrozenia. Wszelkie dziatania zwigzane
z realizacjg i funkcjonowaniem inwestycji powinny zapewniac eliminacje potencjalnych zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo-wodnego, celem zachowania wfasciwych parametréw fizyko-chemicznych wéd
podziemnych. Ponadto w zwigzku z poftozeniem przedmiotowego terenu w zasiegu wystepowania

najkorzystniejszych struktur wodonosnych, w projekcie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace
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z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Obszar opracowania potozony jest ponadto w bliskim sgsiedztwie Jeziora tubowo. Uwzgledniajac
wystepowanie terendw zieleni otwartej pomiedzy linig brzegowg a terenami mozliwymi do zabudowy,
wystepujacymi w granicach opracowania, uznaé nalezy, ze projekt planu nie naruszy obecnej
charakterystyki jeziora. Ponadto dla terenu lasu i zieleni naturalnej projekt planu ustala m.in.:
zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych, lokalizacje trwatej zieleni, w tym drzew i krzewéw oraz
pasow o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, rodzimych gatunkdéw, dostosowanych do
warunkow siedliskowych, zachowanie i ochrone terendw podmoktych oraz wystepujgcej tam
roslinnosci, czy zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowej oraz stanowisk
postojowych. W zwigzku z powyzszymi ustaleniami nie prognozuje sie znacznej ingerencji obszaru
opracowania w strukture i stan, potozonego w sgsiedztwie, Jeziora tubowo.

Podsumowujgc, zapisy planu przewidujg mozliwosé zrealizowania nowych inwestycji, ktére moga
stanowi¢ potencjalng przyczyne wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie zasobow
i jakoSci wod powierzchniowych i podziemnych. Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie zapisy
pozwolg jednakze na zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan w mozliwie maksymalnym

stopniu.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Do zasobow naturalnych nalezg elementy srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu planu na te
zasoby naturalne zostato opisane powyzej.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg zadne udokumentowane zasoby
naturalne w postaci zt6z kopalin. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg réwniez tereny i obszary
gornicze. Obszar potozony w granicach niniejszego opracowania zlokalizowany jest natomiast
w granicach udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wo&d Podziemnych, tj. GZWP nr 127
Subzbiornik Ztotdw — Pita - Strzelce Krajeriskie oraz GZWP nr 138 — Pradolina Torui Eberswalde.
Ustalenia projektu planu nie zaktadajg jednak podjecia dziatalnosci mogacej w znaczacy sposdb
wptynac na przedmiotowy, przytoczony powyzej GZWP.

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywania na zasoby naturalne w wyniku realizacji

ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Zgodnie z konwencjg o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r.,, r6znorodnos¢ biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizmoéw pochodzacych (...)
z ekosystemoéw lgdowych, morskich i innych wodnych ekosysteméw oraz zespotdéw ekologicznych,
ktdrych sg one czescig. Dotyczy to réinorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz
ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swym zasiegiem teren czesciowo zabudowany izagospodarowany, na
ktorym wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa roslin. Realizacja zapiséw zawartych

w projekcie spowoduje dalsze, niewielkie przeksztatcenia terenu i budowe nowych budynkdéw o rézne;j
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skali. W wyniku realizacji ustalei projektu planu niewielkiemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia
biologicznie czynna. W efekcie niemozliwe stanie sie funkcjonowanie wystepujacych tam gatunkéow
roslin izwierzat, gtéwnie tych bytujgcych pod powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja
projektowanego zagospodarowania obszaru wptynie na zmiane charakteru wystepujgcej na tych
dziatkach roslinnosci. Istniejgca obecnie szata roslinna zostanie w sposéb trwaty zmieniona i zastgpiona
roslinnosciag towarzyszacg budynkom oraz terenom komunikacji. Roslinnos¢ ta reprezentowana moze
by¢ w pewnej mierze przez gatunki obce rodzimej florze. Zaleca sie jednakze, aby wprowadzana zielen
charakteryzowata sie odpowiednim doborem oraz gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg do
warunkow siedliskowych panujgcych na danym terenie. Warto podkresli¢, ze gatunki roslin
przewidziane do realizacji nasadzen powinny nawigzywaé¢ do gatunkdw rodzimych, istniejgcych
zaréwno w granicach obszaru opracowania, jak i w jego sgsiedztwie. Wprowadzenie do srodowiska
przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkow obcych moze bowiem doprowadzi¢ w przysztosci do
przeksztatcenia sie tej roslinnosci w gatunek inwazyjny zagrazajgcy rodzimej bioréznorodnosci.

Pozytywnie na zachowanie waloréw przyrodniczych przedmiotowego obszaru wptynie utrzymanie
otwartego charakteru obszaru, tj. terendw lasu i zieleni naturalnej, a takze ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego na poszczegdlnych terenach. Ponadto obszar objety
projektem planu znajduje sie w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody, tj. w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicach Obszaru Natura 2000 OSO Lasy
Puszczy Nad Drawa (PLB320016). W zwigzku z powyiszym na obszarze tym istnieje
prawdopodobienstwo wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Majgc na uwadze istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, przedmiotowy teren nalezy zagospodarowac ze szczegdlng dbatoscia,
aby nie doprowadzi¢ do jego degradacji. W projekcie planu ustalono wiec konieczno$¢ uwzglednienia
ograniczen wynikajgcych z potozenia obszaru objetego opracowaniem w granicach ww. obszarow.
Czesciowe utrzymanie otwartego charakteru obszaru opracowania, tj. zachowanie terenu lasu i zieleni
naturalnej, nie powinno wptyng¢ na znaczgce naruszenie siedlisk zwierzyny lesnej.

Zaktada sie, ze oddziatywanie inwestycji, na obszarze objetym mpzp, na zwierzeta bedzie miato
miejsce gtdwnie na etapie realizacji inwestycji i powigzane bedzie przede wszystkim z wystepowaniem
uciazliwosci zwigzanych z dziataniem sprzetu budowlanego. Uznac¢ nalezy wiec, ze oddziatywanie to
powinno w znacznym stopniu zakorczy¢ sie wraz z zakoiczeniem etapu prac realizacji inwestycji.
Oddziatywanie ustalen projektu planu na zwierzeta moze wigzaé sie ponadto z ich migracja w dalsze
niezainwestowane tereny. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji planowanych
inwestycji na obszarze objetym opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych w terminach
dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych - poza okresami legowymi ptakéw oraz wzmozonych
wedréwek zwierzat.

Podsumowujgc, realizacja inwestycji przewidzianej zgodnie z zapisami projektu planu moze
stanowi¢ przyczyne wystgpienia niekorzystnych oddziatywarh na ksztattowanie lokalnej
bioréznorodnosci jednakze o stosunkowo niewielkiej skali. Zaktada sie, iz petna i docelowa realizacja

zapiséw projektu mpzp pozwoli na mozliwie maksymalne ograniczenie skali przewidywanych zmian.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem planu nie ma zewidencjonowanych zabytkéw oraz
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nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Pojecie ,, dobra materialne” zdefiniowano na podstawie , Stownika jezyka polskiego PWN". Poprzez
termin ten rozumie sie wszystkie srodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majgtek, dobytek), ktére
istniejg fizycznie i odnosza sie do rzeczy lub ustug, ktére zaspokajajg potrzeby cztowieka. Z kolei
w ,,Encyklopedii PWN” zawarto nastepujgcg definicje wyrazenia ,,dobra materialne”-,materialne srodki
zaspokajania potrzeb ludzkich”. W odniesieniu do powyzszego uchwalenie projektu planu bedzie
skutkowac utworzeniem nowych ddébr materialnych, ktére zaspokaja¢ bedy potrzeby przysztych
uzytkownikéw tego terenu. Na terenie opracowania powstanie bowiem m.in. nowa infrastruktura
techniczna. W zwigzku z powyiszym, realizacja zapisOw projektu wptynie pozytywnie na dobra

materialne.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcego, negatywnego
oddziatywania na ludzi. Przedmiotowy teren wchodzacy w sktad obszaru opracowania jest juz
cze$ciowo zagospodarowany, a jego przyszte, planowane zagospodarowanie stanowi¢ bedzie
kontynuacje juz istniejgcego.

Tymczasowe, negatywne oddziatywania wystgpi¢ moga w wyniku prowadzonych prac budowlanych.
Oddziatywania te zwigzane bedg m.in. ze zwiekszong emisjg hatasu spowodowang przez pracujace
maszyny i urzadzenia, czy tez zwiekszong emisjg zanieczyszczen gazowych i pytowych wytworzonych
podczas realizacji prac ziemnych. Najprawdopodobniej prace te prowadzone bedg, jednakze etapami,
w porze dziennej i nie bedg stanowic¢ ucigzliwosci w godzinach wieczornych i nocnych. Ponadto zasieg
przytoczonych oddziatywan powinien ograniczy¢ sie do granic dziatki, na ktérej przeprowadzane bedg
prace budowlane.

W celu ochrony przed oddziatywaniem projektowanych obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania i ograniczenia wynikajgce
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. nr 219 poz. 1040) oraz normami branzowymi. Zagospodarowanie
terenu przede wszystkim nie moze powodowac kolizji z istniejgcym uzbrojeniem naziemnym
i podziemnym. Przepisy norm branzowych precyzujg odlegtosci zabudowy i innych elementéw
zagospodarowania terenu  m.in. od sieci wodociggowych, kanalizacji  sanitarnych
i elektroenergetycznych. Ponadto nalezy uwzgledni¢ wymagania w zagospodarowaniu terenu
okreslane indywidualnie przez wtasciwego gestora sieci. Przez przedmiotowy teren, w jego wschodniej
czesci, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV, w odniesieniu do
ktdrej niezbedne jest uwzglednienie ograniczedn w zagospodarowaniu wynikajagce z przebiegu

infrastruktury technicznej, w tym zachowania paséw technologicznych, wolnych od zabudowy
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i nasadzen zieleni wysokiej. Wspomniane ograniczenia obowigzywaé beda jednakze do czasu
skablowania badz likwidacji tej linii. W projekcie planu, w odniesieniu do przebiegu linii, ustalono
koniecznos¢ zachowania pasa technologicznego o szerokosci 14 m, po 7 m po kazdej ze stron od osi
istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej sSredniego napiecia 15 kV do czasu jej skablowania.

Wsréd zrédet emisji zanieczyszczenn mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywac na zdrowie
ludzkie na omawianym obszarze wskazaé mozna istniejgce ciggi komunikacyjne, a takze emisje
substancji ze srodkéw transportu. Zanieczyszczenia z tras komunikacyjnych z jednej strony sg dzi$ mniej
szkodliwe dla zdrowia ludzkiego i komponentéw s$rodowiska przyrodniczego niz do niedawna,
a z drugiej ulegaja dyspersji na skutek przewietrzenia otwartych obszaréw. Podsumowujac ocenia sig,
ze poszczegolne zapisy projektu mpzp, w tym takze odwotania do przepisdw odrebnych, zapewniajg
poprawny stan ochrony srodowiska.

W zapisach projektu planu istnieje szereg ustalen, ktérych realizacja pozwoli na zachowanie
i wtasciwg ochrone poszczegdlnych komponentéw srodowiska, co w sposdb posredni wptywaé bedzie
korzystnie na jakos¢ zycia oraz bezpieczenstwo mieszkancéw terenéw sgsiednich. Rosngce
zanieczyszczenie poszczegdlnych komponentdw $rodowiska (zwtaszcza powietrza i klimatu
akustycznego) pogarsza warunki zycia, a dtugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji
moze by¢ czynnikiem wptywajgcym na wzrost zachorowan i umieralnosci na skutek poszczegdlnych
choréb. Pozytywny wptyw na mieszkancéow odczuwalny bedzie dzieki zapewnieniu ochrony terenéw
zieleni poprzez okreslenie maksymalnych parametréw zabudowy dla poszczegdlnych obszardw.
Szczegdlnie istotne w tym aspekcie bedzie wiec czeSciowe zachowanie w granicach obszaru
opracowania otwartego krajobrazu, tj. terenu lasu i terenu zieleni naturalnej. Zachowanie rozlegtych
obszaréw terenéw zadrzewionych i zakrzewionych bedzie pozytywnie wptywaé na samopoczucie
mieszkancéw i uzytkownikdw tych przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddziatywanie na ludzi w zwigzku z realizacjg ustalen
zawartych w planie bedzie miec jedynie charakter krotkotrwaty i nie bedg mie¢ znaczgcego wptywu na
ksztattowanie lokalnego klimatu. Oddziatywania te w znacznym stopniu ustang wraz z zakoriczeniem

etapu prac budowlanych.

6.10. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja zapiséw ustalen projektu planu nie powinna wptyngé na powstanie na tym obszarze
funkcji i elementéw zagospodarowania stanowigcych znaczgce zrédto hatasu. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie wystgpienia dfugoterminowego niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat
akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem, jednym ze zrédet hatasu moze by¢
wystepujgca zaréwno w jego obszarze, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie zabudowa. Funkcjonowanie
tego rodzaju zabudowy moze mie¢ wptyw na generowanie ucigzliwosci akustycznych w zwigzku
z odbywajgcym sie na tym terenie ruchem komunikacyjnym pojazdéw obstugujgcych planowane
obiekty. Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Zatem do obowigzkdéw
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inwestora nalezy zastosowanie na terenie przedsiewziecia odpowiednich $rodkéw technicznych
i organizacyjnych skutecznie ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan na tereny sasiednie.

Whptyw na klimat akustyczny obszaru opracowania oraz generowanie wibracji bedzie miat przede
wszystkim ruch komunikacyjny odbywajgcy sie istniejgcymi drogami. Oddziatywanie akustyczne bedzie
charakteryzowato sie zmiennoscig w ciggu doby. Ruch pojazdédw korzystajacych z tych drég bedzie
wiekszy w porze dziennej, natomiast w porze nocnej bedzie znikomy.

W zwigzku z wystepowaniem w granicach opracowania terenéw mozliwych do doinwestowania,
lokalny, czasowy wzrost poziomu hatasu moze wystgpi¢ na skutek prowadzenia prac budowlanych
i montazowych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Zrédtem hatasu beda w tym wypadku roboty
budowlane prowadzone przy wykorzystaniu ciezkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
a takze wzmozony ruch samochodowy odbywajacy sie w rejonie inwestycji. Sytuacja ta bedzie miata,
jednak miejsce tylko i wytgcznie w momencie realizacji inwestycji budowlanych. Z uwagi na czasowy
charakter i ograniczony zasieg wystepowania tego zjawiska w niniejszej prognozie nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ksztattowanie klimatu akustycznego na obszarze objetym

opracowaniem projektu planu w dtuzszym horyzoncie czasowym.

6.11. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢
tego obszaru oraz inne formy ochrony przyrody
Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody, tj. w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicach Obszaru
Natura 2000 OSO Lasy Puszczy Nad Drawg (PLB320016).

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 obowigzuje przepis art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, zgodnie z ktérym zabrania sie podejmowania dziatan moggcych osobno
lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegélnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktdrych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura
2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Obszar chronionego krajobrazu, w mysl art. 23 ust. 1 ww.
ustawy, obejmuje natomiast tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$é zaspokajania potrzeb

zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych do najwazniejszych zagrozen wystepujgcych
w granicach obszaru Natura 2000 Lasy Puszczy nad Drawg (PLB320016) nalezg m.in.: pozbywanie sie
odpadow z gospodarstw domowych/obiektéw rekreacyjnych, wedkarstwo, lesnictwo, wydobywanie
piasku i zwiru, akwakultura morska i stodkowodna, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku
rekreacji, uprawiane w plenerze, chwytanie, trucie, ktusownictwo, drogi, autostrady, usuwanie
martwych i umierajacych drzew, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, zalesianie terenéw otwartych,
zabudowa rozproszona, polowanie, pozyskiwanie/usuwanie zwierzat (lgdowych).

Przewidywane potencjalne negatywne oddziatywanie skutkéw realizacji planowanego

zagospodarowania terenu moze dotyczy¢: czesciowego uszczelnienia powierzchni terenu, w zwigzku
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z realizacjg budynku i poszerzeniem uktadu drogowego, zwiekszonej emisji zanieczyszczen do powietrza
zwigzanej z funkcjonowaniem zrdodet grzewczych, oddziatywania na wody, z uwagi na funkcjonowanie
indywidualnych rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej, jak rowniez zwiekszonej presji
turystycznej na brzeg jeziora tubowo. Konsekwencjg zwiekszonej presji turystycznej moze by¢ ptoszenie
zwierzat, w tym gatunkow zwierzat chronionych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na
Srodowisko wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej oraz dopuszczonych planem miejscowym, w tym inwestycji celu publicznego.
Wykonanie prac ziemnych mogace powodowac trwate znieksztatcenie rzezby terenu oraz zmiane
konfiguracji terenu zwigzane moze byé z planowang realizacjg poszerzenia uktadu drogowego.
Planowane inwestycje nie bedy ingerowaé jednakze w jezioro tubowo oraz jego strefe brzegows.
W celu ograniczenia negatywnych skutkéw realizacji zabudowy i utwardzenia terenu, w projekcie planu
wprowadzono odpowiednie wskazniki dotyczagce maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, ktore przedstawione zostaty w poprzednich rozdziatach niniejszego
opracowania. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej w projekcie
ustalono dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, przy
czym urzadzenia wolnostojgce mozna lokalizowac¢ wytacznie w zakresie mikroinstalacji. Z uwagi na
ustalong w projekcie planu minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 450 m?, w granicach opracowania mozliwa bedzie realizacji jedynie niewielkiego wolnostojgcego
budynku rekreacji indywidualnej. W zwigzku z powyiszym przewiduje sie, ze z uwagi na skale
projektowanej zabudowy planowana inwestycja nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne. W projekcie planu ustalono ponadto mozliwos¢ realizacji rozwigzan
pozwalajgcych na retencjonowanie wdd opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opdzniajacych sptyw wdd opadowych, a takze minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce
budowlanej, co umozliwi wydtuzenie obiegu wody w przyrodzie. Dla petnej ochrony srodowiska i jego
zasobéw w zapisach projektu wprowadzono réwniez ustalenia dotyczgce gromadzenie odpaddw
w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Dziatania te umozliwig
zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem, a co za tym idzie ograniczg
infiltracje zanieczyszczeh wéd opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego.

Uwzgledniajac zasieg i skale przewidywanych oddziatywarn na etapie realizacji i eksploatacji
inwestycji stwierdzi¢ nalezy, ze planowany sposdb zagospodarowania przedmiotowego terenu nie
bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci nie pogorszy znaczgco stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, dla ochrony
ktorych wyznaczono ww. obszar Natura 2000. Ponadto realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco
negatywnie na cele ochrony tego obszaru oraz nie pogorszy jego integralnosci lub jego powigzan

z innymi obszarami.

Analizujac zapisy projektu planu w odniesieniu do § 3 ust. 1 Uchwaty Nr XXIX/454/17 Sejmiku

Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
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,Puszcza Drawska”, okreslajgcym zakazy obowigzujace na terenie Obszaru stwierdzono, ze nie naruszajg
one znaczgco przytoczonych ponizej ustaled. W ramach Obszaru obowigzujg m.in. nastepujace zakazy:
1) Zakaz zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb. W projekcie planu
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej oraz dopuszczonych planem miejscowym, w tym inwestycji celu publicznego.
W zwigzku z powyzszym przypuszczac nalezy, ze realizacja inwestycji dopuszczonych planem nie
przyczyni sie do ztamania przytoczonego powyzej zakazu.

2) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej oraz dopuszczonych planem miejscowym, w tym
inwestycji celu publicznego, zatem przedmiotowy zakaz rowniez nie zostanie naruszony.

3) Zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratdow i bursztynu. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu w ramach obszaru opracowania nie dopuszcza sie realizacji tego rodzaju
inwestycji, w zwigzku z czym przedmiotowy zakaz nie zostanie naruszony.

4) Zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka. W projekcie planu nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktdre mogg spowodowac
znaczgca zmiane stosunkéw wodnych, zatem przedmiotowy zakaz nie zostanie naruszony.

5) Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno btotnych.
W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tego rodzaju tereny, w zwigzku z czym
przedmiotowy zakaz nie zostanie naruszony.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze zapisy projektu planu nie naruszajg zakazow
ustalonych w § 3 ust. 1 Uchwaty Nr XXIX/454/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Drawska”.

6.12. Oddziatywanie na catoksztatt srodowiska przyrodniczego
Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego oraz
jego prawidtowe funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, sg zréznicowane w odniesieniu do
charakteru, czasu oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu przestrzennego. Wptyw skutkéw realizacji
ustalen plandw, na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni,
wtérny i skumulowany. Ponadto mozna je rdwniez rozpatrywaé w kontekscie czasu oddziatywania, tj.:
— dtugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),
— $rednioterminowego (okoto 5 — 10 lat),
— krétkoterminowego (okoto 1 roku),

— chwilowego (okoto 1 doby).
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Zaréwno rodzaj, jak i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska

przedstawiono w podrozdziatach 6.1-6.11. oraz zestawiono je przedstawionej ponizej tabeli

Rodzaj oddziatywania
©
g g o =
v 2 | 5|3 |z o | §
Komponent £ 124 s | £ E 2 g § £ | £
, . (7] c £ ‘e (] ©
$rodowiska 5 | 8|5 |2 |t |5 | E| |2 |5 2|~
o = - S ] = ] 2 > © 3
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= o ° S -
Q » o 0o | 5 g
= “» © o)
powierzchnia ziemi X X X X X X
krajobraz X X X X X X
powietrze X X X X X X
klimat X X X X X X
wody X X X X X
zasoby naturalne X
rosliny, zwierzeta,
réznorodnos¢ X X X X X X
biologiczna
dobra materialne X
zabytki X
ludzie X X X
klimat akustyczny X X X X
obszar Natura 2000 X X X X X X

Tab. 7 Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji mpzp na elementy srodowiska
Zrédto: opracowanie wiasne

Na podstawie przedstawionej powyzszej analizy stwierdzi¢ mozna, ze skutki realizacji ustalen
projektu planu wptyng pozytywnie na:
— rosliny, réznorodnosé biologiczng, wody, powietrze, klimat (mikroklimat), czy krajobraz, z uwagi
na przewidywane wprowadzenie zieleni towarzyszgcej zabudowie, a takze zieleni przyulicznej,
— ludzi i dobra materialne, z uwagi na dalszy rozwéj terendw inwestycyjnych, a takze mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
Ponadto w wyniku realizacji ustalen projektu planu zaktada sie wystgpienie oddziatywan
o charakterze negatywnym na:
— powierzchnie ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji inwestycji,
— powietrze, z uwagi na powstanie nowych zrddet zanieczyszczen do powietrza, ktéorymi bedg
zrodta grzewcze budynkéw, czy pojazdy samochodowe,
— zwierzeta, z uwagi na czesSciowq likwidacje miejsc bytowania gatunkdw zwierzat oraz docelowe
ogrodzenie terendw,
— krajobraz, z uwagi na przeksztatcenie krajobrazu terenéw dotychczas niezainwestowanych, przy

czym podkreslié nalezy, ze odbiér wizualny krajobrazu bedzie miat charakter subiektywny,
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— klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emisji ciepta, pochodzacego ze spalania paliw do

celéw grzewczych, jak rdwniez wzrost powierzchni utwardzonych.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtos$ci od granicy paristwa nie nalezy

spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony ustalenia projektu planu przewidujg dziatania majgce na celu
zapobieganie iograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem zamierzen
inwestycyjnych na srodowisko.

Dla petnej ochrony s$rodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania
na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpaddw,
substancji, czy innych materiatéw w sposdéb zabezpieczajgcy powierzchnie gleby przed kontaktem
z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakoriczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptyngé moga na lepszy rozwdj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.

Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagraza¢ osiggnieciu
celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno-$ciekowej majg za zadanie ochrone wdd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustalono, ze zaopatrzenie
w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na okreslonych warunkach,
przytoczonych w poprzednich rozdziatach prognozy.

Dla petnej ochrony $rodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska,
zaréwno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych
w planie przedsiewzieé, projekty budowlane inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. W zwigzku z powyiszym w trakcie prac
prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzgledni¢:

- koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegdlnych

komponentow Srodowiska,

- zdjecie préchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw

i wtérne jej wykorzystanie,

- obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddéw i powierzanie ich wywozu i sktadowania

wyspecjalizowanym firmom,

- wiasciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy

wzgledem gtéwnych kierunkdédw panujacych wiatréw,

- prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajgc fundamentowanie

w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopow wiosennych, w celu ochrony podtoza,

- stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
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i nieutwardzonych na zielen,

- odpowiednie wyprofilowanie powierzchni terenéw, zapewniajgce powierzchniowy sptyw wéd

opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode,

— zabezpieczenie na czas budowy istniejagcych drzew i krzewdw, w celu ochrony przed

uszkodzeniami mechanicznymi.

Przyjmuje sie, iz ustalenia projektu nie bedg mieé¢ znaczacego, negatywnego wptywu na teren
opracowania. Przedmiotowy teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza
Drawska oraz w granicach Obszaru Natura 2000 OSO Lasy Puszczy Nad Drawg (PLB320016). Obszar
opracowania znajduje sie réwniez na terenie krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej.
Przewidywany sposdb zagospodarowania terenu objetego opracowaniem powinien wiec uwzgledniac

cele i przedmiot ochrony poszczegélnych obszaréw

9. Przewidywane metody analizy skutkdow realizacji ustalen projektu planu oraz

czestotliwos¢ jej przeprowadzenia

Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniajg wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi obecnie przepisami aktéw prawnych. Nalezy jednak podkresli¢, iz w trakcie
funkcjonowania inwestycji w granicach obszaru opracowania, zawsze istnieje mozliwo$é wystgpienia
negatywnych zjawisk na srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazac sie
trudne do okreslenia i zminimalizowania. Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko, organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania
na srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane
o srodowisku.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska
(utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. O Inspekcji Ochrony Srodowiska) przez zobligowane do tego
odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych elementow
Srodowiska w odniesieniu do wynikdw pomiaréw uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska pamietac nalezy, iz musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia sie takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyiszym proponuje sie prowadzenie monitoringu poszczegélnych komponentdéw
srodowiska, tj.: jakos¢ powietrza, jakos¢ wéd, jakos¢ gleby i ziemi, poziomu hatasu, czy oddziatywania
pdl elektromagnetycznych. Pomiary i badania przeprowadzane w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska powinny byé prowadzone zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi
w poszczegdlnych rozporzadzeniach oraz specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki
referencyjne. Stosowanie odpowiednich technik prowadzenia badan ipomiardw jest istotne ze
wzgledu na zminimalizowanie mozliwosci wystgpienia btedédw w ostatecznej ocenie jakosci

poszczegdlnych komponentéw srodowiska.
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Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu
na obecnym etapie projektowania jest utrudnione. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych
terendw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej realizacji jego ustalen. Fakt ten

W znaczacym stopniu moze utrudnié prowadzenie monitoringu w jego petnym zakresie.

10.Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub
wyjasnienie ich braku

W opracowanej prognozie nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany w niniejszej
analizie projekt uznaje sie za jedyny optymalny zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, jak i pod wzgledem rozwigzan ograniczajagcych negatywne oddziatywanie
na srodowisko.

Przedmiotowy obszar objety jest obecnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Lubiewo, przyjetym uchwatg Nr XLI11/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 maja 2002 r. Zapisy projektu planu nie przewidujg znaczgcej zmiany jego ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow. Gtdwnym celem zmiany obowigzujgcego planu jest dostosowanie jego ustalen
do obowigzujgcych potrzeb. Wykonanie korekty wydzielen drogowych nieznacznie zwiekszy obszar
przeznaczony pod komunikacje umozliwiajgc tym samym lepszy dojazd do nieruchomosci objetych
projektem planu. Aktualizacja zapiséw projektu utatwi rozwdéj przedmiotowego terenu i realizacje

w jego granicach nowych inwestycji.

11.Streszczenie sporzagdzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo. Do sporzadzenia planu
przystgpiono na podstawie uchwaty VII1/47/2024 z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubiewo, zmienionej
uchwatg nr XIX/106/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2025 r.. W granicach obszaru
objetego niniejszym opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
28 maja 2002 r.). Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje korekte wydzielen
drogowych.

Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w pétnocnej czesci gminy Drezdenko,
przy potudniowej granicy obrebu Lubiewo. Teren opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 5/3,
5/4,5/5, 5/6, 5/11, 5/12, 5/13 i cze$¢ dziatki nr 336, o tgcznej powierzchni ok. 0,7 ha. Przedmiotowy
teren znajduje sie na pétnocno — zachodnich obrzezach miejscowosci Lubiewo, na potudnie od Jeziora
tubowo. Granice obszaru opracowania od poétnocy, zachodu i pétnocnego — wschodu stanowig tereny
lesne, od potudnia i potudniowego — wschodu granice tg stanowig natomiast tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar znajdujacy sie w granicach opracowania jest obecnie czesciowo
zabudowany i zagospodarowany. Jego potudniowy fragment obejmujg tereny czesciowo zabudowane.
Pétnoc obszaru stanowig natomiast bogato zadrzewione i zakrzewione tereny lesne. Przedmiotowy

teren, z uwagi na swoje potozenie, a takze stopien jego zagospodarowania, jak i jego sasiedztwa,
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wyposazony jest we wszystkie niezbedne media. Ponadto przez wschodnig cze$¢ obszaru opracowania
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV.

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko ztozona jest z jedenastu rozdziatdow,
przyblizajacych poszczegdlne zagadnienia odnoszgce sie do obszaru opracowania i jego wptywu
na $rodowisko przyrodnicze.

W rozdziale pierwszym przedstawione zostaty podstawy formalno-prawne, zakres i cel opracowania
prognozy, a takze informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych w trakcie jej sporzadzania. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest podstawowym
dokumentem, niezbednym do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek
wykonania prognozy wynika z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie najbardziej
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska
przyrodniczego. Prognoza stanowi uzupetnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zakres i stopien szczegdtowosci zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Rozdziat drugi niniejszej prognozy przedstawia charakterystyke obszaru w odniesieniu do stanu
Srodowiska przyrodniczego. Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w pdtnocnej
czesci gminy Drezdenko, przy potudniowej granicy obrebu Lubiewo. Teren opracowania obejmuje
dziatki ewidencyjne nr: 5/3,5/4,5/5,5/6,5/11, 5/12, 5/13 i cze$¢ dziatki nr 336, o tacznej powierzchni
ok. 0,7 ha. Przedmiotowy teren znajduje sie na pétnocno — zachodnich obrzezach miejscowosci
Lubiewo, na potudnie od Jeziora tubowo. Granice obszaru opracowania od pdtnocy, zachodu
i pétnocnego — wschodu stanowig tereny lesne, od potudnia i potudniowego — wschodu granice tg
stanowiag natomiast tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Obszar znajdujacy sie
w granicach opracowania jest obecnie czesciowo zabudowany i zagospodarowany. Jego potudniowy
fragment obejmujg tereny czesciowo zabudowane. Niezabudowane pozostajg jedynie pojedyncze
nieruchomosci. Pétnoc obszaru stanowig natomiast bogato zadrzewione i zakrzewione tereny lesne.
Przedmiotowy teren, z uwagi na swoje potozenie, a takze stopien jego zagospodarowania, jak i jego
sgsiedztwa, wyposazony jest we wszystkie niezbedne media. Ponadto przez wschodnig czes¢ obszaru
opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV. Sagsiedztwo
terenu objetego opracowaniem projektu planu nie nalezy do bardzo urozmaiconych. Na potfudnie
i potudniowy — wschéd od niego zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojacej. Nieco dalej na wschdd, ok. 200 m od terenu opracowania, znajduje sie ponadto Kosciét
Rzymskokatolicki Matki Bozej Szkaplerznej i sw. Huberta. Pozostate sgsiedztwo obszaru stanowia
rozlegte tereny otwarte w postaci rozlegtego kompleksu le$nego oraz znajdujacego sie miedzy nimi
zbiornika wodnego, tj. Jeziora tubowo. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach
dwéch udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych, tj. GZWP nr 127 Subzbiornik
Ztotdéw — Pita - Strzelce Krajeniskie oraz GZWP nr 138 — Pradolina Torun Eberswalde. Przedmiotowy teren

potozony jest ponadto w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicach
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Obszaru Natura 2000 OSO Lasy Puszczy Nad Drawa (PLB320016). Obszar opracowania znajduje sie
réwniez na terenie krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy Drawskiej. Teren ten potozony jest
natomiast poza obszarami osuwania sie mas ziemnych. Uksztattowanie obszaru objetego projektem
planu uznaé mozna za urozmaicone. Teren analizy opada sukcesywnie i do$¢ rGwnomiernie w kierunku
potnocnym. Rzedne wysoko$ciowe w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 41,0 m n.p.m.
na potudniu terenu do ok. 28,0 m n.p.m. na pdétnocy. Teren w ramach ktérego wystepuje obecnie
zabudowa uzna¢ mozna za nieco bardziej wyptaszczony. Istniejgca na terenie opracowania rzezba
terenu nie powinna stwarzaé wiec znaczacych utrudnien w jego zagospodarowaniu przestrzennym. Za
nieco bardziej urozmaicony uznac¢ nalezy obszar w ramach ktérego wystepuje obecne zadrzewienie
i zakrzewienie. Teren ten opada stopniowo w kierunku jeziora, a w jego granicach wystepujg niewielkie
skarpy. W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu nie stwierdzono wystepowania
zasobdéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. W jego granicach nie wystepujg
réwniez obszary i tereny gdrnicze. Zgodnie z mapg obszaréw gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych
(GZWP) w Polsce, tj. terendw wymagajacych szczegdlnej ochrony (Kleczkowski i inni, 1990) obszar
potozony w granicach niniejszego opracowania zlokalizowany jest w granicach dwdch
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych, tj. GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow —
Pita - Strzelce Krajenskie oraz GZWP nr 138 — Pradolina Torun Eberswalde. Teren objety projektem planu
zlokalizowany jest w granicach zlewni jeziornej tubiewo (LW10851) oraz w granicach zlewni rzecznej
Pokretna (RW6000091888949). W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg wody
powierzchniowe. Teren ten potozony jest jednakze w niewielkiej odlegtosci, bo ok. 100 m — 130 m, od
Jeziora tubowo. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
stan ww. JCWP okreslony zostat jako zty, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych
okreslona zostata jako zagrozona. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., (DZ. U. z 23 lutego
2023 r., poz. 335) obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach wyznaczonej jednolitej czesci
woéd podziemnych JCWPd nr 25 (GW600025). Zarowno stan chemiczny, jak i stan iloSciowy wskazanej
JCWPd oceniony zostat jako dobry. W zwigzku z powyzszym wskazana JCWP oceniona zostata jako
niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw srodowiskowych. Gleby wystepujgce w granicach obszaru
objetego opracowaniem projektem planu stanowig m.in.: kompleksy uzytkéw zielonych stabych
i bardzo stabych — w pétnocno — wschodniej czesci obszaru, lasy — obejmujace centralny pas obszaru
opracowania oraz gleby brunatne wytugowane kompleksu zytniego bardzo stabego — obejmujace
potudniowg czes¢ terenu. Ponadto w ramach przedmiotowego terenu wystepuja: gleby torfowe
i murszowo — torfowe, torf niski (gleby organiczne) i piaski luzne. Obszar objety niniejszym
opracowaniem jest jedynie czeSciowo zabudowany izagospodarowany. Rodzaj zagospodarowania
poszczegdlnych fragmentéw omawianego terenu determinuje charakter wystepujacej w jego granicach
roslinnosci. W ksztattowaniu warunkéw zycia mieszkanicOw omawianego obszaru znaczaca role
odgrywajg naturalne, badz zblizone do naturalnych skupiska roslinne. Poza wartosciami uzytkowo —
estetycznymi tych przestrzeni, obszary te stanowia siedliska réznorodnej flory. Poniewaz omawiany
obszar jest czesciowo zagospodarowany, w jego potudniowym fragmencie, na terenach tych wystepuje
szata rodlinna stanowigca roslinnos¢ ozdobng, towarzyszacg zabudowie. Bioragc pod uwage

zainwestowanie i antropogeniczne przeksztatcenie fragmentu omawianego terenu znajdujgcego sie
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w granicach obszaru opracowania, statg obecnos¢ ludzi, a takze powszechne wystepowanie ogrodzen,
rowniez warunki bytowania zwierzat na tym terenie s3 mocno ograniczone. W pozostatej,
niezagospodarowanej dotychczas czesci omawianego obszaru objetego projektem wystepuja
natomiast tereny lesne. Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszcza Drawska oraz w granicach Obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Lasy
Puszczy Nad Drawg (PLB320016). Odnoszac sie do zagadnien dotyczacych dziedzictwa kulturowego
i zabytkow wskaza¢ nalezy, ze w ramach terenu objetego projektem planu nie wystepujg obiekty
zabytkowe podlegajgce wszelkim formom ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania nie
wskazano rowniez wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, a takze obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw.

Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu zawarte zostaty w rozdziale trzecim
niniejszego opracowania. Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie ustalen planu i wprowadzenie w tresci uchwaty stosownych zapiséow
w granicach wszystkich terenéw ustalonych w planie miejscowym. Aktualizacja zapiséw utatwi rozwaj
przedmiotowego terenu i realizacje w jego granicach nowych inwestycji. W granicach obszaru objetego
niniejszym opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lubiewo (uchwata Nr XLIII/349/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r.).
Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje korekte wydzieler drogowych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie przeznaczenie
wskazanego obszaru objetego opracowaniem pod:

— tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku symbolami ML,

— teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem KDD,

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem KR,

— teren lasu oznaczony na rysunku symbolem L,

— teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku symbolem ZN.

Wyznaczone i wskazane powyzej przeznaczenia terendw sg zgodne z obowigzujgcym studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata
nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg
nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg nr LVIII/361/2022
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.).

W rozdziale czwartym przedstawiono informacje dotyczgce zidentyfikowanych problemoéw ochrony
Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. W granicach
obszaru objetego projektem planu nie wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen planu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku z planowang realizacjg ustalen zapiséw projektu planu nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, gdyz plan ten przewiduje wiele
ustalen dotyczacych zasad jego ochrony na terenie opracowania, ktérych realizacja wptynie na
wyeliminowanie lub ograniczenie negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Ponadto z uwagi

na wystepujagce w tym obszarze zainwestowanie uzna¢ nalezy, ze jego przyszte, dalsze
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zagospodarowanie nie wptynie znaczgco na pogorszenie sie poszczegdlnych elementéw srodowiska
przyrodniczego.

W rozdziale pigtym przedstawiono cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposéb, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie
tworzenia niniejszego dokumentu. W czesci tej wykazano, ze zapisy projektu planu gwarantujg
realizacje gtéwnych celdw stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej
tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig rdznorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie
do racjonalnego wykorzystania wody oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Informacje zawarte w rozdziale széstym przedstawiajg przewidywane oddziatywanie i wptyw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska, min. na: réznorodnos¢
biologiczng, faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby naturalne czy dobra materialne. Oddziatywanie skutkéw
realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi w granicach obszaru objetego opracowaniem
bedzie miato charakter dtugotrwaty, zwigzany m.in. z mozliwoscig posadowienia nowej zabudowy oraz
zwiekszeniem zakresu powierzchni utwardzonych. Realizacja zabudowy wymusza koniecznos¢
wykonania fundamentéw pod budynkami, co skutkowaé bedzie w konsekwencji naruszeniem ciggtosci
warstw glebowych. W efekcie realizacja ta doprowadzi¢ moze do czasowej zmiany stosunkéw
wilgotnosciowych i tlenowych w glebie, a takze przeksztatcen w budowie geologicznej wierzchnich
warstw gruntéw. Konieczno$¢ zachowania terendéw zielonych w granicach obszaru opracowania,
réwniez poprzez wprowadzenie ograniczern w mozliwej do zabudowania powierzchni, ma charakter
pozytywny, z uwagi na przynajmniej czeSciowe utrzymanie otwartego charakteru przedmiotowego
obszaru. W konsekwencji, na terenach tych, zachowany zostanie istniejgcy stan gleb, co bedzie miato
pozytywny wptyw na komponenty Srodowiska takie jak stan wdéd, gleby i powierzchni ziemi. Poza
mozliwoscig realizacji nowych obiektéw kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb
zwigzane jest zinstalowaniem w granicach obszaru opracowania infrastruktury technicznej
towarzyszacej projektowanej zabudowie. Skutkiem rozwoju sieci na przedmiotowym terenie moga by¢
okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwigzane z okresem budowy. W efekcie realizacji
tych prac nastgpi zdjecie wierzchniej warstwy gleby, naruszenie jej struktury izaburzenie profilu
glebowego. W zwigzku z powyzszym po zakoriczonych pracach wszystkie powierzchnie powinny by¢
odbudowane. Potencjalnym zagrozeniem dla powierzchni ziemi, w granicach obszaru opracowania,
bedzie ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddw statych w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru
i wywiezienia na sktadowisko. Na etapie funkcjonowania inwestycji odpady nalezy gromadzi¢ w sposob
selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu powinno nastepowac zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, ktére to wptyng na
zapewnienie ochrony powierzchni ziemi przed skazeniem. Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen
projektu planu na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod las i zielen naturalng bedzie
miato charakter pozytywny, z uwagi na przewazajgce utrzymanie istniejgcego zagospodarowania tych
obszaréw oraz wprowadzenie zakazu ich zabudowy i zakazu lokalizacji stanowisk postojowych. Projekt
planu zaktada realizacje korekty istniejagcych wydzielen drogowych. Poszerzenie obszaru

przeznaczonego pod terenu komunikacji drogowej wewnetrznej wigzaé bedzie sie z koniecznoscia
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odlesienia ok. 213 m? obszaru. Realizacja inwestycji drogowej, zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, spowoduje rozlegte przeksztatcenie powierzchni ziemi oraz
krajobrazu. Zmiana sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw wymagac bedzie, jak juz
wspomniano, przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Dotychczasowy teren zieleni otwartej,
w wyniku realizacji inwestycji (tj. jezdni i pozostatych elementdéw infrastruktury technicznej) zostanie
przeksztatcony i utwardzony. W obrebie inwestycji powstang antropogeniczne formy rzezby terenu,
tj. wykopy czy nasypy, ktére wymagac¢ bedg odpowiedniego zagospodarowania i zabezpieczenia przed
uaktywnieniem sie procesdow powierzchniowego przesuwania sie mas ziemnych, moggcego wystgpic
na skutek dziatania sity ciezkosci, wod opadowych czy wiatru. Pewne przeksztatcenia krajobrazu
w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane bedg z mozliwoscia dalszego zainwestowania
przedmiotowego terenu, a co za tym idzie mozliwoscig powstania nowej zabudowy. Przewidywane
oddziatywanie na krajobraz mozna uznaé, jednak za akceptowalne z uwagi na planowany charakter
inwestycji. Realizacja nowej zabudowy stanowi¢ bedzie dopetnienie istniejgcego juz na tym obszarze
zagospodarowania. Uzupetnienie aktualnie istniejgcej zabudowy, modyfikacja uksztattowania terenu
poprzez wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie zmiany w szacie roslinnej wptyng na przedmiotowy
teren wizualne. Odbidr wizualny omawianej przestrzeni, z uwagi na jej planowane zagospodarowanie
bedzie miat jednak charakter subiektywny. Istotnym elementem, wptywajgcym na charakter i wyglad
danej przestrzeni sg takze tereny zieleni. Prognozuje sie, ze wprowadzenie nowych nasadzen
roslinnosci, w tym zieleni towarzyszacej zabudowie, pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu
oraz wptynie pozytywnie na estetyke terendw przeznaczonych pod zabudowe. Podkresli¢ nalezy
jednakze, ze gatunki roslin przewidziane do realizacji nasadzen powinny nawigzywaé¢ do gatunkéw
rodzimych, istniejgcych zaréwno w granicach, jak i w sgsiedztwie obszaru objetego projektem.
Charakter i wyglad danej przestrzeni zwigzany bedzie nie tylko z tereny zieleni towarzyszacymi
zabudowie, ale i z terenami lasu i zieleni naturalnej wystepujgcymi w poétnocnej czesci opracowania
i jego najblizszym sagsiedztwie. Utrzymanie otwartego charakteru terendw zieleni bedzie miato
pozytywny wptyw na analizowang przestrzen. Zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa lubuskiego (Uchwata nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego) obszar objety
opracowaniem projektu planu znajduje sie na terenie krajobrazu priorytetowego Bory Puszczy
Drawskiej. Podsumowujgc przewiduje sie, ze petna i docelowa realizacja ustalen projektu w zakresie
parametrow i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terendw wptynie na ograniczenie
oddziatywan na ksztattowanie lokalnych waloréw krajobrazowych, zwigzanych z umozliwieniem
realizacji nowych inwestycji. Ostateczna ocena wszystkich zmian funkcjonalno - przestrzennych i ich
wptywu na walory krajobrazowe obszaru moze by¢ zréinicowana i w duzym stopniu bedzie
subiektywna, zalezna od wyglagdu nowego zagospodarowania, zastosowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatéw wykoniczeniowych, standardu, jako$ci wykonania i dostepnosci
przestrzeni publicznych, a takze indywidualnych oczekiwan, gustdw i upodoban potencjalnych
odbiorcéw analizowanych przestrzeni. Przewiduje sig, iz petna realizacja ustalen projektu planu nie
bedzie skutkowac pojawieniem sie w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych, Zzrodet
emisji zanieczyszczen do powietrza, ktérych to funkcjonowanie prowadzi¢ bedzie do pogorszenia sie

jakos$ci powietrza atmosferycznego przedmiotowego obszaru opracowania. Wérdd gtéwnych Zrédet
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emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wskaza¢ nalezy istniejgca w granicach obszaru
i wjego najblizszym sgsiedztwie zabudowe stanowigcg powierzchniowe Zrédto emisji. W zwigzku
z planowang realizacjg nowych inwestycji i mozliwoscig zwiekszenia powierzchni zabudowanych liczba
powierzchniowych zrédet emisji na tym terenie moze ulec niewielkiemu zwiekszeniu. Uwzgledniajac
etap realizacji inwestycji wskazac nalezy, ze w granicach obszaru objetego projektem, jak i w jego
najblizszym sgsiedztwie, mogg wystepowac zanieczyszczenia okresowe zwigzane z transportem ciezkim
i pracg urzadzen budowlanych. W okresie tym, w zaleznosci od wykorzystywanych technologii, oprécz
okresowego hatasu, wystgpi¢ moze rowniez tymczasowy wzrost emisji pytu. Do zZrédet zanieczyszczen
wystepujgcych w sagsiedztwie obszaru opracowania, zaliczyé mozina rowniez istniejgcy ukfad
komunikacyjny, obstugujacy zaréwno obszar objety projektem, jak i jego najblizsze sgsiedztwo,
stanowiacy liniowe Zrédto zanieczyszczen. Wskazac nalezy, ze realizacja nowych inwestycji na tym
terenie sprawi, ze oddziatywania majgce miejsce w przypadku ruchu komunikacyjnego mogg ulec
nieznacznemu zwiekszeniu. Bedg one miaty charakter bezposredni, staty i dtugoterminowy, natomiast
w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy. Stabilizujgco na stan jakosci
powietrza obszaru opracowania wptywac¢ bedzie czesciowe utrzymanie otwartego charakteru
przestrzeni, tj. terenu lasu i zieleni naturalnej. W efekcie realizacji inwestycji niewielkiemu zmniejszeniu
ulegnie teren lesny, co uszczupli nieznacznie istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia. Ponadto
zagospodarowanie roslinnoscig o zréznicowanej strukturze nieutwardzonych fragmentéw powierzchni
terenu przyczyni¢ moze sie do zatrzymania zanieczyszczen pytowych igazowych. W zwigzku
z inwestycjg mozliwg do zrealizowania w granicach obszaru objetego projektem przewiduje sie, iz nie
powinna ona powodowac znaczgcych zmian warunkéw klimatycznych. Nowo powstata zabudowa
stanowié bedzie jedynie kontynuacje istniejgcego sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu,
w zwigzku z czym nie bedzie znaczgco wptywac na modyfikacje warunkéw klimatu lokalnego, w zakresie
zmiany warunkéw temperatury oraz wilgotnosci powietrza. Modyfikacja ta spowodowana bedzie
czesciowq likwidacjg powierzchni biologicznie czynnej na dziatce przeznaczonej pod zabudowe oraz
wzrostem emisji ciepta, pochodzgcego ze spalania paliw, jak rowniez wzrostem powierzchni
utwardzonych na tym terenie. Wzrost powierzchni utwardzonych w granicach obszaru opracowania
zwigzany bedzie rowniez zrealizacjg poszerzenia uktadu komunikacyjnego, a co za tym idzie
koniecznoécig zmniejszenia powierzchni lasu o ok. 213 m? Utrzymanie w granicach obszaru
opracowania otwartego charakteru terenéw, poprzez wyznaczenie w projekcie terenu lasu i terenu
zieleni naturalnej, wptywac bedzie na warunki klimatu lokalnego stabilizujgco. Wptyw tego rodzaju
terendw na klimat wynika przede wszystkim z intensywnej transpiracji drzew, ktéra mozliwa jest m.in.
dzieki zatrzymywaniu duzej ilosci wody opadowej w glebie, co jest z kolei nastepstwem retencyjnych
wtasciwosci lasu. Zapisy projektu planu przewidujg mozliwos¢ zrealizowania nowych inwestycji, ktore
moga stanowi¢ potencjalng przyczyne wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie
zasobow ijakosci wdd powierzchniowych ipodziemnych. Ustalenia projektu planu poprzez
odpowiednie zapisy pozwolg jednakze na zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan w mozliwie
maksymalnym stopniu. W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg zadne
udokumentowane zasoby naturalne w postaci zt6z kopalin. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja
réwniez tereny i obszary gérnicze. Obszar potozony w granicach niniejszego opracowania zlokalizowany

jest natomiast w granicach udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych, tj. GZWP
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nr 127 Subzbiornik Ztotdw — Pita - Strzelce Krajerskie oraz GZWP nr 138 — Pradolina Torun Eberswalde.
Ustalenia projektu planu nie zakfadajg jednak podjecia dziatalnosci mogacej w znaczacy sposdb
wptynac na przedmiotowy, przytoczony powyzej GZWP. Projekt planu obejmuje swym zasiegiem teren
czesciowo zabudowany izagospodarowany, na ktéorym wystepuje mato zrdéinicowana struktura
gatunkowa roslin. Realizacja zapisdw zawartych w projekcie spowoduje dalsze, niewielkie
przeksztatcenia terenu i budowe nowych budynkdéw o réznej skali. W wyniku realizacji ustalen projektu
planu niewielkiemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. W efekcie niemozliwe
stanie sie funkcjonowanie wystepujacych tam gatunkdéw roslin i zwierzat, gtéwnie tych bytujacych pod
powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja projektowanego zagospodarowania obszaru wptynie na
zmiane charakteru wystepujacej na tych dziatkach roslinnosci. Istniejgca obecnie szata roslinna zostanie
w sposOb trwaty zmieniona i zastgpiona roslinnoscia towarzyszgcg budynkom oraz terenom
komunikacji. Pozytywnie na zachowanie waloréw przyrodniczych przedmiotowego obszaru wptynie
utrzymanie otwartego charakteru obszaru, tj. terendw lasu i zieleni naturalnej, a takze ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego na poszczegdlnych terenach. Zaktada
sie, ze oddziatywanie inwestycji, na obszarze objetym mpzp, na zwierzeta bedzie miato miejsce gtéwnie
na etapie realizacji inwestycji i powigzane bedzie przede wszystkim z wystepowaniem ucigzliwosci
zwigzanych z dziataniem sprzetu budowlanego. Uznaé nalezy wiec, ze oddziatywanie to powinno
w znacznym stopniu zakonczy¢ sie wraz z zakoriczeniem etapu prac realizacji inwestycji. Oddziatywanie
ustalen projektu planu na zwierzeta moze wigzad sie ponadto z ich migracjg w dalsze niezainwestowane
tereny. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji planowanych inwestycji na obszarze
objetym opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do
uwarunkowan przyrodniczych - poza okresami legowymi ptakdw oraz wzmozonych wedréwek zwierzat.
Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem planu nie ma zewidencjonowanych zabytkéw oraz
nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania w tym zakresie. W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje
sie znaczgcego, negatywnego oddziatywania na ludzi. Przedmiotowy teren wchodzacy w sktad obszaru
opracowania jest juz czesciowo zagospodarowany, a jego przyszte, planowane zagospodarowanie
stanowié bedzie kontynuacje juz istniejgcego. Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach
obszarow objetych formami ochrony przyrody, tj. w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza
Drawska oraz w granicach Obszaru Natura 2000 OSO Lasy Puszczy Nad Drawg (PLB320016).
Uwzgledniajgc zasieg i skale przewidywanych oddziatywan na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji
stwierdzi¢ nalezy, ze planowany sposdb zagospodarowania przedmiotowego terenu nie bedzie
znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci
nie pogorszy znaczaco stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktérych
wyznaczono ww. obszar Natura 2000. Ponadto realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco
negatywnie na cele ochrony tego obszaru oraz nie pogorszy jego integralnosci lub jego powigzan
zinnymi obszarami. Analizujgc zapisy projektu planu w odniesieniu do § 3 ust. 1 Uchwaty
Nr XXIX/454/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu , Puszcza Drawska”, okreslajgcym zakazy obowigzujgce na terenie Obszaru

stwierdzono, ze nie naruszajg one znaczgco zakazow zawartych w ww. uchwale ustalen.
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Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtos$ci od granicy paristwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko. W celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie
magazynowanie odpaddw, substancji, czy innych materiatéw w sposéb zabezpieczajgcy powierzchnie
gleby przed kontaktem z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem
do prac budowlanych, wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakoriczeniu inwestycji
rozdysponowanie ziemi na terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod
powierzchnie biologicznie czynng. Tego typu dziatania wptyngé moga na lepszy rozwéj roslinnosci na
przeksztatcanych obszarach. Przyjmuje sig, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie
zagrazac osiggnieciu celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.
Wprowadzone zapisy dotyczace regulacji gospodarki wodno-$ciekowej majg za zadanie ochrone wad.
Na potrzeby ochrony ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustalono,
Ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywa¢ sie bedzie
na okreslonych warunkach, przytoczonych w poprzednich rozdziatach prognozy.

Rozdziat dziewigty przedstawia propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Ustalenia
przyjete w projekcie planu uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
obecnie przepisami aktdw prawnych. Nalezy jednak podkresli¢, iz w trakcie funkcjonowania inwestycji
w granicach obszaru opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢é wystgpienia negatywnych zjawisk na
Srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazaé sie trudne do okreslenia
i zminimalizowania. Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom
i analizom wptywu na Srodowisko wielu czynnikédw, prowadzonym w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Prowadzone nieustannie analizy umozliwig, w momencie pojawienia sie
takiej potrzeby, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwo$ci monitoringu oraz wskazanie
jego zakresu na obecnym etapie projektowania jest utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczacym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu w jego
petnym zakresie.

W rozdziale dziesigtym ustalono, iz nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany
w niniejszej analizie projekt uznaje sie za jedyny optymalny zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak i pod wzgledem rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
na $rodowisko. Przedmiotowy obszar objety jest obecnie obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubiewo, przyjetym uchwatg Nr XLIII/349/02 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 maja 2002 r. Zapisy projektu planu nie przewidujg znaczgcej zmiany
jego ustalen w zakresie przeznaczenia terendw. Gtdwnym celem zmiany obowigzujgcego planu jest
dostosowanie jego ustalen do obowigzujgcych potrzeb. Wykonanie korekty wydzielen drogowych

nieznacznie zwiekszy obszar przeznaczony pod komunikacje umozliwiajac tym samym lepszy dojazd do
gKszy p yp 1€ Jac ty y pszy doj
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE LUBIEWO

nieruchomosci objetych projektem planu. Aktualizacja zapisdw projektu utatwi rozwdj
przedmiotowego terenu i realizacje w jego granicach nowych inwestycji.
W rozdziale jedenastym umieszczono streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Podsumowujgc ustalenia projektu planu poprzez szereg zapiséw zapewniajgcych ochrone
istotnych elementédw s$rodowiska, prowadzg do zminimalizowania negatywnych skutkéw nowej
urbanizacji. Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustaled planu miejscowego
i przestrzeganie wymogéw Srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Rozwdj zainwestowania

przedmiotowego obszaru jest mozliwy tylko w zakresie funkcji i parametréw okreslonych w planie.
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Oswiadczenie autora
prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie Lubiewo

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940),
spetniam wymagania w art. 74a ust. 2 wyZej wymienionej ustawy, uprawniajgce mnie do
sporzadzenia prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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