Drezdenko, dnia 17.07.2025 r.

GG.6220.7.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 oraz art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.03.2025 r. wnioskodawcow Panstwa
Iwony i Tadeusza Kardackich, zamieszkatych Osow 55, 66-530 Drezdenko w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko pn.:

,Budowa budynkow jednorodzinnych wolnostojacych i budynkéw
gospodarczo-garazowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatkach
o nr ewid. 59/10, 62/5i 62/6, obreb Trzebicz Nowy, gm. Drezdenko”

orzekam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
2. Naktadam na Inwestora nastepujgce warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob eliminujgcy zanieczyszczenia gleb
i wod gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopdw,
zwtaszcza substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych
wyciekow substancji ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak
najszybciej oczysci¢ przy uzyciu sorbentéw substancji ropopochodnych.

2) Odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac
selektywnie w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane
miejsce na gromadzenie odpadow niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na
nieprzepuszczalnym podfozu, zabezpieczonym przed wptywem czynnikéw
atmosferycznych, zapobiegajgcym mozliwosci przedostania sie do srodowiska
gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji.

3) W trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢é w bezodptywowe kabiny
sanitarne (posiadajgce szczelne zbiorniki na Scieki socjalno-bytowe).
Zgromadzone $cieki dostarcza¢ do oczyszczalni sciekdw.
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4) Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowa¢ z sieci
wodociggowej jako rozwigzania docelowego z dopuszczeniem indywidualnych
uje¢ wod podziemnych ograniczonego do niezbednego minimum jako
rozwigzania tymczasowego i to do czasu zapewnienia technicznej mozliwosci
przytgczenia do sieci tj. do konca 2026 r., a nie jako rozwigzania rownorzednego
czy podstawowego.

5) Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, scieki socjalno-bytowe odprowadzac do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢ do oczyszczalni
Sciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe
odprowadzac¢ do sieci kanalizacyjnej.

6) Uzycia  szczelnych  zbiornikbw na  nieczystosci ciekle  zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

7) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na teren nieutwardzony dziatki.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie:

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,
- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,
- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) —
dalej ustawa o0 008, dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
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oddziatywa¢ na sSrodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem
zgtoszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a ustawy 0 00s.

Dla przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
dla ktoérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze byc¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o0 00$, organem witasciwym w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 0 0o0s jest Burmistrz Drezdenka.

Whniosek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
pn. ,Budowa budynkoéw jednorodzinnych wolnostojgcych i budynkéw gospodarczo-
garazowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 59/10,
62/5 162/6, obreb Trzebicz Nowy, gm. Drezdenko” z dnia 21.03.2025 r. wnioskodawcy
Panstwa lwony i Tadeusza Kardackich, zam. Oséw 55, 66-530 Drezdenko wptynat do tut.
Urzedu w dniu 24.03.2025 r.

W postepowaniu ustalono wiecej niz 10 stron postepowania, dlatego tez zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy o0 00$ w postepowaniu zastosowano art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego (dalej: kpa). Strony postepowania zostaty poinformowane o wszczeciu
postepowania pisemnie pismem z dnia 17.04.2025 r.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o o0os Burmistrz Drezdenka zwrécit sie dnia
17.04.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile o wyrazenie
opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu.

Strony postepowania zostaty dodatkowo poinformowane o wszczeciu postepowania
oraz wystgpieniu do organéw obwieszczeniem Burmistrza Drezdenka z dnia 17.04.2025 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku pismem znak
NZ.9022.1.20.2025 z dnia 25.04.2025 r. (data wptywu 25.04.2025 r.) - opinia O/NZoos-
20/2025 - wyrazit opinie iz dla przedmiotowego przedsiewziecia brak jest koniecznosci
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem znak
WZS$.4220.227.2025.EK1 z dnia 30.04.2025 r. (data wptywu 30.04.2025 r.) wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Pile pismem znak DP.ZZS.4901.106.2025.RB z dnia 07.05.2025 r. (data wptywu
07.05.2025 r.) wezwat Burmistrza Drezdenka do uzupetnienia danych zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia. Organ przekazat przedmiotowe wezwanie Wnioskodawcy
pismem z dnia 12.05.2025 r. Wnioskodawca uzupetnit zgdane dane pismem z dnia
29.05.2025 r. (data wptywu 30.05.2025 r.). Uzupetnienie karty informacyjnej
przedsiewziecia zostato przekazane Dyrektorowi Zarzgdu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile pismem z dnia 03.06.2025 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Pile pismem znak DP.ZZS.4901.106.2025.RB z dnia 12.06.2025 r. (data wptywu
12.06.2025 r.) wyrazit opinie, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
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na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz okreslit warunki jego realizacji.
Warunki te zostalty w catosci uwzglednione w ponizszej decyzji. Organ stwierdzit, ze
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na stan jednolitych
czes$ci wod oraz na realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

Postepowanie w sprawie zostato zakornnczone pismem z dnia 17.06.2025 r. Dziatajgc
na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Drezdenka zawiadomit strony postepowania
0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do zebranego materialu oraz
zgtaszanych Zzgdan. Strony postepowania (poza inwestorem) zostaty poinformowane
0 zakonczeniu postepowania obwieszczeniem Burmistrza Drezdenka z dnia 17.06.2025 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety dodatkowe uwagi czy wnioski.

W rezultacie przeprowadzonego postepowania Burmistrz Drezdenka, po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile stwierdzit Zze nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Postepowanie zostato wprowadzone do bazy ocen oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z art. 129 ustawy o 00s.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie do 45 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz 45 budynkéw gospodarczo-
garazowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem terenu oraz
drogami wewnetrznymi i zjazdami.

Przedsiewziecie planowane jest na dziatkach nr 59/10, 62/5 i 62/6 obreb Trzebicz
Nowy, gmina Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki, wojewddztwo lubuskie. tgczna
powierzchnia dziatek wynosi 6,0896 ha i zostanie w catosci zainwestowana.

Teren, na ktérym realizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren planowanej inwestycji stanowig grunty orne klasy RIVb, RV i RVI, tgki trwate
LIV oraz pastwiska trwate PsV. Teren, na ktorym planowana jest zabudowa mieszkaniowa
nie jest zadrzewiony, potozony na peryferiach miejscowosci Trzebicz Nowy. Obecnie na
dziatkach nastepuje niekontrolowany porost traw, chwastow i zakrzaczen. W sgsiedztwie
znajdujg sie grunty rolne i fgki. Najblizsza zwarta zabudowa mieszkalna i produkcyjno-
ustugowa zlokalizowana jest ok. 60 m na zachdéd. W bezposrednim sgsiedztwie
nieruchomos$ci od strony zachodniej znajdujg sie wydzielone nieruchomosci rolne
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg na oraz cigg komunikacyjny w postaci
wydzielonej dziatki rolnej. Od strony pétnocnej (w odlegtosci ok. 30 m) i wschodniej
(w odlegtosci ok. 25 m) od planowanego przedsiewziecia zlokalizowane sg farmy
fotowoltaiczne.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony za posrednictwem wyznaczone;j
nieruchomosci rolnej wydzielonej pod droge wewnetrzng stanowigcej dziatke nr ewid. 59/2
obreb Trzebicz Nowy, ktéra tgczy sie z drogg wewnetrzng i dalej z drogg wojewddzkg nr
158 lub za posrednictwem drogi publicznej nr 001511F stanowigcej dziatke nr 513 obreb
Osoéw, ktora tgczy sie z drogg wojewddzkg nr 158 lub drogg powiatowg 1363F. Teren
inwestycji bedzie obstugiwany przez w/w ciggi komunikacyjne sgsiadujgce z terenem
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przedsiewziecia oraz projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe, wydzielone
z powierzchni dziatek przeznaczonych pod inwestycje.

Dla kazdego budynku mieszkalnego przewiduje sie powierzchnie zabudowy do 250
m?, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz jedng podziemng, a takze wysoko$¢
catkowitg do 9 metrow. Budynki gospodarczo-garazowe planowane sg z powierzchnig
zabudowy do 100 m? réwniez o wysokosci do 9 metrow i maksymalnie dwoch
kondygnacjach nadziemnych. Zaktada sie realizacje przedsiewziecia w tradycyjnej
technologii murowanej. £gcznie powierzchnia zabudowy wyniesie maksymalnie do ok.
1,57 ha (dla 45 budynkéw mieszkalnych i 45 budynkéw gospodarczo-garazowych o max.
powierzchni tgcznej 350 m?. Inwestor nie przewiduje wycinki drzew w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia. Wszystkie projektowane drogi wewnetrzne bedg posiadaty szerokosc
min. 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych i jezdnie o szerokosci min. 4,0 m.

Ze wzgledu na brak mozliwosci obecnie przytgczenia nieruchomosci do istniejgce;j
sieci wodociggowej, ktérej najblizszy odcinek przebiega w odlegtosci okoto 260 m od
granic inwestycji, zarzadca sieci (PGKiM Drezdenko) odmowit wydania warunkéw
przytgczeniowych. W odpowiedzi na te sytuacje Inwestor zawart przedwstepng umowe
z Gming Drezdenko dotyczgcg budowy odcinka sieci wodociggowej ze srodkéw wiasnych
— inwestycja ta ma zosta¢ zrealizowana do konca 2026 roku. Do czasu wykonania tego
przytgcza, planuje sie zaspokajanie potrzeb wodnych z indywidualnych, tymczasowych
uje¢ wod podziemnych w postaci przydomowych studni wierconych. Na zlecenie Inwestora
zostata opracowana opinia hydrogeologiczna, w ktérej wykazano mozliwos¢ wykonania
uje¢ wod podziemnych z warstwy miedzyglinowej, stanowigcej gtowny uzytkowy poziom
wodonosny w rejonie inwestycji. Z analiz hydrogeologicznych wynika, ze zwierciadto wody
znajduje sie na gtebokosci okoto 2,5 m p.p.t., a gtebokosc¢ projektowanych otwordw
eksploatacyjnych wynosi¢ bedzie okoto 30 m. Warstwa wodonosna zbudowana gtownie
z drobnoziarnistych piaskow charakteryzuje sie dobrymi parametrami filtracyjnymi,
umozliwiajgcymi pobodr wody na potrzeby bytowe. Inwestor planuje, aby kazda dziatka
zostata wyposazona w indywidualne ujecie o wydajnosci sredniodobowej do 0,8 m? (0,1
m?3/h), co odpowiada przecietnemu zapotrzebowaniu gospodarstwa domowego. tgczny
pobdr wody ze wszystkich uje¢ planowany jest na poziomie 36 m?®d, co odpowiada
sredniej wydajnosci godzinowej 4,5 m3h. Ze wzgledu na niewielkg skale poboru,
projektowane ujecia nie bedg wywieraty istotnego wptywu na zasoby wéd podziemnych, a
obszar oddziatywania leja depresji (ok. 0,9 m) miesci sie w granicach poszczegdlnych
dziatek.

Z uwagi na to, ze Inwestor planuje wtasnym kosztem budowe sieci wodociggowej do
konca 2026 r., to indywidualne ujecia majg wyraznie charakter tymczasowy i nie powinny
by¢ traktowane jako rozwigzanie docelowe. Zaopatrzenie w wode dla planowanych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-garazowych nalezy realizowaé w pierwszej
kolejnosci z sieci wodociggowej. Do czasu jej wybudowania dopuszcza sie tymczasowe
korzystanie z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, wytgcznie na podstawie stosownych
zgdéd wodnoprawnych jesli sg wymagane i w liczbie ograniczonej do niezbednego
minimum.

W opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Pile, planowana realizacja 45 indywidualnych uje¢ wod podziemnych —
odpowiadajgca liczbie planowanych budynkéw — przed wykonaniem sieci wodociggowej
moze w praktyce zniecheci¢ przysztych witascicieli do podtgczenia sie do wodociggu,
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podwazajgc tym samym celowosC¢ i racjonalnosc¢ tej inwestycji. Nalezy wobec tego
wykona¢ wodocigg i sie do niego podtgczy¢, a do tego czasu dopuszcza sie wykonanie
studni w liczbie ograniczonej do niezbednego minimum. Takie rozwigzanie moze rowniez
generowac niekontrolowane pobory wéd podziemnych, nadmierng presje na warstwe
wodonosng oraz utrudnia¢ zapewnienie odpowiedniej jakosci wody dla mieszkancow (brak
uzdatniania, brak nadzoru sanitarnego, ryzyko zanieczyszczenh lokalnych). W rejonie
planowanej inwestycji nie wystepujg ujecia zbiorowe lub strategiczne, ktdére mogtyby byc¢
narazone na zakitdcenia w zwigzku z realizacjg inwestycji. Najblizsze udokumentowane
ujecie znajduje sie w odlegtosci ok. 2 km na zachod i z uwagi na kierunek przeptywu wod
podziemnych nie zachodzi ryzyko jego kolizji z projektowanymi ujeciami.

Roéwnolegle, z uwagi na brak zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na kazdej z dziatek
zainstalowane zostang szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki o pojemnosci do 10 m?,
wykonane z materiatdbw trwatych (zelbet, PVC). Rozwigzanie to uznano za bardziej
zasadne niz przydomowe oczyszczalnie sciekdw, szczegodlnie w kontekscie zastosowania
przydomowych studni. W przysztosci planowane jest podtgczenie nieruchomosci do
rozbudowywanej przez Gmine Drezdenko kanalizacji sanitarnej.

Podsumowujgc, planowane przedsiewziecie — mimo braku istniejgcej infrastruktury
wodnokanalizacyjnej — zaktada zgodne z przepisami, tymczasowe rozwigzania techniczne,
ktore zapewnig bezpieczne i efektywne zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekdw
bytowych, do czasu realizacji inwestycji infrastrukturalnych o charakterze docelowym.
Projektowane ujecia wod podziemnych, zgodnie z oceng hydrogeologiczng, nie bedg
stanowity zagrozenia dla srodowiska, zdrowia ludzi ani zasobéw wodnych.

Uwzgledniajgc tgcznie wszystkie kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy 008, ktére
stanowig podstawe do zakwalifikowania przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, stwierdzono, Zze przedmiotowe
przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarach wodno-btotnych, innych obszarach
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych czy ujsciach rzek.
Wykluczono réwniez lokalizacje w obszarach wybrzezy i Srodowisku morskim, obszarach
gorskich lub lesnych, jak réwniez w obszarach objetych ochrong, w tym strefach
ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikdw wod Srodlgdowych.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarach, na ktorych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, ani
na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe czy
archeologiczne. Teren przedsiewziecia nie jest obszarem o znacznej gestosci zaludnienia
i nie przylega do jezior, nie jest rowniez zlokalizowany w obszarach uzdrowisk czy ochrony
uzdrowiskowe;.

Przedsiewziecie nie bedzie réwniez zlokalizowane w granicach obszaréow objetych
ochrong, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 1478 ze zm.) wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym na obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywa¢ na
gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizsze
obszary objete ochrong wystepujgce w otoczeniu planowanego przedsiewziecia to:

— obszar Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015 w odlegtosci ok. 0,24 km,
— obszar Natura 2000 Dolina dolnej Noteci PLB080002 w odlegtosci ok. 0,53 km,
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— obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Puszczy Noteckiej” w odlegtosci ok. 1,40
km,
— obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Warty i Dolnej Noteci” w odlegtosci ok. 1,66 km.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami projektowanych korytarzy
ekologicznych, ktérych granice sg obecnie aktualizowane, weryfikowane i ustalane
w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Zamierzenie inwestycyjne zostanie zrealizowane na terenach zlokalizowanych poza
obszarami krajobrazow priorytetowych, ktore =zostaty wyznaczone w Audycie
krajobrazowym wojewoddztwa lubuskiego zatwierdzonym uchwatg nr IV/66/24 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie: JCWP
RW6000181886171, Note€¢ od Drawy do Rudawy, ktéra posiada status silnie zmienione;j
cze$ci wod. Jej aktualny stan zostat oceniony jako zty. Stan chemiczny wod
powierzchniowych okreslono ponizej dobrego, a potencjat ekologiczny umiarkowany.
Ocene ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celdw srodowiskowych. Jako cel
srodowiskowy dla JCWP wskazano umiarkowany potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Note¢ w obrebie JCWP
(dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Note¢ w obrebie JCWP (dla troci wedrownej
oraz wegorza europejskiego). Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry. Przedmiotowe zamierzenie
zostanie usytuowane na obszarze jednolitej cze$ci wdd podziemnych oznaczonych
numerem PLGWG600034. Stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych dla tego obszaru
oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla tej JCW zostato
okreslone jako niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczgce — presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Etap realizacji przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu do sSrodowiska oraz
niezorganizowang emisjg zanieczyszczen i pytow do powietrza, ktérych zrodtem bedzie
sprzet budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robot budowlanych
uzaleznione od czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonhczeniu robot
budowlanych. Roboty bedg prowadzone w godzinach dziennych. Powstawac¢ bedg Scieki
socjalno-bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy, ktorej teren zostanie wyposazony
w przenosne toalety obstugiwane przez uprawnione firmy zewnetrzne. Wytwarzane bedg
odpady, gtéwnie z grupy 17 i 20 wg katalogu odpadow, ktére bedg sktadowane
w wyznaczonych miejscach, w odpowiednich kontenerach, a nastepnie przekazywane do
dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym posiadajgcym odpowiednie zezwolenia.
W celu zabezpieczenia gruntu przed zanieczyszczeniami zaktada sie wykorzystywanie
sprzetu technicznie sprawnego. Wszelkie oddziatywania zwigzane z etapem realizacji
beda miaty charakter okresowy, krétkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania robot
budowlanych.

Na etapie eksploatacji woda w ramach zwyktego korzystania z wod pobierana bedzie
z wlasnych uje¢ wod podziemnych. Z chwilg wybudowania sieci wodociggowej budynki
mieszkalne zostang do niej podtgczone. Na obecng chwile inwestor nie posiada
zapewnienia przytgczenia do istniejgcej sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane

Strona7z11



bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?, ktére bedg na
wyposazeniu kazdego budynku mieszkalnego. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej
budynki zostang do niej podtgczone. Zasilanie terenu inwestycji w energie elektryczng
planuje sie z zewnetrznej sieci elektroenergetycznej. Etap eksploatacji nie bedzie
zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana z przemystowg
emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Do ogrzewania budynkdéw planuje sie
wykorzysta¢ pompy ciepta, ogrzewanie elektryczne, system grzewczy oparty na paliwach
nisko emisyjnych w tym np. pellet oraz zastosowanie odnawialnych zrédet energii, tj.
energii stonecznej. Etap eksploatacji nie bedzie wigzat sie z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczen do powietrza, ktora jest gtbwnym czynnikiem pogorszajgcym stan klimatu
(zwtaszcza przy przewidzianych niskoemisyjnych systemach grzewczych). Wody opadowe
i roztopowe z terenu dziatki bedg odprowadzane w granicach nieruchomosci. Planuje sie
gromadzi¢ je w naziemnych zbiornikach retencyjnych, w celu dalszego wykorzystania.
Odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych
pojemnikach, a nastepnie odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony.
W trakcie uzytkowania wielko$¢ emisji hatasu wzrosnie nieznacznie z tytutu powstatych
nowych gospodarstw domowych. Przedsiewziecie jest takze odporne na zmiany klimatu.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanej inwestycji brak jest przestanek
do stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych o znaczgcym
charakterze. Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobdéw naturalnych, ani
z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej
czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo
niskie. Ze wzgledu na lokalizacje (ok. 85 km od granicy panstwa) oraz zakres
przedsiewziecia nie zachodzi rowniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, a ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty
zasieg lokalny i mato znaczacy.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji, biorgc pod uwage powyzsze
ustalenia, otrzymane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku
i Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile
a takze ze wzgledu na tgczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
0 008, Burmistrz Drezdenka stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Podsumowujgc inwestycja pn. ,Budowa budynkdéw jednorodzinnych wolnostojgcych
i budynkéw gospodarczo-garazowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
dziatkach o nr ewid. 59/10, 62/5 i 62/6, obreb Trzebicz Nowy, gm. Drezdenko” nie bedzie
miata znaczgcego wptywu na poszczegolne elementy Srodowiska zaréwno na etapie
realizacji, jak i jego eksploataciji.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy
postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronom przystuguje prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. Odwotanie wnosi sie za
posrednictwem Burmistrza Drezdenka, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.
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Strona moze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zatgcznik decyzji stanowi:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Burmistrza
Dorota Nowak
Kierownik Referatu
Gospodarki Gminnej i Ochrony
Srodowiska

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Otrzymuja:
1. Panstwo Iwona i Tadeusz Kardaccy, Osow 55, 66-530 Drezdenko,
2. Strony postepowania wg wykazu znajdujgcego sie w aktach sprawy zgodnie z art. 49 KPA,
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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Zatgcznik

do decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

znak: GG.6220.7.2025

z dnia 17.07.2025 .

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA ZGODNIE Z ART. 84 UST.
2 USTAWY O UDOSTEPNIENIU INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
(t.j. Dz. U. z 2024 r., p0z.1112 ze zm.)

Nazwa przedsiewziecia:

,Budowa budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych i budynkéw gospodarczo-
garazowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid.
59/10, 62/5 i 62/6, obreb Trzebicz Nowy, gm. Drezdenko”

Inwestor: lwona i Tadeusz Kardaccy, zam. Oséw 55, 66-530 Drezdenko

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie do 45 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz 45 budynkéw gospodarczo-
garazowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem terenu oraz
drogami wewnetrznymi i zjazdami.

Przedsiewziecie planowane jest na dziatkach nr 59/10, 62/5 i 62/6 obreb Trzebicz
Nowy, gmina Drezdenko, powiat strzelecko-drezdenecki, wojewddztwo lubuskie. tgczna
powierzchnia dziatek wynosi 6,0896 ha i zostanie w catosci zainwestowana.

Teren, na ktérym realizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dla kazdego budynku mieszkalnego przewiduje sie powierzchnie zabudowy do 250
m?, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz jedng podziemng, a takze wysokosc¢
catkowitg do 9 metrow. Budynki gospodarczo-garazowe planowane sg z powierzchnig
zabudowy do 100 m? rowniez o wysokosci do 9 metrow i maksymalnie dwoch
kondygnacjach nadziemnych. Zaktada sie realizacje przedsiewziecia w tradycyjnej
technologii murowanej. tacznie powierzchnia zabudowy wyniesie maksymalnie do ok.
1,57 ha (dla 45 budynkéw mieszkalnych i 45 budynkéw gospodarczo-garazowych o max.
powierzchni tgcznej 350 m?. Wszystkie projektowane drogi wewnetrzne bedg posiadaty
szerokos¢ min. 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych i jezdnie o szerokosci min. 4,0 m.

Etap realizacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z emisjg hatasu do srodowiska oraz
niezorganizowang emisjg zanieczyszczen i pytow do powietrza, ktorych zrédtem bedzie
sprzet budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robét budowlanych
uzaleznione od czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonczeniu robét
budowlanych. Roboty bedg prowadzone w godzinach dziennych. Powstawac¢ bedg sScieki
socjalno-bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy, ktorej teren zostanie wyposazony
w przenosne toalety obstugiwane przez uprawnione firmy zewnetrzne. Wytwarzane bedg
odpady, gtébwnie z grupy 17 i 20 wg katalogu odpaddéw, ktére bedg sktadowane
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w wyznaczonych miejscach, w odpowiednich kontenerach, a nastepnie przekazywane do
dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym posiadajgcym odpowiednie zezwolenia.
W celu zabezpieczenia gruntu przed zanieczyszczeniami zakfada sie wykorzystywanie
sprzetu technicznie sprawnego. Wszelkie oddziatywania zwigzane z etapem realizaciji
bedg miaty charakter okresowy, krotkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania roboét
budowlanych.

Na etapie eksploatacji woda w ramach zwyktego korzystania z wod pobierana bedzie
z wlasnych uje¢ wod podziemnych. Z chwilg wybudowania sieci wodociggowej budynki
mieszkalne zostang do niej podigczone. Na obecng chwile inwestor nie posiada
zapewnienia przytgczenia do istniejgcej sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane
bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?, ktére bedg na
wyposazeniu kazdego budynku mieszkalnego. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjne;j
budynki zostang do niej podtgczone. Zasilanie terenu inwestycji w energie elektryczng
planuje sie z zewnetrznej sieci elektroenergetycznej. Etap eksploatacji nie bedzie
zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana z przemystowg
emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Do ogrzewania budynkéw planuje sie
wykorzysta¢ pompy ciepta, ogrzewanie elektryczne, system grzewczy oparty na paliwach
nisko emisyjnych w tym np. pellet oraz zastosowanie odnawialnych Zrodet energii, tj.
energii stonecznej. Etap eksploatacji nie bedzie wigzat sie z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczen do powietrza, ktora jest gtbwnym czynnikiem pogorszajgcym stan klimatu
(zwtaszcza przy przewidzianych niskoemisyjnych systemach grzewczych). Wody opadowe
i roztopowe z terenu dziatki bedg odprowadzane w granicach nieruchomosci. Planuje sie
gromadzi¢ je w naziemnych zbiornikach retencyjnych, w celu dalszego wykorzystania.
Odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych
pojemnikach, a nastepnie odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony.
W trakcie uzytkowania wielkos¢ emisji hatasu wzrosnie nieznacznie z tytutu powstatych
nowych gospodarstw domowych. Przedsiewziecie jest takze odporne na zmiany klimatu.

Z up. Burmistrza
Dorota Nowak -z
Kierownik Referatu ~
Gospodarki Gminnej i Ochrony
Srodowiska

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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