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Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niegostaw
ul. Niegostawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U.z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XLIX/317/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niegostaw ul.
Niegostawska, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
29 listopada 2017 r., uchwatg nr LVI11/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r.
oraz uchwatg nr LXXVI11/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.), Rada Miejska
w Drezdenku uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niegostaw
ul. Niegostawska” zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne - stanowigcy zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku oraz w zatgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wiecej niz 1 mieszkanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtdwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciagta
dzielgcg obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu od strony drég, w ktérej mozna
lokalizowac:

a) zewnetrzne krawedzie Scian budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkéw
infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po obrysie stupow lub przegréd zewnetrznych,
przy czym linia ta nie dotyczy wiat stuzgcych gromadzeniu odpadéw, wiat przystankéw
komunikacji publicznej oraz wiat rowerowych;
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7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokgtny na powierzchnie dziatki budowlane;:
a) nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw w stanie wykonczonym,
b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po obrysie stupéw lub przegréd
zewnetrznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

9) wysokosci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym elemencie wiaty do najwyzej potozonej krawedzi lub wierzchotka jej
dachu.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow.
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U;
2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku symbolami 1R i 2R;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem KDZ;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;
5) tereny publicznych ciggdéw pieszych — oznaczony na rysunku symbolem 1KX i 2KX.
§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych wymiarami — zgodnie
z rysunkiem, przy czym dla budynkow:
a) okapy i gzymsy gtéwnych potaci dachu, mogg wykraczac¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,
c) zadaszenia wejsciowe i schody, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej oraz
pochylni i spocznikéw dla oséb niepetnosprawnych,
4) zasady projektowania kolorystyki dachow stromych: odcienie szarosci, brazu, czerwieni lub
czerni.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:

a) garazy, budynkéw gospodarczych Ilub wiat przy granicy 2z sgsiednig dziatkg
budowlana,

b) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajgcej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,

c) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

d) kondygnacji podziemnych w budynkach,

e) dojs¢ i dojazdéw

f) zieleni urzadzonej;
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2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre$lona ustaleniami planu,
jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstajg w wyniku wyodrebniania
wyznaczonych w planie terenbw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu i przepisow
odrebnych;

3) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkoéw:

a) rozbudowe i odbudowe budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej formy,
wysoko$ci i geometrii dachdw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych
parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy wylgcznie
zgodnie z tymi liniami,

¢) nadbudowe wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza sie
nadbudowe rowniez czesci budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie
zabudowy wytgcznie w obrysie istniejgcym i widocznym na mapie zasadniczej na
rysunku w chwili uchwalenia planu,

d) wylgcznie przebudowe budynkéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy
wynikajgce z ustalen planu,

— gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do
ustalen planu,

— zachowania istniejgcej w chwili uchwalenia funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie
jest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na te funkcje;

4) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dziatek w ramach
jednego terenu.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowg funkcjg terenu lub wznoszonych na czas
budowy;

2) instalacji i konstrukcji imitujgcych dach stromy, za wyjatkiem instalacji i konstrukcji
niezbednych do lokalizacji urzadzeh wymienionych w §10 ust. 2 pkt 3.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:
1) gromadzenie odpaddéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami z zakresu utrzymania porzadku
i czystosci w gminach;
2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycji;
3) stosowanie na terenach parkingbw zabezpieczen uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczen do wod gruntowych;
4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej, w tym
inwestycji celu publicznego;

2) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;

3) ustug sktadowania i magazynowania odpaddw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

4) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.
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§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na obiekt noszgcy znamiona zabytku.

§7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala
sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzglednienie lokalizacji czesci obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 Pradolina Torun - Eberswalde.

§8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) nie mniejszg niz 800 m? - dla terenéw MN/U,
b) dowolng lub zgodng z przepisami odrebnymi - dla pozostatych terenéw;

2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 18,0 m na terenach MN/U,
b) dowolng na pozostatych terenach;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°.

§9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizaciji istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci korytarzy technicznych wzdtuz istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, w ktérych lokalizacja obiektéw
budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
0 szerokosci 14,0 m — po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii, przy czym ustalenie obowigzuje
do czasu skablowania lub likwidaciji linii;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym
na terenie objetym koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Gorzéw
Wielkopolski — Miedzychod” nr 69/98/k z dnia 14.09.2016 .

§10.
1. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
wymogow techniczno-budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z sieci lub urzgdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
, W tym techniczno-budowlanymi;
4) zasilanie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzehn niskoemisyjnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
8) parametry sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb
i mozliwosci terenowych.
2. Dopuszcza sie:
1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
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2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opozniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki
na deszczowke, np. beczki, studnie chionne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane
jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinno$cig oczyszczajgcg wode i wigzgcg wode na diugo w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, w tym znajdujgcego sie poza granicami planu;

2) parametry ukfadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazach,
budynkach mieszkalnych i pod wiatami, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
w tym w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

5) dla obiektow mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

6) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingdw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje
powyzej 5 stanowisk postojowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego;

2) stanowisk postojowych;

3) zieleni urzgdzone;.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il

Szczegébtowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw

§14.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
2) budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w zabudowie wolnostojacej;
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3) funkcji ustugowych w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie
Z przepisami z zakresu prawa budowlanego;

4) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkéw.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U ustala sie:

1) wysokos$é¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — nie wiekszg niz
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz:
— 9,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkéw ustugowych — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz:
— 4,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 6,5 mdla budynkéw z dachem stromym,
¢) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wieksza niz:
— 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
— 5,5 m dla budynkéw z dachem stromym,
d) wiat — nie wiekszg niz 5 m;
2) powierzchnie zabudowy:
a) nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) budynku ustugowego do 150 m?;
3) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,9;
5) dachy ptaskie lub dachy strome;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 800 mZ.- dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U i 3MN/U,
b) 950 m? — dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 2MN/U, 4MN/U i 5SMN/U.

§16.
1. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolami 1R i 2R ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych, zgodne z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ lokalizacji nowych zadrzewienn $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;
3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh melioracji wodnych, o ile ich lokalizacja nie naruszy
przepisow odrebnych, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

2. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) budynkoéw, w tym zabudowy zagrodowej;
2) stanowisk postojowych.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku symbolem KDZ ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drég
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
i 5KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniami, w tym na
Sciecia narozne i place do zawracania;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§19. Na terenach publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KX i 2KX ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszy;
3) mozliwos¢ lokalizacji drog dla roweréw lub drég dla pieszych.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Uchwatg nr XLIX/317/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niegostaw
ul. Niegostawska.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 21,5 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r., uchwatg
nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz uchwatg nr
LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.) obszar objety granicami
opracowania miejscowego planu obejmuje teren o wiodacej funkcji mieszkaniowej oraz tereny rolnicze.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Drezdenko (uchwata nr XLiX334/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2010 roku). Zakres
zmian w stosunku do obowigzujgcego planu obejmuje dopasowanie wydzielen drogowych do
istniejacych podziatéw witasnosciowych oraz korekty mozliwych parametrow zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustaleh obowigzujgcego studium i obejmuje tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U;

2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku symbolami 1R i 2R;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem KDZ;

4) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

5) tereny publicznych ciggéw pieszych — oznaczony na rysunku symbolem 1KX i 2KX.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajagce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.). W ustaleniach szczegétowych
dla poszczegodlnych terendw ustalono mozliwosé lokalizacji wymienionych obiektow budowlanych co
oznacza mozliwos¢ ich lokalizacji tgcznie lub osobno lub tez w formie réznych kombinacji
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytow budynkéw uwzgledniajgce
poszanowanie istniejgcej zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie waloréw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest potozony przy drogach gminnych. Realizacja zatozen planu moze skutkowac
zwiekszeniem transportochtonnosci ukfadu komunikacyjnego, poniewaz plan obejmuje tereny
czesciowo niezainwestowane.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwigkszg sie
adekwatnie do realizowanych obiektow.

W zakresie gospodarki sciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do $ciekdw bytowych i przemystowych ustala sie
odprowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi. Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg zadne akty
prawne ograniczajgce gospodarke sciekowg dla obszaréw chronionych ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym. W zwigzku z tym plan ustala

8



3 pazdziernika 2023 r. — wylozenie do publicznego wgladu

gospodarke sciekowg zgodnie z przepisami odrebnymi a w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2023 poz.1496) i jej art. 5
ust. 1 pkt 2.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas bonitacyjnych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg objete ochrong konserwatorskg, w zwigzku z czym plan
miejscowy ustala zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na obiekt noszgcy znamiona zabytku.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi
organami zajmujgcymi sie obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa.

W projekcie planu ustalono szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organow i instytucji. Sporzgdzony projekt zostat
nastepnie poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami, a takze mozliwos¢ sktadania uwag.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwate nr XL1/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r.
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy
niniejszego planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej powyzszymi uchwatami.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci mogg wzrosng z uwagi na mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
w ramach istniejgcych dziatek budowalnych. Dochody gminy moga réwniez wynika¢ z wptywu z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych. Gmina nie powinna ponies¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za
wyjatkiem zadan wiasnych dotyczacych rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



