UZASADNIENIE / PODSUMOWANIE
- zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)

dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Niegostaw

I.  Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach alternatywnych

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Niegostaw zostata
zatwierdzona uchwatg nr LX1X/448/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2022 r.

2. Obszar objety zmiang planu obejmuje powierzchnig ok. 43 ha. Przedmiotowy teren jest
w wigkszo$ci niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Obszar opracowania zlokalizowany jest w
granicach naturalnej JCWP rzecznych Doptyw z Lipéwki (RW600017188928), na obszarze
dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty oraz w zasiegu JCWPd nr 34 (GW600034). Teren objety
planem potozony jest poza granicami obszarow chronionych na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3. W granicach przedmiotowego obszaru obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Niegostaw zatwierdzony uchwatg nr V/29/11 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 24 lutego 2011 r.

4.  Zakres zmian w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego dotyczy korekty
w zakresie parametrow zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na trenach 8MN, 9MN oraz 10MN
- zmiany w zakresie dopuszczenia stosowania dachow ptaskich nad budynkiem gospodarczym,
dostosowania zasad prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej oraz zasad sytuowania reklam na
terenie planu. Pozostate ustalenia planu pozostajg bez zmian. Zatacznik graficzny do planu
pozostaje bez zmian.

5. Wedtug zapiséw obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr LII1/472/2017 Rady Miejskiej w
Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwatg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 22 lutego 2022 r.) obszar objety granicami opracowania przeznaczony jest pod teren o
wiodacej funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz zieleni. W kontekscie
ustalen Studium ustalenia zmiany planu wykazujg catkowitg zgodno$¢ i wzajemne powigzanie.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegéinosci art. 17.

7. Do zmiany planu nie ztozono wnioskéw, ktére zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Drezdenka
na etapie sporzadzania projektu planu.

8. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca zmiany planu oraz Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu.

9. Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem
jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i
rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko. Obecne zagospodarowanie
przedmiotowego terenu oraz przeznaczenie tego obszaru
w Studium determinujg proponowane w projekcie zmiany planu rozwigzania, co pozwoli na
realizacje planowanego sposobu zainwestowania w miejscowosci Niegostaw.



Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentéw

Ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 20 grudnia 2021 r. Wnioski do zmiany planu mozna byto sktada¢ do dnia 16
stycznia 2022 r.

Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu ukazato sie
w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na tablicy ogtoszen dnia

30 wrze$nia 2022.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony

do publicznego wgladu w dniach od 7 pazdziernika 2022 r. do 28 pazdziernika 2022 r.

W dniu 17 pazdziernika 2022 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu.

Uwagi do projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktada¢ do
dnia 14 listopada 2022 r. Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu

wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag.

Informacja w jaki sposo6b zostaty wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly uwzglednione
uwagi i wnioski

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wykonany

z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych. Prognoza oddziatywania na
Srodowisko dotyczaca projektu planu zostata sporzadzona zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, po uzgodnieniu jej
zakresu i stopnia szczegdtowosci z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Drezdenku. Zgodnie z
ww. ustawg w prognozie zawarto:

— informacje o zawarto$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— os$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow —
kierujacego tym zespotem, o spetieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zatgcznik do prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg,
prognozy jest zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autorow.

Okres$lono, przeanalizowano i oceniono:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



— istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdinotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe, i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdInosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska

I miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Przedstawiono réwniez:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru,

— biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
Informacje zawarte w prognozie zostaty opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy

i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowos$ci projektowanego
dokumentu.

Na podstawie analizy oddziatywania skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu stwierdzono
pozytywny wptyw na: rosliny, roznorodno$¢ biologiczna, wody, powietrze, klimat (mikroklimat) i
krajobraz, z uwagi na przewidywane wprowadzenie zieleni nieurzagdzonej, zieleni towarzyszacej
zabudowie oraz zieleni publicznej, a takze na ludzi

i dobra materialne, z uwagi na rozwoj terendw inwestycyjnych i rekreacyjnych oraz mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Przewiduje sie negatywny wptyw skutkdw realizacji ustalen projektu planu na: powierzchnie ziemi,
ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji inwestycji, powietrze,

z uwagi na powstanie nowych zrédet zanieczyszczen do powietrza, ktorymi bedg zrodta grzewcze
budynkdw i pojazdy samochodowe, zwierzeta, z uwagi na cze$ciowa likwidacje miejsc bytowania
gatunkdw zwierzat oraz docelowe ogrodzenie terenéw oraz krajobraz,

z uwagi na przeksztatcenie krajobrazu terenéw dotychczas niezainwestowanych; nalezy
zaznaczy¢, ze odbior wizualny krajobrazu bedzie miat charakter subiektywny,

Nie przewiduje sie wystapienia oddziatywania na zasoby naturalne rozumiane jako surowce
naturalne, zabytki oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji
mogacych mie¢ wptyw na ww. komponenty Srodowiska.

Ustalenia zmiany planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan projektowanego uzytkowania terenu na $rodowisko,
jednakze dla petnej ochrony Srodowiska w prognozie wskazano dodatkowe rozwigzania majace na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg potencjalnego niekorzystnego
wptywu na srodowisko, mogacego by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.



Opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
z dnia 11 sierpnia 2022 r. znak: WZ$.410.253.2022.DT zaopiniowat pozytywnie projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko;

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku pismem z dnia 4 sierpnia 2022 r.
znak: NZ.9022.3.3.2022 zaopiniowat pozytywnie pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko.

Uwagi zgtoszone w zwiagzku z udziatlem spoteczenstwa
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko
Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegto$ci od granicy panstwa
postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na Srodowisko nie zostato
przeprowadzone.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéow
realizacji postanowieri dokumentu

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska zgodnie

z obowigzujacymi przepisami aktow prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych na
przedmiotowym terenie przedsiewzie¢ zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
Srodowiska, trudnych do okre$lenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystapienie
wypadkéw, pozarow lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ
opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten
zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o Srodowisku.

Monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegdinych komponentow Srodowiska w
oparciu 0 wyniki pomiarow uzyskanych w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska lub w
ramach indywidualnych zamdwien. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentow
srodowiska w oparciu 0 wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska nalezy pamietaé, ze musza sie one odnosié do obszaréw objetych zmiang planu.
Nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi si¢ taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponuje
sie objecie monitoringiem komponentow srodowiska

w zakresie: jako$ci wdd, jako$ci (zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu
akustycznego (oddziatywania hatasu), oddziatywania pdl elektromagnetycznych, gospodarowania
odpadami.

W zwigzku z dopuszczeniem w projekcie zmiany planu stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, wskazane jest prowadzenie ich ewidencji w celu kontroli czestosci ich
oprdzniania. Nalezy prowadzi¢ monitoring szczelnosci zbiornikow lub ich okresowe kontrole, aby
unikng¢ ewentualnego wycieku $ciekow do ziemi lub do wéd.



