Uchwala Nr .................
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia................ roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Niegostaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XLIX/315/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Niegostaw, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29
listopada 2017 r. oraz uchwatg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022
r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala co nastepuije:

§1. W uchwale nr V/29/11 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 lutego 2011 r., zwanej dalej planem,

wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 3 wust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, przy czym
w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona
zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne;”;

2) w § 5 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,5. Dla terenébw w granicach planu ustala si¢ zakaz
lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjgtkiem szyldow zwigzanych z ustugami na
dziatce.”;

3) w § 7 wpkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,a) z zabudowg jednorodzinng o okreslonych gabarytach,
ze stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym nachyleniu lub dachami ptaskimi, w
wyznaczonej linii zabudowy,”;

4) w §10 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,7. Ustala sie prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

5) w § 17 w ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do
9,0 m;”;

6) w § 17 w ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,3) ustala sie dachy strome symetryczne, dwuspadowe
o nachyleniu 30° do 50° lub dachy ptaskie;”;

7) w §17 w ust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,4) ustala sie pokrycie dachéw stromych dachdéwka,
w odcieniach szarosci, czerwieni lub brazu”.

§2. Pozostate ustalenia planu pozostajg bez zmian.
§3. Zatgcznik graficzny do planu pozostaje bez zmian.

§4. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Niegostaw — stanowigce zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatagcznik nr 2;

3) dane przestrzenne sporzgdzone na potrzeby zmiany planu — stanowigce zatgcznik nr 3.

§5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie

Uchwatg nr XLIX/315/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejScCoOwosci
Niegostaw.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje powierzchnie ok. 43 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r. oraz
uchwatg nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r.) obszar objety
granicami opracowania miejscowego planu obejmuje teren o wiodacej funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz zieleni. Przedmiotowy obszar objety jest obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niegostaw (uchwata
nr V/29/11 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 lutego 2011 r.).

Zakres zmian w stosunku do ww. planu miejscowego dotyczy korekty w zakresie parametrow
zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na trenach 8MN, 9MN oraz 10MN — zmiany w zakresie
dopuszczenia na terenach stosowania dachéw ptaskich, dostosowania zasad prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej oraz zasad sytuowania reklam na terenie planu. Ze wzgledu na niewielki zakres
zmian w stosunku do planu obowigzujgcego projekt zmiany uwzglednia jedynie nowelizacje
obowigzujgcej uchwaly w ww. zakresie. Zatgcznik graficzny oraz pozostate ustalenia planu nie ulegajg
zmianie. W zwigzku z powyzszym zmiana planu nie bedzie wptywata negatywnie na wymagania tadu
przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Nie spowoduje ona réwniez zwiekszenia
transportochfonnosci uktadu komunikacyjnego, nie wywrze negatywnego wplywu na $rodowisko,
ochrone zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze na ochrone dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Wszelkie zmiany zapiséw w formie nowelizacji wprowadzono w celu usprawnienia procesow
inwestycyjnych. Nie ma w tym przypadku konieczno$ci opracowywania catkowicie nowego planu dla
gminy, a zapisy w sposéb minimalny zmieniajg tres¢ oryginalnej uchwaty. Plan pozostaje zgodny
z ustaleniami obowigzujgcego Studium i nie narusza jego ustalen.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej oraz realizacja drog
publicznych. W ten sposéb zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad
ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen nowelizacji planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje
znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie
ingeruje w tereny zielone.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie rozpatrzenie
wnioskow ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, a w nastepnym etapie zostato opublikowane ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.



Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organéw i instytucji. Sporzgdzony projekt
zostat nastepnie poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat
wszelkie wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewni udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

W 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku podjeta uchwate nr XLI/223/2021 z dnia 10 marca 2021 r.
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy
niniejszego planu wykazujg zgodnos$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej powyzszymi uchwatami.

Wptywy z podatkédw od nieruchomosci wzrosng w przypadku zagospodarowania terendw objetych
planem miejscowym. Dochody gminy moga réwniez wynika¢ z wptywu z podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych. Moze byc¢ konieczna realizacja zadan wtasnych gminy i wydatki z tym zwigzane.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



