Drezdenko, dnia 14.06.2022 r.

GG.6220.2.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r,,
poz.1029), §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
(Dz. U. z2019r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 09.02.2022 r. (data wptywu 22.02.2022 r.) inwestora: Niegopol sp. z 0.0.
siedziba: ul. Gtogowska 84 lok. 3-3a, 60-741 Poznan, w ktérego imieniu dziatat petnomocnik:
Pan Stanistaw Gaczynski w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywacC na
Srodowisko pn.:

»Budowa 47 szt. budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 533/5, 533/6 i 566 obreb Niegostaw,
gm. Drezdenko, wojewédztwo lubuskie”

orzekam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.
2. Naktadam na Inwestora nastepujgce warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1) Przed realizacjg planowanej inwestycji ustali¢ czy planowane przedsiewziecie
znajduje sie w kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciggi
drenarskie, rowy czy rurociggi, ktérych przerwanie mogtoby wywota¢ negatywny
wptyw na stosunki wodne w rejonie inwestyciji.

2) Wzdtuz cieku Doptyw Lipowki nalezy pozostawi¢ niezabudowane pasy o
szerokosci 4,0 m, w celu umozliwienia wykonywania robot konserwacyjnych.

3) Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob eliminujgcy zanieczyszczenia gleb
i wod gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow,
zwlaszcza substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku
ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce
nalezy jak najszybciej oczysci¢ przy uzyciu sorbentéw substanciji
ropopochodnych.
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4) W trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne
(posiadajgce szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone Scieki
dostarcza¢ do oczyszczalni Sciekow.

5) Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowac¢ z 47 ujec
wiasnych w ramach zwyktego korzystania z wod lub z sieci wodociggowe;.

6) Na etapie eksploatacji przedsiewziecia scieki socjalno-bytowe odprowadzac do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢ do oczyszczalni
Sciekow lub wybudowac przydomowe oczyszczalnie Sciekdbw z zachowaniem
odpowiedniej odlegtosci od granic dziatek sgsiednich, drogi oraz infrastruktury
technicznej po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

7) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na teren nieutwardzony dziatki lub do
zbiornikdéw retencyjnych.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.1029) — dalej ustawa
0 008, dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przed
wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego
w art. 72 ust. 1la ustawy 0 00S.

Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o 00$, organem wiasciwym w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
0 00S jest Burmistrz Drezdenka.

Analizowana inwestycja, zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), jest przedsiewzieciem
moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jako:

,»98) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
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- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;”

Whniosek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko pn.
,Budowa 47 szt. budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 533/5, 533/6 i 566 obreb Niegostaw,
gm. Drezdenko, wojewddztwo lubuskie” z dnia 09.02.2022 r. inwestora: Niegopol sp. z
0.0. siedziba: ul. Glogowska 84 lok. 3-3a, 60-741 Poznan, w ktoérego imieniu dziatat
petnomocnik: Pan Stanistaw Gaczynski wptyngt do tut. Urzedu w dniu 22.02.2022 r.
Whiosek zostat uzupetniony o pethomocnictwo dla Pana Gaczysnkiego w dniu 12.03.2022
r. Strony postepowania zostaly poinformowane o wszczeciu postepowania oraz
0 wystgpieniu o opinie do organdéw pismem z dnia 14.03.2022 r. Zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy o oos Burmistrz Drezdenka zwrdcit sie dnia 14.03.2022 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Drezdenku oraz do Dyrektora Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Pile o wyrazenie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na S$rodowisko oraz okreslenia
ewentualnego zakresu raportu. Strony postepowania zostaty dodatkowo zawiadomione o
wszczeciu postepowania oraz o wystgpieniu do organdw obwieszczeniem Burmistrza
Drezdenka z dnia 14.03.2022 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem znak
WZS.4220.168.2022.SL z dnia 17.03.2022 r. (data wptywu 17.03.2022 r.) wezwat Inwestora
do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie prawidtowej kwalifikaciji
analizowanej inwestycji. Petnomocnik Inwestora uzupetnit przedmiotowe dane pismem z
dnia 25.03.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem
znak WZS$.4220.168.2022.SL z dnia 01.04.2022 r. (data wptywu 01.04.2022 r.) wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku pismem znak
NZ.9022.1.18.2022 z dnia 17.03.2022 r. (data wptywu 22.03.2022 r.) - opinia O/NZ-19/2022
- wyrazit opinie iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest wskazana potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile
pismem znak BD.ZZS.2.435.91.2022 z dnia 01.04.2022 r. (data wptywu 06.04.2022 r.)
wezwat Burmistrza Drezdenka do uzupetnienia karty informacyjnej przedmiotowego
przedsiewziecia. Burmistrz Drezdenka pismem znak GG.6220.2.2022 z dnia 08.04.2022 r.
przekazat w/w wezwanie przedstawicielowi strony, w celu przedtozenia wymaganych
informacji. Petnomocnik Pan Stanistaw Gaczynski pismem dnia 27.04.2022 r. (data wptywu
27.04.2022 r.) uzupetnit wymagane dane. Pismem znak GG.6220.2.2022 z dnia 28.04.2022
r. Burmistrz Drezdenka przekazat uzupetnienie do Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile. Organ ten pismem znak
BD.ZZS.2.435.91.2022.AK z dnia 11.05.2022 r. (data wptywu 16.05.2022 r.) wyrazit opinie
iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit warunki jego realizacji. Warunki te zostaty w
catosci uwzglednione w ponizszej decyzji.
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Postepowanie w sprawie zostato zakonczone pismem z dnia 18.05.2022 r. Dziatajgc
na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Drezdenka zawiadomit strony postepowania
0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do zebranego materiatu oraz zgtaszanych
zgdan. Strony postepowania (poza inwestorem) zostaty poinformowane o zakonczeniu
postepowania obwieszczeniem Burmistrza Drezdenka =z dnia 18.05.2022 .
W wyznaczonym terminie nie wptynety dodatkowe uwagi czy wnioski.

W rezultacie przeprowadzonego postepowania Burmistrz Drezdenka, po zasiegnieciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp., Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile stwierdzit Zze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Postepowanie zostato wprowadzone do bazy ocen oddziatywania na srodowisko
zgodnie z art. 129 ustawy o 00S.

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie 47 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych 533/5, 533/6 i 566
obreb Niegostaw, na terenie gminy Drezdenko. Przewiduje sie budowe budynkow
dwukondygnacyjnych wykonanych w technologii tradycyjnej. Dopuszcza sie budowe
obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej — domy z bali drewnianych lub w
technologii szkieletu drewnianego. Realizacja inwestycji bedzie podzielona na etapy.
Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi ok. 6,09 ha, z czego
powierzchnia zabudowy wyniesie maksymalnie ok. 2,87 ha. Powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku maksymalnie bedzie miata do 250 m?. Maksymalna wysoko$¢
budynku bedzie wynosita do 9 m.

Dla analizowanego terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety planowang inwestycjg stanowi teren
nieuzytkow rolnych po bylym PGR w sgsiedztwie osiedla domoéw jednorodzinnych. Dojazd
do terenu inwestycji bedzie zapewniony za posrednictwem istniejgcej drogi. W sgsiedztwie
dziatki znajdujg sie grunty rolne oraz tgki. Najblizsza zabudowa mieszkalna i produkcyjno-
ustugowa zlokalizowana jest ok. 8-30 m na wschod i potudniowy wschod od planowanej
inwestycji. Projektowane drogi bedg miaty szeroko$¢ 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
jezdnie o szerokosci 4,0 m. Drogi bedg wykonywane mieszanki mineralno-asfaltowej lub z
kostki betonowe].

Uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone w art. 63 ustawy 00s,
po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia oraz karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w Srodowisku morskim, obszarach goérskich lub lesnych, przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i
obszarach ochronny zbiornikbw wodd $rodlgdowych, obszarach, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone Ilub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony
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uzdrowiskowej.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest takze zlokalizowane na obszarach
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym na obszarach
Natura 2000 oraz pozostatych terenach objetych formami ochrony przyrody i nie bedzie
oddziatywac na gatunki i siedliska tam chronione. Najblizej potozony obszar chroniony to
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015. Odlegtos¢ tej
formy ochrony przyrody od miejsca lokalizacji przedsiewziecia wynosi ok. 720 m.
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na poza obszarem projektowanych korytarzy
ekologicznych (o przebiegu podanym na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl).

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 1630 m od inwestycji (w
kierunku poétnocno-wschodnim). Najblizszy ciek — Doptyw z Lipdwki graniczy z terenem
inwestycji od strony zachodnie;.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie JCWP
PLRW600017188928 Doptyw z Lipowki, ktdra posiada status naturalnej czesci wod. Jej
aktualny stan zostat oceniony jako dobry, a ocene ryzyka okreslono jako niezagrozong
nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Stan chemiczny i potencjat ekologiczny wod
powierzchniowych okreslono jako dobry. Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane
na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonych numerem PLGW600034.
Stan chemiczny wod podziemnych dla tego obszaru oceniono jako staby, a stan iloSciowy
jako dobry. Ryzyko nieosiggniecie celdw srodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone
jako zagrozone. Zmiany chemizmu wod zwigzane z niedostatecznie oczyszczonymi
Sciekami komunalnymi, zbyt matym stopniem skanalizowania, szczegdlnie terendow
wiejskich oraz sktadowiskami nieodpowiadajgcymi wymaganiom ochrony srodowiska. W
programie dziatan ukierunkowanych na presje, dla JCWPd zaplanowano wszystkie mozliwe
dziatania ograniczajgce doptyw zanieczyszczen komunalnych do wod. Dobry stan bedzie
mogt byC osiggniety do roku 2027. Niemniej jednak ze wzgledu na warunki
hydrogeologiczne, okres 6 lat jest zbyt krotki, aby mogta nastgpi¢ poprawa stanu wod.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac na stan jednolitych
czesci woéd oraz na realizacje celéw $rodowiskowych, okreslonych dla niech w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Etap realizacji bedzie zwigzany przede wszystkim z emisjg zanieczyszczen do
powietrza i hatasu. Zrédlem tych emisji bedg maszyny i urzadzenie wykorzystywane w
trakcie robot budowlanych. Oddziatywania te bedg miaty charakter typowy zwigzany z
pracami ziemnymi i budowg obiektéw. Prace budowlane prowadzone bedg w porze
dziennej. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w przenosne toalety. Powstajgce Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a
nastepnie wywozone bedg przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenia w tym
zakresie. Powstawac bedg gtéwnie odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu
odpadow, ktore bedg zagospodarowywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Nie
przewiduje sie powstawania materiatdw niebezpiecznych. Ziemia z wykopéw bedzie
sktadowana i wykorzystana do zaktadania nowych terenow zielonych. Tankowanie maszyn
i urzgdzen budowlanych odbywac sie bedzie wytgcznie na stacjach paliw. Miejsce postoju
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maszyn budowlanych oraz sktadowania materiatdw budowlanych zostanie uszczelnione
folig. Oddziatywania na etapie realizacji bedg miaty charakter krotkotrwaty, lokalny i ustang
po zakonczeniu robot.

Etap uzytkowania, ze wzgledu na rodzaj inwestycji, nie jest zwigzany z emisjami
przemystowymi. Ewentualna emisja zanieczyszczenn do powietrza powstawacC bedzie w
trakcie procesu spalania paliw w zastosowanych urzgdzeniach grzewczych i pojazdach. Nie
nastgpi przekroczenie dopuszczalnych norm. Woda wykorzystywana bedzie wytgcznie na
cele bytowe mieszkancow. Budynki mieszkalne bedg posiadaly wiasne ujecia lub w
przypadku doprowadzenia sieci wodociggowej zostang do niej podtgczone. Ze wzgledu na
brak sieci kanalizacyjnej w obrebie nieruchomosci, gospodarka sSciekowa rozwigzana
zostanie w oparciu o urzgdzenia stuzgce do gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw, ktore
zlokalizowane bedg na poszczegolnych dziatkach budowlanych. Zastosowane rozwigzania
spetnia¢ bedg wszelkie warunki i wymagania wynikajgce z przepisow ochrony srodowiska.

Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe pochodzgce z potaci dachow
projektowanych budynkéw odprowadzane bedg do gruntu — z kazdego dachu na teren
posesji, na ktorej znajduje sie budynek. Inwestor nie wyklucza, ze docelowi uzytkownicy
budynkow mieszkalnych podejmowaé bedg decyzje o retencjonowaniu i pozniejszym
wykorzystaniu przedmiotowych woéd opadowych lub ich powolnej infiltracji do gruntu.
Dziatania te umozliwiajg zatrzymanie tych wod w zlewniach, co jest szczegdlnie wazne na
terenach zurbanizowanych, na ktorych na skutek zastosowania zbiorczych systemow
deszczowych mogg powstawaC niekorzystne warunki dla srodowiska wodnego i
ekosystemow od niego zaleznych. Rodzaj urzgdzen, ktére bedg stosowane do
retencjonowania wod opadowych zbieranych z dachdéw, a w dalszej kolejnosci do ich
infiltracji do gruntu, zalezny jest od wielkos$ci dziatki i sposobu jej zagospodarowania. Z kolei
wody opadowe, z uwagi na rodzaj konstrukcji nawierzchni projektowanych drég, bedg
odprowadzana bezposrednio do gruntu. Z uwagi na rodzaj inwestycji na etapie
funkcjonowania powstawa¢ bedg odpady z grupy 20 - Odpady komunalne tgcznie z
frakcjami gromadzonymi selektywnie

Inwestycja, ze wzgledu na zakres i lokalng skale oddziatywania, nie bedzie w sposob
skumulowany oddziatywa¢ na Srodowisko z innymi inwestycjami. Przedsiewzigecie nie
bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja zlokalizowana bedzie na
terenie uzytkowanym przez cziowieka. Przedsiewziecie nie bedzie zrodtem emisji gazéw
cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terendw zdolnych do pochtaniania
tego rodzaju gazéw. Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji woéd powodziowych na
tych terenach.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanej inwestycji brak jest przestanek
do stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych o znaczgcym
charakterze. Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobdéw naturalnych, ani z
wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia
ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania,
cho¢ mogg by¢ diugotrwate, to bedg mialy zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Po zapoznaniu sie z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjng przedsiewziecia
oraz analizie bezposrednich i posrednich skutkow dziatan, jakie miatyby sie znalez¢ w
przedmiotowym projekcie, a takze po uwzglednieniu uwarunkowan realizacji planowane;j
inwestycji w przedtozonym wniosku, zwazywszy na uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.
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1 ustawy o00$, a takze skale i charakter przedsiewziecia, wyrazono opinie o braku
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na
Srodowisko.

Podsumowujgc, przedtozona w trakcie postepowania dokumentacja oraz zebrane
opinie wykazaly, Zze inwestycja pn. ,Budowa 47 szt. budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 533/5,
533/6 i 566 obreb Niegostaw, gm. Drezdenko, wojewddztwo lubuskie” nie bedzie miata
znaczgcego wptywu na poszczegolne elementy srodowiska zaréwno na etapie realizacji,
jak i jego eksploatacji. Realizacja przedsiewziecia cechuje sie pozytywnym wptywem na
srodowisko, pozwoli na zmniejszenie zanieczyszczen wprowadzanych do srodowiska
poprzez uregulowanie gospodarki $ciekowej oraz polepszy warunki socjalno-bytowe
mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy postanowiono
jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stronom przystuguje prawo wniesienia odwotfania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. Odwotanie wnosi sie za
posrednictwem Burmistrza Drezdenka, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.
Strona moze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych
mowa w art. 72 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029).

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
0 ktorych mowa w art. 72 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029); ztozenie
wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem
pkt 4.

4. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu,
o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust.
1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia
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uwzgledniajgcego informacje na temat stanu S$rodowiska i mozliwosci realizacji
warunkéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik decyzji stanowi:

1. Charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Burmistrza Drezdenka
Dorota Nowak
Kierownik Referatu
Gospodarki Gminnej i Ochrony
Srodowiska

Otrzymuije:
1. Petnomocnik — Pan Stanistaw Gaczynski
2. Strony postepowania znajdujgce sie w aktach sprawy zgodnie z art. 49 kpa.
2. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku,
3. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.
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Zatgcznik

do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

znak: GG.6220.2.2022

z dnia 14.06.2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA ZGODNIE Z ART. 84 UST.
2 USTAWY O UDOSTEPNIENIU INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
(t.j. Dz. U. z 2022 r., p0z.1029)

Nazwa przedsiewziecia:

»Budowa 47 szt. budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 533/5, 533/6 i 566 obreb Niegostaw,
gm. Drezdenko, wojewédztwo lubuskie”

Inwestor: Niegopol sp. z 0.0. siedziba: ul. Gtogowska 84 lok. 3-3a, 60-741 Poznan

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie 47 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych 533/5, 533/6 i 566
obreb Niegostaw, na terenie gminy Drezdenko. Przewiduje sie budowe budynkdéw
dwukondygnacyjnych wykonanych w technologii tradycyjnej. Dopuszcza sie budowe
obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej — domy z bali drewnianych lub w
technologii szkieletu drewnianego. Realizacja inwestycji bedzie podzielona na etapy.
Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi ok. 6,09 ha, z czego
powierzchnia zabudowy wyniesie maksymalnie ok. 2,87 ha. Powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku maksymalnie bedzie miata do 250 m?. Maksymalna wysoko$¢
budynku bedzie wynosita do 9 m.

Dla analizowanego terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety planowang inwestycjg stanowi teren
nieuzytkow rolnych po bytym PGR w sgsiedztwie osiedla domow jednorodzinnych. Dojazd
do terenu inwestycji bedzie zapewniony za posrednictwem istniejgcej drogi. W sgsiedztwie
dziatki znajdujg sie grunty rolne oraz tgki. Najblizsza zabudowa mieszkalna i produkcyjno-
ustugowa zlokalizowana jest ok. 8-30 m na wschdd i potudniowy wschdd od planowanej
inwestycji. Projektowane drogi bedg miaty szerokos¢ 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
jezdnie o szerokosci 4,0 m. Drogi bedg wykonywane mieszanki mineralno-asfaltowej lub z
kostki betonowe].

Budynki mieszkalne bedg posiadaty wiasne ujecia lub w przypadku doprowadzenia
sieci wodociggowej zostang do niej podtgczone. Ze wzgledu na brak sieci kanalizacyjnej w
obrebie nieruchomosci, gospodarka sciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzgdzenia
stuzgce do gromadzenia lub oczyszczania s$ciekow, ktore zlokalizowane bedg na
poszczegolnych dziatkach budowlanych. Zastosowane rozwigzania spetnia¢ bedg wszelkie
warunki i wymagania wynikajgce z przepisow ochrony srodowiska.
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