Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Oséw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XXXV1/191/2020 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Oséw, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr
LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r. oraz uchwatg ...), Rada Miejska
w Drezdenku uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Oséw” zwany dalej
planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne - stanowigcy zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Osow okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 oraz w zatgczniku nr 4
do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi.

§3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce
z ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Rozdziat |

Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem miejscowym



§4. Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terenu jako teren rolniczy - oznaczony na
rysunku symbolem R.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
Z ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdéw stuzacych
wytgcznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegodlnosci
dotyczacymi stosowania nawozow.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:
1) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie
majg przepisy odrebne;
2) strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
Trzebnickie Niwy, AZP 43-17/13 w granicy wyznaczonej na rysunku planu objetego ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrebnych.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczeh wynikajagcych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym
na terenie objetym koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Gorzéow
Wielkopolski — Miedzychod” nr 69/98/k z dnia 25.09.2017 r.

§10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbiérki;
2) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych.

2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

§11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji ustala sie dostep z przylegtej
drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicami planu.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.), w wysokosci 0 %.

Rozdziat Il

Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw



§14.
1. Naterenie rolniczym, oznaczonym na rysunku symbolem R ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych, zgodne z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ lokalizacji nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym.
2. Zakazuje sig lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe
§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia ................ roku

Uchwatg XXXVI/191/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Osoéw.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2. zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 3,7 ha.

W obecnie procedowanej zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28
wrzesnia 2016 r., zmieniona uchwatg nr uchwatg nr LI11/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
29 listopada 2017 r., oraz uchwatg ...) obszar objety granicami opracowania miejscowego planu
obejmuje tereny rolnicze z zakazem zabudowy. Przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen projektu studium i obejmuje teren rolniczy -
oznaczony na rysunku symbolem R.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.). W ustaleniach szczegétowych dla
terenu ustalono zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy zakazujgce lokalizacji zabudowy, w tym
zabudowy zagrodowej, a takze zakazujgce lokalizacji tymczasowych obiektéw budowalnych oraz
stanowisk postojowych. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie walorow krajobrazowych terenu,
uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest potozony przy drodze wojewddzkiej nr 160. Same ustalenia planu nie generujg
zwiekszenia transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego.

Na obszarze planu mozliwe jest prowadzenie infrastruktury technicznej, z wyjatkiem urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, w tym elektrowni wiatrowych i biogazowni. W
ten sposéb zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy
uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizaciji,
przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;j.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwym
organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

W planie nie ustalono parametréw dla procedury scalen i podziatdw nieruchomosci, gdyz w granicy
planu nie przewiduje sie realizacji zabudowy, zatem nie ma podstaw do zaistnienia procedury scalania
i podziatu.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono réwniez procedure strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko poprzez zastosowanie ogtoszen i obwieszczen o rozszerzonej tresci,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.



2021 poz. 247). Wymodg udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu w terminie do ... r., a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od ... r. i przeprowadzeniu dyskusji publicznej w dniu
... . oraz mozliwosci sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do ... r.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organéw i instytucji. Sporzadzony projekt
poddany zostanie nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyska
wszelkie wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewni udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

W 2021 roku Rada Miejska w Drezdenku podjeta chwate nr XL1/223/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Drezdenko oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodno$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
powyzszymi uchwatami.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci nie wzrosng w przypadku zagospodarowania terenéw objetych
planem miejscowym, poniewaz obszar objety planem jest obecnie uzytkowany rolniczo, a przedmiotowy
plan jedynie sankcjonuje faktyczne zagospodarowanie terenu.

Gmina nie powinna ponies¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za wyjatkiem zadan wtasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



