Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXXI11/170/2020 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 czerwca 2020 r., zmienionej uchwatg nr
XLII/240/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r., zmieniona uchwatg
nr LI/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.), Rada Miejska w Drezdenku
uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko”
zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne - stanowigcy zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko okre$lone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 oraz w zatgczniku
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe
i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne budowle sportowe i rekreacyjne, zwigzane z funkcjg
sportu i rekreacji;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2021r., poz. 741);

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggta
dzielgcg obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg krawedz obszaru poza ktérym zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz hal
namiotowych;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi scian budynkow
w stanie wykohczonym oraz zewnetrznych krawedzi hal namiotowych na powierzchnie
dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

7) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.);



8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ takie urzgdzenia
jak np.: place zabaw, place do gier, sitownie zewnetrzne, $ciezki zdrowia, miejsca do
grillowania i organizacji ognisk.

§3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce
Z ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku symbolem 1US;
2) tereny laséw — oznaczone na rysunku symbolami 1ZL i 2ZL;
3) teren parkingu - oznaczony na rysunku symbolem 1KP;
4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDW.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okredlonych wymiarami — zgodnie
Z rysunkiem, przy czym:
a) okapy i gzymsy, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej
niz 0,8 m;
b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m;
c) zadaszenia wejsciowe i schody, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;
d) ustalenie to nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje budynkéw oraz hal namiotowych, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw oraz hal namiotowych na dziatce budowlanej, sktadajgcej sie z kilku dziatek
gruntu, bez uwzglednienia ich granic,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,
c) dojs¢ i dojazdow;
2) dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkéw, zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wytgcznie mozliwos¢ ich remontu lub przebudowy;



§7.

§8.

§9.

§10.

1.

3) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dziatlek w ramach
jednego terenu.

Zakazuje sie lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) gromadzenie odpaddéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu;
3) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycji;
4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanym
terenie 1US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zakazuje sie lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;
2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie
majg przepisy odrebne;

2) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji catego obszaru objetego
miejscowym planem w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego otoczenia uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie
z orzeczeniem K.0.K 1-197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-1-197/61-238-2182/75
z dnia 31.01.1975 r. i objetego ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala sie uwzglednienie zgodnie z przepisami odrebnymi warunkéw
i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji:
1) catego obszaru objetego miejscowym planem w granicy GZWP nr 138 Pradolina Torun-
Eberswalde;
2) czesci obszaru objetego miejscowym planem w granicy Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Drezdeneckie Uroczyska.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie przepiséw odrebnych w zakresie
ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z urzadzeh wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;



6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w ciepto z =zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych
oraz alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opézniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci
wodnych placéw zabaw, placow deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiekidw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§11.

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujagcego sie poza granicami planu;
2) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile sg wymagane zgodnie
Z przepisami odrebnymi, nie mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej budynkow
zwigzanych ze sportem i rekreacjg i budynkéw ustugowych, przy czym nie mniejszg
niz 5 stanowisk,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy handlu;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z terenu drogi wewnetrznej 1IKDW oraz z drég
publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.
2. Dopuszcza sie ujecie w bilansie zapotrzebowania na stanowiska postojowe stanowisk
lokalizowanych poza granicami planu oraz na terenie 1KP dla potrzeb terenu 1US.

§12.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenébw dopuszcza sie na terenie 1US lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z funkcjg sportowo-rekreacyjna, o parametrach okreslonych w §14 ust. 2, na czas nie
dtuzszy niz 90 dni.

§13.Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741), w wysokosci 0 %.

Rozdziat Il

Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw

§14.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym mieszczacych:
a) szatnie, toalety, zaplecze sportowe i magazyny na sprzet sportowy,
b) gastronomie o tacznej powierzchni uzytkowej do 100 m? ustugowych,
¢) handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) hal namiotowych zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym mieszczacych funkcje okreslone
w pkt 1;
3) budowli sportowo-rekreacyjnych;
4) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;
5) wiat, w tym wiat $mietnikowych;
6) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg sportowo-rekreacyjna;
7) stanowisk postojowych naziemnych;



8) zieleni urzgdzone;.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw nie wiekszg niz 12,0 m,
b) hal namiotowych — nie wiekszg niz 12,0 m,
¢) budowli sportowo-rekreacyjnych i urzgdzenh sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz
12,0 m,
d) tymczasowych obiektdw budowlanych i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,0;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziafki
budowlanej;
6) dachy dowolne.

§15.
1. Naterenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
3) sciezek pieszych i drég rowerowych wytgcznie o nawierzchni naturalnej - pod warunkiem, ze
ich realizacja nie bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§16.
1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu parkingu,
oznaczonego symbolem 1KP, ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizaciji:
a) stanowisk postojowych i parkingéw,
b) $ciezek pieszych i drég rowerowych,
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 15 % powierzchni terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§17.Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z chodnikiem lub pieszo-jezdnia;
3) mozliwosc lokalizacji sciezek pieszych i drég rowerowych.
Rozdziat Il
Przepisy koncowe

§18.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Drezdenku
zdnia ................ roku

Uchwatg nr XXXI1/170/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r., zmieniong uchwatg nr XLI1/240/2021 z dnia
20 kwietnia 2021 r. Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2. zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 3 ha.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg nr uchwatg nr LI11/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017
r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje tereny ustug sportu i rekreacji oraz
tereny lesne. Szczegétowe zapisy i inne funkcje sg przedstawione w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkow studium wskazuje ogdlne
kierunki zagospodarowania przestrzennego. W studium dokonano charakterystyki  funkcji
poszczegolnych obszaréw, przedstawiono ich przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono
dopuszczalny zakres funkcji uzupetniajgcych. Dla kazdego z terenéw przedstawiono pozadane
wytyczne dotyczgce ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegoétowienie
przypisanych danemu obszarowi funkcji zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak $cistym przesadzeniem o granicach i formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terenéw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terenéw, to znaczy, ze okre$lone na planszy przeznaczenie terendw oznacza funkcje
dominujgca, a nie wylgczna. Moze i musi byé ona uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg
by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej i nie mogg naruszaé pozostatych ustaleh studium. Na terenach
tych mogg by¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzace w kolizje lub konflikt z funkcjg podstawowa.
Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W studium przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych kategorii terenéw.
Wskazniki te nalezy traktowal jako zalecane. Ich wartosci mogg byé modyfikowane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci parametry
dotyczgce wielkosci dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci
i ograniczen ksztattowania przestrzeni.

Ponadto, przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustaleh obowigzujgcego studium i obejmuje tereny:

1) teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku symbolem 1US;

2) tereny laséw — oznaczone na rysunku symbolami 1ZL i 2ZL;

3) teren parkingu - oznaczony na rysunku symbolem 1KP;

4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDW.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741). W ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdblnych terendw ustalono mozliwosé lokalizacji wymienionych obiektow budowlanych co
oznacza mozliwos¢ ich lokalizacji tgcznie lub osobno lub tez w formie réznych kombinaciji
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.



Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytéw budynkéw uwzgledniajgce
poszanowanie istniejgcej zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie waloréow krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu jest potozony przy drodze publicznej (ul. Milicka). Teren 1US stanowi kontynuacje
gminnych terendw sportowo-rekreacyjnych potozonych poza granicami planu i to wtasnie przez te tereny
bedzie sie odbywata jego obstuga komunikacyjna. Ponadto celem planu jest wyznaczenie terenu 1IKDW
zapewniajgcego alternatywny dojazd do terenu 1US oraz zapewniajgcego dojazd do terendw
mieszkaniowych potozonych poza planem. Same ustalenia planu nie generujg zwiekszenia
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego, poniewaz dotyczg one jedynie mozliwosci rozbudowy
istniejgcego juz osrodka sportowo-rekreacyjnego.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie ona
stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W toku procedury planistycznej uznano,
ze ustalenia dotyczgce gospodarki $ciekowej nalezy uzalezni¢ od regulacji zawartych w przepisach
odrebnych, ktére wyczerpujgco okreslajg obowigzki spoczywajgce na wiascicielach nieruchomosci
w zakresie odprowadzania sciekéow. W przypadku przedmiotowego planu nie wystepujg ograniczenia
legislacyjne ani tez zidentyfikowane w chwili obecnej lokalne uwarunkowania, ktére wykluczatyby
mozliwosci wynikajgce z przepiséw odrebnych. Plan w tej sytuacji nie moze ogranicza¢ aktéw prawa
wyzszego rzedu.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej. Zrealizowanie celu planu zwigzane jest
Z koniecznoscig uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Dziatka
1156/5, jest oznaczona uzytkiem lesnym, jednak nie jest zadrzewiona. Fragment dziatki nr 1156/4
przeznaczony na teren drogi wewnetrznej jest réwniez uzytkiem lesnym. Wyznaczenie tego ciggu
komunikacyjnego jest jednak konieczne, w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwym
organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

W planie nie ustalono parametréw dla procedury scalen i podziatéw nieruchomosci, gdyz w granicy
planu funkcjonuje gminny osrodek sportowo-rekreacyjny, ktéry nie bedzie podlega¢ podziatowi. Nie ma
zatem podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw
i zakresu mozliwych ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie 2z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono réwniez procedure strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko poprzez zastosowanie ogtoszen i obwieszczen o rozszerzonej tresci,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2021 poz. 247). Wymdg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci
skfadania wnioskéw do planu w terminie do ... r., a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od ... r. i przeprowadzeniu dyskusji publicznej w dniu
... r. oraz mozliwosci sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do ... r.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organdw i instytucji oraz wnioski prywatne.
Sporzadzony projekt poddany zostanie nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt
planu uzyska wszelkie wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Ponadto, ze wzgledu na
znajduje sie w obszarze uzytki lesSne w ramach terenu 1US, 1KP i terenu 1KDW, plan bedzie podlegat
réwniez procedurze uzyskania zgodny Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego na zmiane przeznaczenia
uzytkéw lesnych na cele nielesne. Burmistrz Drezdenka zapewni udziat spoteczehstwa w procedurze



planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad
jego rozwigzaniami.

W 2021 roku Rada Miejska w Drezdenku podjeta chwate nr XLI/223/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Drezdenko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
powyzszymi uchwatami.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci nie wzrosng w przypadku zagospodarowania terenéw objetych
planem miejscowym, poniewaz obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie bedgcym wiasnoscig
gminy. Gmina nie powinna ponie$s¢ wydatkbw w wyniku uchwalenia planu, za wyjgtkiem zadan
wtasnych. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



