UCHWALA NR XXI1/109/2019
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 r. poz.506 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr LIX/522/2018 Rady
Migjskiej w Drezdenku z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r., zmieniona uchwatg Nr LII1/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 29 listopada 2017 r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko”
zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - stanowiace zatagcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku, stanowiacym zalacznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegltosc¢
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, w ktorej mozna lokalizowac budynki i wiaty;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.).

§ 3. W planie ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z ksztalttowania
przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;
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6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku
symbolem 1P/U;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku symbolem 1KDL.

§5.1. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci okreslonej wymiarem — zgodnie z rysunkiem, przy czym
linia ta nie obowiazuje dla ogrodzen oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;

2) lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wtacznie, lub kolor naturalny drewna lub kamienia,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla minimum 70% powierzchni wszystkich $cian
budynku,

c) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych kolorow uzupehiajacych dla §cian budynku wylacznie dla
podkreslenia:

- odrebnosci brytowej czesci budynkow,
- detali architektonicznych;

4) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe wykonczenie pokrycia
dachowego.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow i wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich
granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ i dojazdow;
2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwo$cia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow
1 zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) nadbudowe tych budynkow wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;

3) dowolng geometri¢ dla dzialek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich lub regulacji granic
dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) instalacji i konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
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2) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) stosowanie na terenach parkingdw wylacznie nawierzchni uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do
gruntu;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji.

2. Dopuszcza sie lokalizacjg:

1) budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wyltacznie jako stacje demontazu
pojazdéw lub inwestycje celu publicznego.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej;

2) ushug zamieszkania zbiorowego;

3) sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia: materialow sypkich, odpadéw poza
odpowiednimi pojemnikami;

4) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig, ze w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
zabytek, zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.

2. Obszar objety planem miejscowym polozony jest na terenie objetym koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego Gorzoéw Wielkopolski — Miedzychod, nr 69/98/L z dnia
14.09.2016 r. waznej do dnia 14.09.2046 r.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem

zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci lub w inny sposoéb zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéow bytowych itechnologicznych, wtym do celéow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
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5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) liczbe stanowisk postojowych, na dziatlce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu nie mniejsza niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 4 stanowiska na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

d) 2 stanowiska dla samochodéw cigzarowych o ile specyfika dziatalnosci bedzie tego wymagata.

2) w przypadku, gdy obliczona wg pkt1 lit. a-c, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbg 5, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 2% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

3) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w sposdb umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym bezposredni dostep do ciggéow pieszych;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza
granicami planu.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 20 %.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenéw

§ 14. 1. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub zabudowy uslugowej, oznaczonym
na rysunku symbolem 1P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych, wtym zzakresu demontazu lub serwisu pojazdow i1 maszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa lub stacji napraw i obshugi pojazdow;

2) budynkow, mieszczacych handel wytgcznie o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
3) budynkéw magazynowych;

4) budynkow sktadow;

5) budynkow produkeyjnych;

6) wiat;

7) garazy;

8) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach;

9) zbiornikow retencyjnych.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem, od przylegtej drogi publicznej;
2) wysoko$¢ zabudowy: budynkow, garazy i wiat — nie wigksza niz 12,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 2,0;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy dowolne.
§ 15. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem 1KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem — 6,0 m zposzerzeniem o trojkaty
widocznosci;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z przylegla droga publiczng znajdujaca si¢ poza
obszarem objgtym planem miejscowym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

§ 18. W granicy obszaru objetego planem traci moc uchwata nr VIII/60/03 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko oraz uchwata Nr XXX11/254/2013 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Drezdenko.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Mariusz Suchecki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/109/2019
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 27 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Drezdenko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, zostat
wytozony w okresie od 17 lipca do 16 sierpnia 2019 r. W ogloszeniu prasowym w gazecie ,,Kontrakt”, na
BIP i na tablicy ogloszen okre§lono nieprzekraczalny czas sktadania uwag do planu - do 6 wrzesnia 2019 r.
W tym czasie do przedmiotowego planu nie wptynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/109/2019

Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 27 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr LIX/522/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Drezdenku przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 1,5 ha.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Drezdenko (uchwata Nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
zmieniona uchwatg Nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.)
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje tereny o wiodacej funkcji
produkcyjno- ustugowej. Szczegotowe zapisy 1 inne funkcje sg przedstawione w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkow studium
wskazuje ogdlne kierunki zagospodarowania przestrzennego. W studium dokonano charakterystyki
funkcji poszczegdlnych obszaréw, przedstawiono ich przestrzenne rozmieszczenie, a takze
okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupeiniajacych. Dla kazdego z terenéw przedstawiono
pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania. Doprecyzowanie i
uszczegOtowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w teksScie 1 zalacznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie s3 jednak S$cistym przesadzeniem o granicach 1 formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terenéw. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terenéw, to znaczy, ze okreslone na planszy przeznaczenie terendw oznacza funkcje
dominujacy, a nie wylgczng. Moze i musi by¢ ona uzupetiona innymi funkcjami, ktore jednak nie
moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Na
terenach tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzace w kolizje lub konflikt z funkcja
podstawowg. Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane
w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W studium przedstawiono parametry 1 wskazniki urbanistyczne dla poszczeg6élnych kategorii
terenéw. Wskazniki te nalezy traktowac jako zalecane. Ich warto$ci mogg by¢ modyfikowane na
etapie sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci
parametry dotyczace wielkosci dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych
mozliwosci 1 ograniczen ksztalttowania przestrzeni.

Ponadto, przedmiotowy obszar jest w czgsci objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko — Uchwata Nr VIII/60/03 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2003 r oraz jego zmiang zatwierdzong uchwatg Nr
XXX11/254/2013 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w miescie 1 gminie Drezdenko.
Zakres zmian w stosunku do planu obowigzujacego dotyczy aktualizacji jego ustalen oraz zmian w
dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, spetniajagc tym samym oczekiwania wyrazone wnioskami o
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zmian¢ obowigzujacych miejscowych planow.
Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego studium i obejmuje tereny:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustlugowej - oznaczony
na rysunku symbolem 1P/U;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku symbolem 1KDL.

Plan ustala wszystkie niezb¢dne wymogi wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.). W ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terenow ustalono mozliwos¢ lokalizacji wymienionych
obiektow budowlanych co oznacza mozliwo$¢ ich lokalizacji tacznie lub osobno lub tez w formie
roznych kombinacji z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytow budynkow
uwzgledniajgce poszanowanie istniejgcej zabudowy. Zapisy planu pozwalaja na podkreslenie
walorow krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony s$rodowiska oraz ochrony
krajobrazu kulturowego.

Obszar planu potozony jest przy drodze gminnej, z dostepem do transportu publicznego. Same
ustalenia planu mogg generowac¢ zwickszenie transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie ona
stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy 1 rozbudowy. W toku procedury planistycznej
uznano, ze ustalenia dotyczace gospodarki $ciekowej nalezy uzalezni¢ od regulacji zawartych w
przepisach odrebnych, ktére wyczerpujaco okreslajg obowiazki spoczywajace na wilascicielach
nieruchomosci w zakresie odprowadzania $ciekow. W przypadku przedmiotowego planu nie
wystepuja ograniczenia legislacyjne ani tez zidentyfikowane w chwili obecnej lokalne
uwarunkowania, ktore wykluczatyby mozliwosci wynikajace z przepisow odrgbnych. Ze wzgledu
na obecny brak ekonomicznego uzasadnienia dla budowy kanalizacji sanitarnej w sasiedztwie
przedmiotowego terenu, projekt planu pozostawi¢ kwestie regulacji gospodarki wodno-§ciekowej
zapisom ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Z prognozy oddziatywania na s$rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do trwatych zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie
spowoduje rowniez znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej 1 pokrywie glebowe;,
poniewaz projekt nie ingeruje w tereny zieleni.

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z whasciwym organami zajmujgcymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Przedmiotowy plan nie okresla szczegdlnych warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci ze
wzgledu na jednorodng strukture wiasnosciowa obszaru objetego planem.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
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w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono réwniez procedure strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko poprzez zastosowanie ogloszen i1 obwieszczen o rozszerzonej tresci,
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2081 ze zm.). Wymdg udziatu spoteczenstwa zrealizowano
poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do planu w terminie do 12 listopada 2018 r.,
a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 17 lipca r. do 16 sierpnia 2019 r. i przeprowadzeniu dyskusji publicznej w dniu 30 lipca 2019 r.
oraz mozliwosci sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do 6 wrzesnia 2019 r.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano 1 rozstrzygnigto wnioski organdéw i instytucji oraz wnioski
prywatne. Sporzadzony projekt poddany zostal nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego
etapu, projekt planu uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa postanowienia 1 opinie.
Burmistrz Drezdenka zapewnit udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

W 2014 roku Rada Miejska w Drezdenku podjeta:

e Uchwate Nr LVIII/440/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drezdenko oraz

e Uchwate Nr LVIII/441/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w
sprawie  aktualno$ci  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Drezdenko.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy
zatwierdzonej powyzszymi uchwatami.

Wplywy z podatkéw od nieruchomos$ci wzrosng w przypadku zagospodarowania terenow objetych
planem miejscowym. Gmina nie powinna ponies¢ wydatkow w wyniku uchwalenia planu. W
zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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