Uchwata Nr LIII/366/10

Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 24 czerwca 2010 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2iust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,poz. 266 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Postanowienia ogdine

81

Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Drezdenko, o ktérym mowa w art. 20 ust. Tustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowe;j ;

§ 2

1.Gmina realizujgc ustawowe zadania wtasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale
socjalne, lokale zamienne oraz lokale przeznaczone dla oséb o niskich dochodach.
2.Zasobem mieszkaniowym zarzadza /administruje/ zarzadca wybrany w trybie ustawy o
zamoéwieniach publicznych, inna osoba fizyczna Iub prawna wybrana przez wspdlnote
mieszkaniowa danego budynku

3.Zrédtem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych sa lokale mieszkalne odzyskane z ruchu ludnosci
lub uzyskane z nadbudowy, przebudowy, adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, wynajmowane
przez gming od innych wtascicieli.

§ 3.

1.llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

3) cztonkach wspélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumieé¢ osoby zamieszkujgce na terenie
Gminy Drezdenko z zamiarem statego pobytu, (centralizujace swoje potrzeby zyciowe i
prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze byé wykazywany w
szczegoblnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami
potwierdzajagcymi zamiar statego pobytu na terenie Gminy Drezdenko, w tym:

a) zameldowaniem na pobyt staty w granicach administracyjnych Gminy Drezdenko

b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych Gminy Drezdenko;

4) miesigcznym dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ $redni miesigczny dochdd brutto
cztonkéw gospodarstwa domowego, osiggnigty w okresie trzech miesigecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o przydziat lokalu, naliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 lipca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych. Dochéd miesieczny gospodarstwa domowego stanowia
dochody wnioskodawcy i cztonkédw jego rodziny zgtoszonych we wniosku do wspélnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane
przez  wnioskodawce poprzez poswiadczenia wydane w szczegdlnos$ci przez: pracodawce,
Urzad Pracy, Urzad Skarbowy;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczent Spotecznych;

6) kryteriach dochodowych - nalezy przez to rozumieé:

a) pozostawanie w niedostatku - to udokumentowany $redni miesieczny dochdéd z okresu
trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej,
o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacy:

- 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,



- 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

b) niskie dochody - to udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu trzech
kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzieh ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego
i zawarcie umowy najmu na czas nhieoznaczony

przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdziat 2

Podmiotowy zakres najmu

§ 4

1. Gmina Drezdenko wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére spetniaja tacznie
nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Drezdenko;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu;

3) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Warunki okre$lone w ust. 1 nie dotycza osdéb, z ktérymi zawierane bedg umowy w trybie
wskazanym w § 15 8 17ust.1

3. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy oséb, ktérym przystuguje:

1) uprawnienie do lokalu zamiennego;

2) uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskanego w wyniku prawomocnego orzeczenia sgdowego;
3) zawarcie umowy najmu wg zasad okres$lonych w 8 14 .

4 Burmistrz  po wuzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze zdecydowaé o
wynajeciu lokalu mieszkalnego spoza listy osobom, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w
ust.1 w wyjatkowych przypadkach, wynikajgcych z sytuacji podyktowanej uzasadnionym
interesem gminy.

Rozdziat 3

Przedmiotowy zakres najmu

8§85

1. Przedmiotem najmu sg lokale mieszkalne, w tym:

1) lokale zamienne;

2) lokale socjalne;

3) lokale wyremontowane we wtasnym zakresie na koszt przysztego najemcy lub powstate w
wyniku adaptaciji;

4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;

5) lokale na czas nieoznaczony

Rozdziat 4

Kryteria dochodowe, obnizki czynszu

86.

1.0soby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu winny spetniaé nastepujgce kryteria
dochodowe:

1)W przypadku ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego kryterium dochodowe to 75%
najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury na
osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

2) W przypadku ubiegania sie o przydziat lokalu komunalnego kryterium dochodowe to 150%
najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury na
osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

2.0bnizki czynszu:

1)Ustala sie nastepujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajagce do obnizki
Cczynszu:

Dochéd na 1 osobge w gospodarstwie domowym wieloosobowym Wysoko$é obnizki
do 100%najnizszej emerytury 20%
do 80%najnizszej emerytury 30%
do 60%najnizszej emerytury 40%
do 50%najnizszej emerytury 50%




Dochéd na 1 osobg w gospodarstwie domowym jednoosobowym Wysokos$¢é obnizki
do 150%najnizszej emerytury 20%
do 125%najnizszej emerytury 30%
do 100%najnizszej emerytury 40%
do 80%najnizszej emerytury 50%

3.Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze byé nizsza niz stawka czynszu za lokal

socjalny

4.0bnizki czynszu nie stosuje sie w lokalach socjalnych.

5.Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu nie moze posiadaé zalegto$ci w optatach za

uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od witasciciela), z wytaczeniem sytuacji gdy na

biezaco realizuje zawarte porozumienie z wtasciwym Wynajmujacym w sprawie sptaty zalegtosci

w ratach.

Nie dochowanie warunkéw porozumienia jest réwnoznaczne z odstgpieniem od udzielonej obnizki

czynszu w terminie na koniec miesigca kalendarzowego.

Rozdziat 5

Kryteria zageszczenia

§ 7

1.0soby ubiegajace sie o przydziat lokalu mieszkalnego, winny spetnia¢ nastepujace warunki

wynikajgce z zaggszczenia:

T)powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu nie

przekracza 5m?, w przypadku ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego;

2)powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu nie
moze przekroczyé powierzchni wymienionej w pkt 1 o wiecej niz 30%, czyli 6,5m?, w
przypadku ubiegania sig o przydziat lokalu komunalnego.

Rozdziat 6

Lokale zamienne

§8

1. Gmina Drezdenko zobowigzana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych najemcom

lokali, w przypadku:

1)przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji, rozbidrki

budynku,

2) stwierdzenia stanu zagrozenia zycia lub mienia mieszkancéw przez panstwowy nadzér

budowlany;

3) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru;

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

2. W przypadku katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia zdrowia i zycia, pozaru,

kleski zywiotowe] zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastgpuje poza kolejnoscia.

3. W razie koniecznos$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w

uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegdélnosci duzym zakresem remontu,

sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia Gmina moze wskazaé¢ najemcy lokal zamienny i zawrzeé

Z nim umowe hajmu na czas oznaczony.

4.Lokal zamienny przystuguje najemcy wraz z osobami wspdlnie z nim zameldowanymi na pobyt

staty i faktycznie zamieszkujacymi, zgodnie z potwierdzeniem Wynajmujacego.

Rozdziat 7

Lokale socjalne

§9

1. Gmina w kazdym roku kalendarzowym tworzy liste o0séb zakwalifikowanych do

otrzymania lokalu socjalnego .

2. Postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego rozpoczyna sie od

ztozenia wniosku mieszkaniowego.

3.Wynajmujacy prowadzi ewidencje lokali socjalnych.

4.Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sa na okres jednego roku z mozliwoscig

przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej

zawarcie takiej umowy.



5.Burmistrz Drezdenka po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze
wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osobg, ktéra nie ztozyta w terminie
whniosku o przedtuzenie umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego a nadal spetnia kryteria.
6.Burmistrz Drezdenka moze wyrazi¢é zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego
z najemca wobec ktérego zostata orzeczona eksmisja z nadaniem uprawnien do otrzymania lokalu
socjalnego, jezeli standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

7.W pierwszej kolejno$ci umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sg z osobami:
a)eksmitowanymi na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznat uprawnienia do lokalu socjalnego,
b)pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych, ktére nie maja prawa do lokalu
zamiennego,

c)spetniajacymi kryteria ubiegania sig o lokal socjalny,

d)zamieszkujgcymi z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za znegcanie sie nad rodzing, badz
zmuszonymi do opuszczenia mieszkania z uwagi na powyzszy fakt,

e)budynku lub lokalu przeznaczonego do rozbiérki, zmiany funkcji budynku, lokalu,
f)przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, w ktérej
znajduja sie lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Drezdenko.

8. Nie przedtuza sie umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku przekroczenia kryterium
dochodowego pozostawania w niedostatku skutkuje odstapieniem od zawarcia umowy najmu.
Rozdziat 8

Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

8§10

1.Gmina moze dokonaé¢ zamiany lokalu na lokal wolny najemcom, ktérzy zajmuja lokale
mieszkalne niedostosowane do potrzeb wynikajagcych ze schorzenia narzadéw ruchu lub
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spofecznej oraz zatrudnianiu o0s6b
niepetnosprawnych (Dz. U. Nr 123, poz. 776 ze zm.). Osoby te moga wnioskowaé
0 zawarcie umowy najmu na inny lokal réwnorzedny, w ktérym utrudnienie nie bedzie
wystepowac.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany, najemca sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy,
stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty, uzasadniajace konieczno$é zamiany
ze wzgledu na stan zdrowia.

3. Gmina moze dokonaé¢ zamiany lokalu na lokal wolny w przypadku:

1)jezeli najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal, w ktérym wystepuje nadwyzka
stanowigca co najmniej jeden pokdj

2)na mniejsze metrazowo przy zachowaniu ilosci pokoi po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy
moga dokonywaé zamian migedzy sobg wynajetych im przez Gmine lokali mieszkalnych
z obowigzkiem zachowania minimum 5m? powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedna osobe
i gwarantujaca pokrycie kosztéw eksploatacji lokalu komunalnego. Zamiana dopuszczalna jest
rowniez wtedy, gdy jeden z lokali nie nalezy do zasobu Gminy pod warunkiem, ze jest
objety najmem (np. lokal spétdzielczy) na podstawie pisemnych wnioskéw. Zamiana
nastepuje przez rozwiagzanie dotychczas obowiazujagcych uméw najmu, podpisanie protokotéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku
o zamiane lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Najemca oraz petnoletnie osoby wspédlnie z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania
lokali, wyrazaja zgode na zamiang lokali, ktére podlegajg zamianie.

5.Gmina proponuje zamiang lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:

1)najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu,

2)w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal

6. Na wniosek najemcy Gmina moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej, w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchnie uzytkowa;

2) najemca ubiega sie o zamiang na lokal o nizszym standardzie;

7. Zamiana moze byé dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajacy
w  mieszkaniowym  zasobie @ Gminy obcigzony jest zalegto$ciami. W takim przypadku
wskazuje sie dtuznikowi osobe ujeta w katalogu zamian, ktéra deklaruje sptate zadtuzenia
powstatego na



koncie lokalu. Dokonanie tego typu zamiany nastepuje po uprzednim zawarciu umowy
o przejeciu dtugu okreslajacej zasady sptaty dlugu z jednoczesnym zastrzezeniem, iz sptata
jest jednorazowa i nie podlega roztozeniu na raty ani umorzeniu.

8.Gmina moze dokonaé zamiany lokali w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji
(kapitalnym remoncie) w pierwszej kolejnosci osobom, majacym ztozone wnioski o zamiang
swojego lokalu, ktéry spetnia wymogi lokalu zamiennego

9. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali nastepuje w przypadku:

1) najemca lokalu lub jego matzonek posiada tytut prawny do posiadania innego lokalu, domu
mieszkalnego,

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Drezdenko, a w szczegdlnoséci w sytuacji gdy w lokalu objetym w wyniku
dobrowolnej zamiany zaistniatoby przegeszczenie ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na
osobe;

3) wystepujg  zalegtosci w  optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego
wtasnoscig Gminy Drezdenko.

10. Gmina proponuje zamiang lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunké4w umowy najmu;

2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokéj lub samodzielny lokal,
Rozdziat 9

Lokale podnajmowane

8§11

1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego lokalu lub
czesci lokalu przez najemce, badZz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim. Nie dotyczy to lokalu socjalnego.

2. Zgode na podnajem lokalu w catosci lub w cze$ci na wniosek najemcy, Gmina moze
wydaé w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;

2) podjecie nauki poza miejscem zamieszkania;

3) leczenia.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres
czasowy moze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktérg wskaze najemca.

4. Odmawia sie zgody na podnajem lokalu badZz oddanie w bezptatne uzywanie na okres
czasowy jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbidrki;

2) najemca posiada zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje
przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

Rozdziat 10

Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wtasnym zakresie i na koszt przysziego
najemcy oraz lokale powstate w drodze adaptaciji

§12

1.W budynkach stanowigcych 100% wtfasnos$ci gminy przeznacza sie pomieszczenia
niemieszkalne stuzace mieszkancom do uzytku wspdlnego do nadbudowy, rozbudowy,
przebudowy, adaptacji w celu utworzenia lub powigkszenia lokali mieszkalnych
przeprowadzonych na koszt wtasny.

2. O zawarcie umowy najmu na czas hieoznaczony mogg ubiegaé¢ sie osoby, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a spetniajg nastepujgce warunki:

1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Drezdenko;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu a w przypadku matzonkéw Zzadnemu
z nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu;

3) osiaggajg dochody nieprzekraczajgce wysokos$ci okreslonych w 86 ust.1 pkt2

3.Burmistrz Drezdenka podaje do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie informacji na
tablicy ogtoszen oraz w prasie lokalnej wykaz lokali do remontu, pomieszczeh do nadbudowy,
rozbudowy, przebudowy i adaptacji w celu utworzenia badZ powiekszenia lokali mieszkalnych.



4.Lokale te moga byé wynajmowane osobom oczekujacym na lokale zamienne i umieszczonym
na liscie przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, jezeli wyrazg wole wykonania
remontu na koszt wtasny bez mozliwos$ci refundowania poniesionych kosztéw remontu,
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i adaptacji.

5.Decyzje o wyborze oséb, ktérym wskazane zostang te lokale kazdorazowo podejmuje Burmistrz
Drezdenka, po uprzednim zweryfikowaniu ztozonych ofert

6.0soba, ktéra uzyskata pozytywnag decyzje Burmistrza Drezdenka zobowigzana jest do
przeprowadzenia prac na warunkach okreslonych w umowie zawartej z wynajmujagcym i po
przedtozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze rob6t zawiera sie umowe najmu na czas
nieoznaczony.

Rozdziat 11

Inne przypadki zawarcia umowy najmu

8§13

1.Gmina moze, pod warunkiem nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu oraz brakiem
zalegtosci w optatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony z:

1) osobami mieszkajagcymi w lokalach przekazanych Gminie na podstawie odrebnych przepiséw;
2) osobami, ktére sa posiadaczami doméw jednorodzinnych, stanowigcych uprzednio
przedmiot umoéw dzierzawy zawartych z tymi osobami lub ich poprzednikami prawnymi,
mieszkajacymi nieprzerwanie w tych domach od czasu wygasniecia wyzej wymienionych uméw;
3) osobami zameldowanymi i zamieszkujacymi w lokalu bez tytutu prawnego co najmniej
5 lat spetniajacymi kryterium dochodowe. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez
osoby, o ktérych mowa, posiada zbyt duza powierzchnige uzytkowg w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego, Gmina moze zaproponowaé zawarcie umowy lokalu o mniejszej
powierzchni;

4) bytym najemca, ktéry po pozbawieniu go tytutu prawnego do zajmowania lokalu uregulowat
w catosci zalegto$é¢ w optatach,

8§14

W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem miasta zwigzanych z jego rozwojem,
Gmina moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami fizycznymi ze wzgledu
na charakter pracy wykonywanej przez te osoby.

815

1. Najemcy lokali niesamodzielnych, z uzywalnoscia  wspdlnych pomieszczen,
w przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczno -gospodarczymi i zasadami racjonalnej
gospodarki, moga wystapi¢ z wnioskiem o:

1) zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemce czes$ci lokalu;

2) trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie czesci, jezeli jest to zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal, nie bedacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnoéci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), moze wystgpié
z wnioskiem

o potaczenie lokali.

3. Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspdlnym, w ktérym pozostata cze$é lokalu
zostata zwolniona, Gmina moze wskaza¢ inny lokal socjalny.

4. Z osobami bedacymi najemcami czesSci lokalu wspdélnego w sytuacji opréznienia pozostatej
czesci tego lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego lokalu po uprzednio
wyrazonej zgodzie przez najemce na te zamiane.

816

1. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowg umowe najmu na umowe najmu
lokalu socjalnego w przypadku gdy:

1) podczas trwania umowy najmu najemca znajdzie sie¢ w niedostatku;

2) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu  socjalnego,
a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

Rozdziat 12

Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m2

8§17



1. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajagcej 80 m?, moga byé zbyte w drodze przetargu

lub celem ktérego jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. Wywotawcza stawka czynszu, nie moze by¢ nizsza niz 200 % obowigzujacej stawki bazowej

czynszu w zasobie gminy.

3. Lokale powinny by¢ oddane w najem osobom umieszczonym na liscie przydziatu lokali na czas

nieoznaczony lub oczekujacy na lokal zamienny.

Rozdziat 13

Zasady postepowania w stosunku do osé6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce

lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity.

8§18

1.0soby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie

art.691 kodeksu cywilnego obowiagzane sa do opuszczenia, opréznienia lokalu i przekazania go

wynajmujacemu w terminie 30 dni od daty zgonu najemcy.

2.Wynajmujacy moze w szczegdlnych przypadkach przedtuzy¢é termin do opuszczenia

i opréznienia lokalu maksymalnie do 3 miesiecy.

3.Do dnia opréznienia lokalu osoby , ktére nie wstapity w najem po $mierci najemcy obowigzane

sa uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(t.j. z 2005r Nr 31 poz. 266 ze zm).

4.Po bezskutecznym uptywie terminéw okreslonych w ust.1 i 2 wynajmujacy wszczyna

postgpowanie sagdowe o eksmisje.

Rozdziat 14

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali socjalnych i na czas nieoznaczony oraz

sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j.

8§19

1.0soby ubiegajace sie o przydziat lokalu mieszkalnego, winny spetnia¢ nastgpujace warunki

wynikajace z zaggszczenia:

1)powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu nie

przekracza 5m?, w przypadku ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego;

2)powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu nie
moze

przekroczyé powierzchni wymienionej w pkt 1 o wigcej niz 30%, czyli 6,5m?, w przypadku
ubiegania

sie o przydziat lokalu komunalnego.

2.0soby ubiegajace sig o zawarcie umowy najmu lokalu winny spetniaé nastepujace kryteria

dochodowe:

1)w przypadku ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego kryterium dochodowe to 50%
najnizszej

emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie

jednoosobowym;

2)w przypadku ubiegania sig o przydziat lokalu komunalnego kryterium dochodowe to 100%

najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najnizszej emerytury w

gospodarstwie jednoosobowym;

3.0soba ubiegajagca sie o przydziat lokalu mieszkalnego sktada wypetniony wniosek

mieszkaniowy, ktéry powinien okreslaé:

1)dotychczasowe warunki zamieszkania, potwierdzone przez zarzadce budynku lub wtasciciela

lokalu

2)ilo$¢ cztonkdédw rodziny uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca:

3)dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Drezdenko;

4)poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodéw;

4 .Weryfikacja wnioskdw nastepuje w oparciu o punktacje okreslong w zataczniku nr 1 do

uchwaty.

Kwalifikowanie oséb i rodzin do umieszczenia na liste przydziatu mieszkan odbywa sig z udziatem

Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

5.Whnioski o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu gminnego ztozone od 1 stycznia do dnia 30

czerwca bedg rozpatrywane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w lipcu kazdego roku



kalendarzowego. Whnioski ztozone po tym terminie beda rozpatrywane przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa do dnia 15 stycznia roku nastepnego.

6.Listy oséb i rodzin zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu sporzadza sie w miesiagcu
grudniu kazdego roku kalendarzowego , oddzielnie dla lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych i po zatwierdzeniu Burmistrza Drezdenka i podaje sie do publicznej wiadomosci
w styczniu na okres 1 miesigca.

7. Umieszczenie os6b i rodzin na liscie przydziatlu mieszkan nie rodzi zobowigzah gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich oséb w danym roku, gdyz uzaleznione
to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.

8.Umowy najmu zawierane sa przez zarzadce nieruchomos$ci na podstawie pisemnego wskazania
przez Gming najemcy.

9.W przypadku nie przyjecia przez osoby umieszczone na liscie w okresie ubiegania sig, trzech
réznych ofert lokali Burmistrz Drezdenka skresla te osoby z listy.

10.Whnioski oséb rodzin umieszczonych na listach przydziatu mieszkan podlegajg sprawdzeniu po
ztozeniu wniosku o najem lokal, przed zawarciem umowy najmu lub w trakcie oczekiwania do
zawarcia umowy najmu.

11.Dopuszcza sie przekwalifikowanie wnioskédw os6b w przypadku zmiany sytuacji finansowej
os6b , rodzin z listy przydziatu lokali socjalnych na liste przydziatu lokali na czas nieoznaczony
i odwrotnie po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej

12.Wnioskodawca aktualizuje ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majgcych
wptyw na realizacje wniosku, zaréwno w zakresie punktaciji jak i dalszej jego realizacji.

13. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwata niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji
whniosku.

14. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski oséb:

a)ktére zbyty lub zdaty dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny

b)ktére dokonaty wczeséniej dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejszej strukturze
Rozdziat 15

Przepisy konncowe

§ 20

Osoby objete rocznymi listami oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
sporzadzonymi  wedtug dotychczasowych przepiséw, zachowujg prawo do zawarcia umowy
najmu.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§ 22

Traci moc uchwata nr XXXIV/284/01 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 wrzes$nia 2001
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali.

§ 23

Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-] Jerzy Skrzypczynski



Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LIII/366/10
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 czerwca 2010 roku

Kryteria punktowe stosowane do oceny wnioskdw w celu ustalenia pierwszenstwa nabycia

prawa do ubiegania sie o lokal mieszkalny z zasobéw gminy.

Kryterium

Opis

Punktacja

Uwagi

1.Przegeszczenie

Ponizej 3m? na osobe w
miejscu zamieszkania

9 pkt

Punkty liczone sg w przypadku
zameldowania na podstawie

0d 3m? do ponizej 4m? 6 pkt potwierdzenia tego faktu przez biuro
Od 4m? do ponizej 5m? | 4 pkt meldunkowe. Stan przegeszczenia
Od 5m? 2 pkt powinien mie¢ miejsce w okresie co
najmniej 12 miesigcy przed ztozeniem
whniosku badZ ankiety weryfikacyjnej.
2.Wychowankowie | Jezeli wniosek zostanie 10 pkt Punktaciji nie nalicza sie w przypadku
doméw dziecka, ztozony nie pézniej niz w ztozenia wniosku po uptywie 12
rodziny zastepcze ciagu 12 miesigcy po miesigcy oraz po ukonczeniu 25 roku
opuszczeniu placéwki, zycia
do 25 roku zycia, ktérzy
nie posiadali tytutu
prawnego do innego
lokalu
3.Stosunki 1. wnioskodawca 3 pkt Wymagane orzeczenie potwierdzajace
spoteczne w zamieszkujgcy wspdlnie
miejscu z osobami
zamieszkania, niepetnosprawnymi w
warunki zdrowotne | stopniu znacznym i
whnioskodawcy umiarkowanym
2. wnioskodawca i 5 pkt

cztonkowie jego rodziny
bedacy osobami
niepetnosprawnymi w
stopniu znacznym lub
umiarkowanym lub
wychowujacy dzieci
niepetnosprawne
uprawnione do zasitku

pielegnacyjnego




Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,poz.
266 ze zm.) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$é¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach;

tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

zasady postgpowania w stosunku do osdéb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy. Przyjecie przedmiotowej uchwaty bedzie zgodne z art. 21 ust1 pkt2 , ust.3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,poz. 266 ze zm.) oraz stanowi¢
bedzie podstawe prawng ustalajacg tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych oraz zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiagcych wtasno$é Gminy Drezdenko.



