UCHWALA NR LVI1/486/2018
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2017 poz. 1875ze zm.) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XXX1/287/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Drezdenko
w miejscowosci Trzebicz, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego (przyjetego uchwatg nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 .
oraz zmienionego uchwatlg nr LII1/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017 r.), Rada
Miejska w Drezdenku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz” zwany
dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - stanowigce zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Trzebicz okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy zkalenicg o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°- 30°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub wewnetrznej, w ktorej mozna lokalizowaé obiekty
budowlane, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz ogrodzen;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnegtrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

§ 3. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z ksztaltowania
przestrzeni publicznych;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) granice terendow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéow lub magazynoéw lub zabudowy ustugowej — oznaczony
na rysunku symbolem P/U;

2) teren rolniczy — oznaczony na rysunku symbolem R;

3) teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku symbolem I;

4) teren drogi publicznej klasy gtownej — oznaczony na rysunku symbolem KDG;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD.

§5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach okreslonych wymiarami - zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkow i budowli, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

3) zasady projektowania kolorystyki zewnetrznej budynkow:

a) stosowanie koloru dominujacego, ktory pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji
budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szaro$ci, bieli i kolorow naturalnych ceramiki.
2. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
c¢) budynkow i budowli na dziatce budowlanej sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu,

d) dojs¢ 1 dojazdow;
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2) dowolng powierzchni¢ dzialek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej o dowolnym froncie io powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich lub regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) instalacji i konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw;

2) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych planem oraz obiektow
niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na
czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpaddéw, w tym przemystowych, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki
budowlanej oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) stosowanie na parkingach zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli iurzadzen melioracji wodnych, zbiornikéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w przypadku natrafienia podczas robdot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) objecie ochrong stanowisk archeologicznych nr 1, AZP 43-17/1, nr 2, AZP 43-17/2 oraz nr 3, AZP 43-17/3
w granicach oznaczonych na rysunku, aw przypadku robot ziemnych w obrebie tych stanowisk,
zastosowanie maja przepisy odrebne o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) catosci obszaru objgtego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach Obszaru Natura

2000 OSO Dolina Dolnej Noteci — PLB080002;

2) czeSci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”;

3) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach Zespotlu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Drezdeneckie Uroczyska”;

4) czgsci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (p = 10%);

5) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na
100 lat (p = 1%);

6) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%);

7) cato$ci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 138, Pradolina Torun-Eberswalde (Notec¢).

§ 9. W zakresie szczegoétowych warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ z zastrzezeniem §5
ust. 2 pkt 2:

1) powierzchni¢ dziatki:
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a) dla terenu P/U — nie mniejszg niz 4000 m?,
b) dla pozostatych terenow — dowolng lub zgodng z przepisami odrebnymi;
2) szerokos¢ frontow dziatek:
a) dla terenu P/U — nie mniejszg niz 20,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) oznaczony na rysunku obszar mozliwego ponadnormatywnego oddziatywania istniejacej linii
elektroenergetycznej SN 15kV o szerokosci 5,0 m na kazda stron¢ od osi linii, w ktorym obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
ustalenie to obowiazuje do czasu likwidacji badz skablowania tej linii;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na terenie nieruchomosci z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenu droég z dopuszczeniem stosowania urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego oraz zpowierzchni szczelnych zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz z dopuszczeniem
alternatywnych Zrodet energii.

2. Dopuszcza sig:

1) wszelkie roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej, mikroinstalacji i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, mikroinstalcji iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW wylacznie w granicach wyznaczonego na rysunku terenu P/U, z zakazem lokalizacji urzadzen
przekraczajacych te moc na pozostatych terenach.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, na dziatkach budowlanych w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach ustugowych, produkcyjnych, sktadach i magazynach,
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b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
¢) 5 migjsc- dla samochodow ci¢zarowych;

3) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 13. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow

§ 15. 1. Na terenie zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy:

1) obiektow produkcyjnych;

2) sktadow, magazynow;

3) obiektow biurowych i ustugowych;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;

5) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu, wznoszonych na czas imprez,
ekspozycji lub magazynowania produktow;

6) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW o ktorych
mowa w §11 ust. 2 pkt 3 wraz z maksymalng strefg ochronna, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko, ktorej granice ustala si¢ jako tozsama z linig rozgraniczajaca terenu P/U.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 10,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi KDD,

b) 4,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi KDD;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow biurowych, handlowych i ustugowych — nie wigksza niz 12,0 m;

b) budynkow produkcyjnych, skladéow imagazyndéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych -
nie wigksza niz 20,0 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych nie wickszg niz:
-20 m,
- 30 m w odlegtosci wigkszej niz 20,0 m od wyznaczonej na rysunku nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie, strome lub strukturalne;
7) obstuge komunikacyjng zgodnie z §12 pkt 3 poprzez teren 1.
§ 16. 1. Na terenie rolniczym, oznaczonym symbolem R ustala sig¢:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;
2) zachowanie istniejagcych uzytkdw zielonych, skupisk drzew i krzewdw — rodzimych gatunkoéw roslin;

3) prowadzenie gospodarki rolnej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz
ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach obszaréw wymienionych w §8;
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4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw, w tym zabudowy zagrodowe;.
§ 17. 1. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem I ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc do parkowania dostepnych wylacznie z przylegtego terenu P/U.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 18. Na terenie drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG ustala si¢:
1) szeroko$¢ fragmentu drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem - 2,0 m;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejgca droga publiczng klasy KDG
zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
§ 19. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ fragmentu drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem - 2,0 m;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z planowang droga publiczng klasy KDD
zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

§ 22. W granicach planu miejscowego tracg moc uchwaly Nr XLIII/285/98 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 26 maja 1998 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
w Trzebicz, Nr 1V/24/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko w miejscowosci Trzebicz oraz Nr V1/42/03 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 31 stycznia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko w miejscowosci Trzebicz.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV1/486/2018

Rady Miejskiej w Drezdenku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE DREZDENKO W MIEJSCOWOSCI TRZEBICZ ¢ dia 3 syemia 201
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Drezdenku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Trzebicz

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Trzebicz, zostat wytozony
w okresie od 03.10.2017r. do 24.10.2017 r. W ogloszeniu prasowym w Kontrakt, na BIP ina tablicy
ogloszen okre$lono nieprzekraczalny czas sktadania uwag do planu - do 08.11.2017r. W tym czasie
nie wptynety zadne uwagi do planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI1/486/2018
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 31 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
bytyby finansowana z budzetu gminy, nalezacej do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezagcych do zadan wlasnych gminy, ich
realizacja i finansowanie bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

Uchwatg nr XXX1/287/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska w Drezdenku
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Drezdenko w miejscowosci Trzebicz.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 35,95 ha. W obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Drezdenko
(przyjetym uchwalg nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.
oraz zmienionym uchwatg nr LII1/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017
1.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje nastepujace tereny:

e tereny zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjno- ustugowej, w tym tereny o potencjalnej
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni),

e tereny rolnicze.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje:
1) teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej —
oznaczony na rysunku symbolem P/U;
2) teren rolniczy — oznaczony na rysunku symbolem R;
3) teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku symbolem I;
4) teren drogi publicznej klasy gtownej — oznaczony na rysunku symbolem KDG;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg trzy plany miejscowe:

e Uchwata Nr XLIII/285/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26 maja 1998 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci w Trzebicz,

e Uchwata Nr 1V/24/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko w
miejscowosci Trzebicz,

e Uchwata Nr VI/42/03 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 31 stycznia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko w
miejscowosci Trzebicz.

Plan miejscowy obejmuje tereny czgsciowo zagospodarowane w pasie terenu o szerokosci
ok. 100 m od przebiegajacej wzdtuz jego potudniowej granicy - drogi wojewodzkiej nr 158. Na
tym terenie funkcjonuje zaktad produkujacy wyroby drewnianej galanterii ogrodowej. Tereny
potozone dalej sa dotad niezagospodarowane i intencjg planu jest, zgodnie z wnioskiem inwestora,
rozszerzenie mozliwosci funkcjonowania istniejgcego zaktadu produkcyjnego z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji w sgsiedztwie z obszarami szczegdlnego zagrozenia
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powodzig oraz w s3siedztwie 1 na obszarze terendw cennych przyrodniczo oraz obszarow objetych
formami ochrony przyrody. Rozszerzenie terenéw o wiodacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j
wigzato si¢ z konieczno$cig uprzedniej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko w celu uzyskania zgodnosci niniejszego planu
z tym dokumentem.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytéw
budynkow uwzgledniajace poszanowanie istniejacej zabudowy. Zapisy planu pozwalajg na
podkreslenie walorow krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony $rodowiska oraz
ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu potozony jest przy drodze publicznej (droga wojewddzka) z dostgpem do
transportu publicznego. Planem objety jest waski pas stanowigcy fragment tej drogi w granicach
planu obowigzujacego. Same ustalenia planu moga generowac¢ zwigkszenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego z uwagi na planowang funkcje przemystowo-produkcyjng oraz z uwagi na
planowang rozbudowe istniejacego zaktadu produkcyjnego. Wybor lokalizacji tego przedsiewzigcia
podyktowany byt sgsiedztwem z funkcjonujacym zaktadem produkcyjnym, sytuacjg wlasnosciowa
a takze dogodnymi warunkami komunikacyjnymi — istniejacy uktad drog jest wystarczajacy dla
spetnienia potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem planowanej zabudowy.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej zaréwno w
pasie terenu przeznaczonym pod te cele, jak rowniez na calym obszarze opracowania, jednakze
bedzie ona stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaly potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i1 rozbudowy. W zakresie
gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych oraz
sciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia te odwotujg sie do
aktéw prawa wyzszego rzedu, ktore wyczerpujaco reguluja te kwestie.

Ponadto, wylacznie na terenie oznaczonym symbolem P/U dopuszczono lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z
zakazem lokalizacji urzadzen, ktore przekraczaja t¢ moc na pozostalych terenach. Ustalono tez
granice maksymalnej strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko, jako tozsamg z linig rozgraniczajacg terenu P/U. Wprowadzenie tego
ustalenia réwniez wigzato si¢ z koniecznoscig uwzglednienia w opracowaniu zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko. Dodanie tego
ustalenia byto zasadne z punktu widzenia wykonywanej dziatalnosci i ewentualnych potrzeb, ktore
moga pojawic si¢ w procesie rozwoju zaktadu produkcyjnego przetwarzajacego drewno, a takze z
punktu widzenia obowigzujacych przepisow prawa w zakresie odnawialnych zrodet energii.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie
spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz w
duzej mierze projekt nie ingeruje w tereny zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas
bonitacyjnych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru
zabytkow 1 gminnej ewidencji zabytkow, znajduja si¢ natomiast zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne stad tez plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej w wymaganym zakresie.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujgcymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.
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Wymég udzialu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu w terminie do 9 stycznia 2017 r.,, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie 3 pazdziernika do 24 pazdziernika
2017 r. przeprowadzeniu dyskusji publicznej w dniu 12 pazdziernika 2017 r. oraz mozliwosci
sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 listopada 2017 r.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzig¢to pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano i rozstrzygni¢to wnioski organdéw 1 instytucji oraz nastgpnie
ich opinie 1 uzgodnienia. Burmistrz Drezdenka zapewnil udzial spoleczenstwa w procedurze
planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusj¢ publiczng
nad jego rozwigzaniami. W toku procedury nie ztozono zadnych uwag.

W 2014 roku Rada Miejska w Drezdenku podjeta:
e Uchwate Nr LVIII/440/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drezdenko oraz
e Uchwate Nr LVIII/441/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w
sprawie  aktualno$ci  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Drezdenko.
Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy
zatwierdzonej powyzszymi uchwatami.

Wplywy z podatkow od nieruchomosci utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie.
Dochody gminy moga ewentualnie wynika¢ z wptywu z podatku od czynnosci cywilno prawnych.

Wydatki zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z regulacjg drog gminnych, oraz modernizacja,
rozbudowg infrastruktury technicznej.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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