UCHWALA NR L/428/2017
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

7 dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz U. z2016r. poz.446ze zm.) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwatg nr
XXI11/237/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, po stwierdzeniu
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko” zwany dalej
planem.

2. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do

publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko
okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych potaci dachowych w przedziale 25 °© - 45 °;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub wewngtrznej, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki
i wiaty, przy czym elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy,
dekoracje, mogg wystawac poza t¢ lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé¢
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub wewnetrznej, na ktoérej musi si¢ znajdowac
przynajmniej 60% dlugosci elewacji frontowej budynku, przy czym:

a) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawac poza t¢ lini¢ nie wiecej niz 1,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych, wiat idla maksymalnie 40%
dtugosci elewacji frontowej pozostatych budynkow, linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

c¢) nakaz ten nie dotyczy pozostalych budynkow sytuowanych w odlegtosci wickszej niz 30,0 m od tej linii;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym i zewngetrznych krawedzi
wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

8) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne itp.;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073);

§ 3. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegodtowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku
symbolem U/MN;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD.

§5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy w odleglo$ciach okreslonych wymiarami - zgodnie
z rysunkiem, przy czym linie te nie obowigzuja dla obiektow i sieci infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej;

2) lokalizacj¢ zabudowy budynkdéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

3) prostopadly Iub rownolegly kierunek sytuowania $cian budynkéw w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowys;

4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujace $cian budynkéw — odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni
rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wilacznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewniane;j,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich Scian budynku,
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¢) stosowanie nie wigcej niz 3 koloréw uzupethiajacych dla §cian budynku,
d) wprowadzanie kolorow uzupetniajgcych wytacznie dla podkreslenia:
- odrgbnosci brytowej czgsci budynkow,
- detali architektonicznych;
5) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) budynkow i wiat na dziatce budowlanej sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu,
c¢) budynkow i wiat przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
d) dojs¢ i dojazdow;
2) wydzielanie dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej

o dowolnym froncie i0 powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na
poszerzenie nieruchomosci sasiednich lub regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) instalacji i konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy blaszanych za wyjatkiem otynkowanych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektoéw niezbgdnych przy budowie budynkow
i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) stosowanie na parkingach zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

3) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku dla zagospodarowanych terendéw MN/U
1 U/MN, zgodnie z przepisami odrebnymi - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek,
zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) catego obszaru objetego planem miejscowym w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu - Dolina Warty i Dolnej Noteci,

b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 — Pradolina Torun — Ebeswalde (Note¢);
2) czesci obszaru objetego planem miejscowym w granicach:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

b) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).
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§ 9. W zakresie szczegblowych warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢, z zastrzezeniem §5
ust. 2 pkt 2:

1) powierzchnie dziatki:
a) dla terendw:
- MN/U — nie mniejszg niz 700 m?,
- U/MN — nie mniejsza niz 1500 m?,
b) dla terenu KDD — dowolna;
2) szeroko$¢ frontow:
a) dla terenow MN/U i U/MN - nie mniejsza niz 30,0 m,
b) dla terenu KDD — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na terenie nieruchomosci z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenu droég publicznych z dopuszczeniem stosowania
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego oraz zpowierzchni utwardzonych
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan zgodnie
z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenia
sciekow bytowych iprzemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowych itechnologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przydomowych oczyszczalni Scieko6w na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych 1 biogazowni.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa, jezeli wynika to zprzepisow odrgbnych, na dziatkach budowlanych w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
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b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej przeznaczonej pod ustugi, w tym w lokalu
uzytkowym,

¢) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

2) obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegltych drég publicznych, w tym zlokalizowanych
poza granicami planu.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 5 %.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow

§ 14. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy:

1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo wolnostojacych budynkéw mieszkalno-
ustugowych jednorodzinnych, w ktérych dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigcej niz 50 % powierzchni
calkowitej na ustugi lub handel o powierzchni sprzedazy do 400 m? na pojedynczej dziatce budowlane;j;

2) wolnostojacych budynkow ustugowych, w tym mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?
na pojedynczej dziatce budowlanej;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy o tacznej powierzchni do
70 m? na pojedynczej dziatlce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje garazu w bryle budynku
mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego;

4) wiat o tacznej powierzchni do 180 m? na pojedynczej dziatce budowlanej;
5) miejsc do parkowania w garazach, pod wiatami lub na terenie dziatki budowlanej;
6) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
7) obiektow matej architektury.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od przyleglej drogi publicznej polozonej poza granica
planu zgodnie z rysunkiem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren KDD i drogi publicznej
potozonej poza granica planu zgodnie z rysunkiem;

3) wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wigksza niz
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wigksza
niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz:

a) 5,5 m — przy dachu ptaskim,
b) 6,5 m — przy dachu stromym;
5) poziom posadzki parteru na wysokosci minimum 29 m n.p.m., ale nie wigcej niz 29,5 m n.p.m.;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 2,nie mniejszg niz:

a) 700 m? - w przypadku lokalizacji wylacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego i towarzyszacego
garazu, budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub wiaty,

b) 1500 m? - w przypadku lokalizacji innych kombinacji budynkéw niz wymienione w lit. a;

10) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
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a) takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, jak wykusze i lukarny, tarasy,
daszki nad wejsciem do budynku,

b) parterowymi cz¢sciami budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami uslugowymi,
d) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami;

11) powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 %
ogolnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu kazdego budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego
na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

12) zakazuje si¢ wykonywania podpiwniczen;
13) fundamentowanie obiektow budowlanych w sposob eliminujacy wptyw wod;

14) zastosowanie rozwigzan technicznych w infrastrukturze kanalizacyjnej zapobiegajacych skazeniu
srodowiska w przypadku zalania obszaru wodami.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy ustlugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na
rysunku symbolem U/MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy:

1) wolnostojacych budynkéw ustugowych, w tym mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?
na pojedynczej dziatce budowlanej;

2) wolnostojacych budynkéw mieszkalno-ustugowych jednorodzinnych, w ktéorych dopuszcza sig
przeznaczenie nie wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej na ushugi lub handel o powierzchni sprzedazy do
400 m? na pojedynczej dziatce budowlane;j;

3) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

4) wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy Ilub wiat, o lgcznej
powierzchni do 70 m? na pojedynczej dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje garazu
w bryle budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego;

5) miejsc do parkowania w garazach lub na terenie dziatki budowlanej;
6) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
7) obiektow matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren KDD i drog
publicznych potozonych poza granicg planu zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ zabudowy budynkow ushlugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — nie wigksza niz
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 12,0 m;

3) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wigksza
niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz:

a) 5,0 m — przy dachu ptaskim,
b) 6,0 m — przy dachu stromym;
4) poziom posadzki parteru na wysokosci minimum 29 m n.p.m. ale nie wigcej niz 29,5 m n.p.m.;
5) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 1500,0 m?, z zastrzezeniem § 5
ust. 2 pkt 2;

9) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) budynkami uslugowymi,
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b) takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, jak wykusze ilukarny, tarasy,
daszki nad wejsciem do budynku,

¢) parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o wysokosci do 4,0 m,
d) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami;

10) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 %
og6lnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu kazdego budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-
uslugowego na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

11) zakazuje si¢ wykonywania podpiwniczen;
12) fundamentowanie obiektow budowlanych w sposob eliminujacy wptyw wod;

13) zastosowanie rozwigzan technicznych w infrastrukturze kanalizacyjnej zapobiegajacych skazeniu
srodowiska w przypadku zalania obszaru wodami.

§ 16. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem 11,0 m z poszerzeniem na §cigcia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenie koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

§ 19. W granicy obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XLIX/330/10 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Drezdenka.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DREZDENKO Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr [./428/2017

SKALA 1:1000 Rady Miejskiej w Drezdenku
¢ 20 40 60 80 100m z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DREZDENKO
SKALA 1:10000

. 78
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PLANEM MIEJSCOWYM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINTE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/428/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku

7 dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drezdenko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zostal wyltozony
w okresie od 31.07.2017r. do 23.08.2017 r. W ogloszeniu prasowym w Kontrakt, na BIP ina tablicy
ogloszen okre$lono nieprzekraczalny czas sktadania uwag do planu - do 07.09.2017r. W tym czasie
nie wptynety zadne uwagi do planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/428/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku

7 dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2017 r., poz. 1073), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowana z budzetu gminy, nalezacej do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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UZASADNIENIE

Uchwatg nr XXI11/237/2016 z dnia 27 kwietnia 2016 r. Rada Miejska w Drezdenku przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 2,3 ha. W obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Drezdenko (uchwata nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.) obszar proponowany do objecia
miejscowym planem obejmuje nastepujace tereny:

e tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej i ushugowe;;
e tereny o wiodacej funkcji ustugowej, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j;
e tereny drog publicznych.

Szczegotowe zapisy i inne funkcje sg przedstawione w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, natomiast rysunek kierunkow studium wskazuje ogdlne kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupetniajacych. Dla kazdego z
terendw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania.
Doprecyzowanie i uszczegodtowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w tekscie i1 zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak §cistym przesadzeniem o granicach i formie okreslonego zainwestowania
oraz uzytkowania terenow. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendow, to
znaczy, ze okreslone na planszy przeznaczenie terenow oznacza funkcje dominujacg, a nie wytaczng. Moze i
musi by¢ ona uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej
i nie mogg narusza¢ pozostalych ustalen studium. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje
niewchodzace w kolizje lub konflikt z funkcja podstawowa.

Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zaleznos$ci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendow, dopuszcza si¢
realizacj¢ innych niz wskazane na planszy studium ciggéw komunikacyjnych, ktoérych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W studium przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegélnych kategorii terenow.
Wskazniki te nalezy traktowac jako zalecane. Ich warto$ci mogg by¢ modyfikowane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci parametry dotyczace wielkosci
dziatek oraz parametry zabudowy, w zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztaltowania
przestrzeni.

Ponadto, przedmiotowy obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Drezdenko — Uchwata nr XLIX/330/10 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 25 marca 2010 r.
Zakres zmian w stosunku do ww. planu miejscowego dotyczy korekty linii zabudowy oraz przeznaczen
terenow.
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Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego studium i obejmuje:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej — oznaczony na
rysunku symbolem MN/U;
2) teren zabudowy ustlugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na
rysunku symbolem U/MN;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD.

Plan miejscowy obejmuje tereny wymagajace zagospodarowania — fragment miasta Drezdenko
dotad niezabudowany, cho¢ przeznaczony juz w obowigzujagcym planie pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustlugowg i ustugowg. Celem planu jest m.in. umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na
terenie dziatki nr 1590, przy zatozeniu, ze parametry zabudowy nie bgdg odbiegaly od planowanych
parametrow dla funkcji sasiednich. Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajace z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073). W ustaleniach
szczegdblowych dla poszczegdlnych terendw ustalono mozliwo$¢ lokalizacji wymienionych obiektow
budowlanych co oznacza mozliwos$¢ ich lokalizacji tacznie lub osobno lub tez w formie réznych kombinacji
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytow budynkéw uwzgledniajace
poszanowanie istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Zapisy planu pozwalaja na podkre$lenie waloréw
krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Plan miejscowy utrzymuje intensywnos¢ zabudowy na poziomie terendw sgsiadujgcych,
zapobiegajgc tym samym rozpraszaniu si¢ zabudowy i ponoszeniu kosztow z tym zwigzanych.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne) z dostgpem do transportu
publicznego. Same ustalenia planu nie generujg zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie ona
shuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu
zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych i
niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw 1 gminnej
ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegdétowych ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Na znacznej czg$ci obszaru wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie (raz na 100 lat, p=1%) i niskie (raz na 500 lat,
p=0,2%). Plan zawiera stosowne ustalenia uwzgledniajace ich lokalizacje oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu na tych obszarach, ktore adaptuja zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczg one sposobu posadowienia budynkéw, a takze =zasad
odprowadzania $Sciekow bytowych i przemystowych docelowo do kanalizacji sanitarnej, z jednoczesnym
zakazem lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Do takich zapisow w tym przypadku upowazniajg regulacje zawarte w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo
wodne (Dz. U. z 2017 poz. 1121). Ponadto, plan w tym ksztalcie uzyskal wymagane uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wodnej w Poznaniu postanowieniem z dnia 4 stycznia 2017 r. (nr
sprawy: NZP.Z.451.388.2016).

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych do planu a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym
organami zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono réwniez procedure strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko poprzez zastosowanie ogloszen i obwieszczen o rozszerzonej tresci, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz.
1405). Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow
do planu w terminie do 2 sierpnia 2016 r., a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w terminie od 31 lipca do 23 sierpnia 2017 r. przeprowadzeniu dyskusji publicznej
w dniu 22 sierpnia 2017 r. oraz mozliwosci sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7
wrzes$nia 2017 r.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organdéw i instytucji, a takze wnioski prywatne.
Sporzadzony projekt poddano nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu
uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa postanowienia i opinie. Burmistrz Drezdenka zapewnit
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Do przedmiotowego opracowania nie ztozono uwag.

W 2014 roku Rada Miejska w Drezdenku podjeta:

e Uchwate Nr LVIII/440/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drezdenko oraz

e Uchwate Nr LVIII/441/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
Gminy Drezdenko.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodnos$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
powyzszymi uchwatami.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie. Dochody
Gminy moga ewentualnie wynika¢ z wplywu z oplaty adiacenckiej lub podatku od czynnos$ci cywilno
prawnych. Wydatki zwigzane mogg by¢ przede wszystkim modernizacja i rozbudowg infrastruktury
techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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