UCHWALA NR V/29/11
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niegostaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz.1591 ze zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala Nr X/066/07 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 21 czerwca 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niegostaw , Rada Miejska w Drezdenku uchwala:

Rozdziat 1.
Przedmiot planu

§1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko" przyjetego uchwata Nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej
Drezdenka zdnia 25 lutego 2010 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Niegostaw , w granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Celem miejscowego planu jest w szczegoInosci:

1) zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na budowlane, pod budownictwo mieszkaniowe z ustugami, wraz
z towarzyszaca infrastrukturg i zielenia oraz boiskiem sportowym;

2) wyznaczenie terenow publicznych dla komunikacji i regulacja terenow zabudowy jako podmiejskiego zespotu
urbanistycznego w sasiedztwie terenow rolnych;

3) wyznaczenie czg$ci terendw mieszkaniowych dla budownictwa socjalnego - jako celu publicznego.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone linig rozgraniczajaca:

1) tereny publiczne komunikacji z zielenia;

2) tereny zabudowy - mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami;

3) teren zabudowy ustugowe;j;

4) teren ustug sportu i rekreacji;

5) teren zieleni nieurzadzone;j.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowanie
terenu poprzez:

1) ustalenia ogoélne obowiazujace w obszarze planu, w tym:
a) zasady podziatu terenu, scalenia i wyodrebniania dziatek,
b) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy,
c) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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f) zasady realizacji infrastruktury techniczne;j,

g) zasady realizacji komunikacji,

h) zasady tymczasowego zagospodarowania;
2) ustalenie szczegotowe dla poszczegolnych terendow uwzgledniajace:

a) przeznaczenia,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy,

c) stawki procentowe dla okre$lenia optat od wzrostu wartosci nieruchomosci;
3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu, na mapie w skali 1: 2000.

3. W obszarze planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 nie wystepuja elementy wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady podzialu terenu, scalenia i wyodrebniania dziatek
§ 4. 1. Ustala sig lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu.

2. Ustala si¢ dla obszarow przeznaczenia, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 kwartaly zabudowy wyznaczone
w granicach terendw publicznych linia rozgraniczajaca - zwana regulacyjna.

3. Wyznacza si¢ obszary scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenéw zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ zasade wyodrebniania dzialek dla zabudowy w obszarze scalenia, wymagane parametry dziatek:
szeroko$¢ frontu, powierzchnia i usytuowanie w stosunku do ulic - zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ w kwartatach zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2, wtérny podziat lub taczenie dziatek, pod
warunkiem uwzglednienia realizacji zabudowy i1 zagospodarowania zgodnie z uchwata.

6. Dopuszcza si¢ w obszarach scalenia, o ktérym mowa w ust. 3 odstgpienie od procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci pod warunkiem wyznaczenia ulic publicznych i terenow zabudowy wedtug rysunku planu.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy

§ 5. 1. Ustala si¢ dla wyznaczonych w planie terenéw publicznych ulic szczegétowe wymagania w zakresie
zagospodarowania, w tym w zakresie wymaganej zieleni wg ustalen § 13.

2.Na granicy terenéw publicznych idzialek dla zabudowy wustala sig zielen izolacyjna, w formie
przedogrodkow wg § 13 ust. 3, jako publicznie dostgpne z wycofanym ogrodzeniem, wg ustalen szczegdtowych wg
§ 14.

3. Dla ogrodzen frontéw dzialek ustala si¢ wysokos$¢ do 1,5 m, materialy tradycyjne i z zastosowaniem lokalnej
tradycji budowlane;j.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych, pelnych lub azurowych, na granicy
z terenami ulic i alei oraz z innymi terenami publicznie dostgpnymi.

5. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem
szyldow zwiazanych z ustlugami na dzialce, umieszczanych w linii i gabarytach ogrodzenia oraz na obiekcie,
o powierzchni do 0,7 m? .

§ 6. 1. Ustala sig nastepujace znaczenie ustalen linii i wskaznikdéw zabudowy:

1) linia zabudowy obowiazujaca - wyznacza usytuowanie frontowej elewacji zabudowy, w rzucie poziomym,
z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gankéw i schodow zewnetrznych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1Z, obliczany wedtug wzoru: 1Z=Po/T, przy oznaczeniach:

a) Po - powierzchnia catkowita zabudowy jako suma kondygnacji nadziemnych w obrysie §cian zewngtrznych,
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b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik;
3) wskaznik powierzchni zabudowy - PZ, obliczany wedtug wzoru: PZ=P/T, przy oznaczeniach:
a) P - powierzchnia zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej w obrysie $cian zewngtrznych, tacznie
z podcieniami i przejazdami pod budynkiem,
b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik.
2. Na dzialce budynki, odpowiednio uslugowe i wielorodzinne wolnostojace, nalezy lokalizowaé elewacja
frontowa lub jej czescia na linii zabudowy, a w przypadku dziatek naroznych lub dostgpnych z dwoch ulic

rownolegtych, budynki lokalizowa¢ dwoma elewacjami na obowiazujacej linii zabudowy lub przy réznych liniach
lokalizowa¢ fronty odrebnych budynkow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu poza terenem zabudowy wsi, na styku z otwartymi terenami
rolnymi, dla zespotlu zabudowy nalezy uzyska¢ charakter podmiejskiego zespotu urbanistycznego, aw
szczegblnosci poprzez:

1) wykreowanie kompozycji urbanistycznej obszaré6w zabudowy wyznaczonych ulicami z zielenia komponowana
skweru w centralnej cze$ci zespotu, w powiazaniu z obszarem powstajacej zabudowy w sasiedztwie planu;

2) ksztattowanie zespotow o roznej intensywnosci i typie zabudowy:

a) z zabudowa jednorodzinna o okreslonych gabarytach, ze stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym
nachyleniu, w wyznaczonej linii zabudowy — jako element jednolity, dla uzyskania lokalnego charakteru
zespotu zgodnego z krajobrazem kulturowym miejscowosci,

b) z zabudowa wielorodzinng wolnostojaca typu willa podmiejska w zieleni, o okreSlonych gabarytach, ze
stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym nachyleniu, w wyznaczonej linii zabudowy — jako element
jednolity, dla uzyskania lokalnego charakteru zespotu zgodnego z krajobrazem kulturowym miejscowosci,

¢)z zabudowa wielorodzinna zustugami o wyzszej intensywno$ci, w zwarte] zabudowie w pierzejach
wyznaczonych w centralnej czesci z placem publicznym

- wedtug jednolitych form zabudowy dla okreslonych zespotéw w kwartatach zabudowy.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu ochrony ipoprawy jakoSci srodowiska przyrodniczego ustala si¢ zasadg¢ uzbrojenia terenu
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, wg § 9.

2. W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie gazu, oleju, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej
do celow grzewczych oraz ustala sig, wtym dla paliw statych, stosowanie w nowych obiektach urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wytacznie nieszkodliwych dla §rodowiska — niestwarzajacych zagrozen
i uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci w zwiazku z realizacja funkcji ustugowej emitowany
poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw odpowiednio mieszkaniowych
jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych, wg przepisow Prawa ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ wymog realizacji szpaleréow zieleni przyulicznej iprzedogrodkéw, dla okreSlonych terenow,
zgodnie z §14, § 5 ust. 2 i rysunkiem planu.

5.Dla terené6w zabudowy ustala si¢ wymagany procent powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen
szczegblowych w § 15 do § 19.

6. Ustala si¢ obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow jezdni ulic oraz oczyszczenie i zneutralizowanie
sciekow opadowych przed wprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika wod powierzchniowych.

7. Nalezy realizowa¢ podmiejski zespot urbanistyczny z zachowaniem lokalnego charakteru zespotu zabudowy
zgodnego z krajobrazem kulturowym miejscowosci, na zasadach okreslonych w § 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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§ 9. 1. Wzdhuz istniejacej linii energetycznej o napigciu 110 kV relacji GPZ Drezdenko — GPZ Drawski Mtyn
przewidzianej do utrzymania w istniejacym przebiegu, w strefie ochronnej szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego, obowiazuje zakaz zabudowy na staty pobyt ludzi na podstawie przepiséw Prawa ochrony
srodowiska oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej, z dopuszczeniem krzewow i zieleni niskie;j.

2. W planie dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje przesylowej, dwutorowej linii elektroenergetycznej o napigciu
400 kV wzglednie linii wielotorowej, wielonapigciowej relacji Baczyna — Pita Krzewina, w dwdch wariantach
lokalizacji, wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m na osi linii. W pasie technologicznym, strefie
ochronnej szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego na podstawie przepisow Prawa ochrony
srodowiska, obowiazuje:

1) zakaz zabudowy dla budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszczeniem krzewow i zieleni niskiej;

3) uzgadnianie warunkoéw lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii oraz uzgadnianie lokalizacji
budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw istref zagrozonych wybuchem
w bezposrednim sasiedztwie pasa technologicznego.

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowa¢ poprzez rozbudowe istniejacych sieci, z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach szczegoélnych i zgodnie z wytycznymi dysponentow sieci.

2. Sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic publicznych,
z uwzglednieniem ustalen wymaganej zieleni i szpalerow drzew.

3. Dopuszcza sig, w uzasadnionych technicznie przypadkach, mozliwo$¢ realizacji urzadzen uzbrojenia na
terenach zabudowy, bez naruszenia warunkoéw zabudowy ustalonych w planie.

4. Ustala si¢ dla terenow okreslonych w niniejszym planie, obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;
2) zaopatrzenie w wodg;
3) odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw komunalnych;
4) odprowadzenie wod opadowych;
5) gospodarki odpadami;
6) zaopatrzenie teletechniczne.

5. W zakresie dostaw energii ustala si¢ zasilanie z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Drezdenko
Niegostaw S - 4431, Lipno AS — 4432 oraz nowo projektowanych stacji, wg potrzeb - w zakresie uzgodnionym
z zaktadem energetycznym. Dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych wg ust. 2.

6. W zakresie dostaw wody dopuszcza si¢ wlaczenia do miejskiego systemu zaopatrzenia w wod¢ miasta
Drezdenka.

7. W zakresie gospodarki wodno-§ciekowej konieczna jest budowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni, z dopuszczeniem do czasu realizacji inwestycji odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

8. Wody opadowe z drég iutwardzonych nawierzchni terenu, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi, wymagaja oczyszczenia i zneutralizowanie przed wprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika wod powierzchniowych.

9. Ustala si¢ wymog realizacji gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym systemem
unieszkodliwiania odpadow.

10. W zakresie sieci teletechnicznej ustala si¢ realizacj¢ sieci zgodnie z potrzebami uzytkownikow
1 wymaganiami technicznymi.

11. W przypadku realizacji budowli o wysokos$ci 50 m i wigcej nad poziomem terenu, nalezy stosowac przepisy
w sprawie zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych — aktualnie Dz.U. nr 130 poz. 1193 z 2003r.

Zasady realizacji komunikacji
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§ 11. 1. Obsluge komunikacyjna terenu nalezy realizowa¢ poprzez ulice projektowane w oparciu o wiaczenie
do planowanej ulicy zbiorczej KDZ, powiazanej z obwodnica Drezdenka.

2. Ustala sig dostepnos¢ komunikacyjng obszaru poprzez ulice dojazdowe KDD i aleje KDs powiazane z ulica
zbiorcza, o ktérej mowa w ust.1 - wg rysunku planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci dostosowanej do potrzeb irealizowac na terenie inwestora,
wg ustalen szczegdlowych.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu w zakresie budowy infrastruktury technicznej i komunikacji, dla
terendw przeznaczonych dla zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie rolne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

Tereny przeznaczenia, warunki zabudowy i zagospodarowania
§ 13. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ kategorie przeznaczenia:
1) tereny publiczne komunikacji — KDZ, KDD, KDs;
2) teren ustlug sportu i rekreacji — US;
3) tereny zabudowy ustug — U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, MW, MW/U;
5) tereny zieleni nieurzadzonej - ZN .
2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 oznaczone zostaja symbolem zlozonym kolejno z:
1) numeru obszaru;
2) symboli przeznaczenia terenu;
3) powierzchni wyznaczonego obszaru.
3. Ustala si¢ elementy zagospodarowania terenu, oznaczone na rysunku planu:
1) wymagana zielen urzadzona - w terenach publicznych — Zw;
2) zielen przedogrodkow - w terenach zabudowy — Zo;
3) szpalery drzew — oznaczone symbolem.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art.36 ust.
4 ustawy, w wysokosci:

1) 5 % dla terenow zabudowy MN;
2) 5 % dla terenéw zabudowy MW;
3) 10 % dla terenow zabudowy MW/U;
4) 15 % dla terenow zabudowy U;
5) 1 % dla pozostatych terenéw w obszarze planu.
§ 14. 1. Wyznacza sig nastgpujace tereny ulic i komunikacji oznaczone na rysunku planu: KDZ, KDD, KDs.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie klasy technicznej,
parametrow i zagospodarowania:

1) 1IKDZ — ulica zbiorcza, planowana obwodnica potnocna miejscowosci Niegostaw w ciagu drogi wojewddzkiej,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, jednojezdniowa szerokosci 7,0 m, chodniki dwustronne, do ulicy
przylega pas przedogrodkow z szpalerem zieleni w obszarach zabudowy, z ogrodzeniem wycofanym od linii
rozgraniczajacej ulicy, w czesci odpowiednio 5,0 m i 10 m;

2) 2KDD do 7KDD — ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, jezdnia szerokosci 7,0 m,
chodniki dwustronne, do ulicy obustronnie przylega pas zieleni przedogrokéw publicznie dostepny
w obszarach zabudowy, z ogrodzeniem wycofanym od linii rozgraniczajacej ulicy o 5,0 m;
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3) 8KDD - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, z pasem wymaganej zieleni publicznej
przy rowie i granicy planu, o zmiennej szerokos$ci, jezdnia z chodnikiem jednostronnym, do ulicy przylega
jednostronnie pas zieleni przedogrodkow w obszarach zabudowy, z ogrodzeniem dziatek wycofanym od linii
rozgraniczajacej ulicy o 5,0 m;9KDD, 14KDD - ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
jezdnia z chodnikiem jednostronnym, do ulicy przylega jednostronnie pas zieleni przedogrédkow w obszarach
zabudowy, z ogrodzeniem dziatek wycofanym od linii rozgraniczajacej ulicy o 5,0m;

4) 10KDD do 13KDD - ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia z chodnikiem
szerokosci 8,0 m, do ulicy przylega pas przedogrodkéw iogrodzeniem dziatek wycofanym od linii
rozgraniczajacej ulicy o 5.0 m;

5) 15KDs do 17KDs — publiczna aleja, plac z parkowaniem, szpalerami drzew i wymagana zielenia publiczna,
nawierzchnia dojazdu i parkingu utwardzona.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz zabudowy iwymodg zagospodarowania terenu
w okre§lonym zakresie: nawierzchni i szpalerow drzew z uformowana korona w obszarach wymaganej zieleni, wg
rysunku planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu 1US.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcje boiska sportowego z urzadzeniami terenowymi
rekreacji 1 zieleni, z parkingiem w zieleni.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu z zapleczem rekreacyjno-sportowym w liniach zabudowy, wg rysunku
planu.

4. Dla terenéw US ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ zabudowe parterowa z dachem, bez podpiwniczenia;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu -
w rozumieniu Prawa budowlanego — do 7,0 m;

3) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 45
4) ustala sig pokrycie dachowka, o kolorystyce naturalnej ceramiki;
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ=0,05;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 35% powierzchni dzialki, jako zielen
urzadzona.

5. Dla dostepnosci funkcji rekreacyjno-sportowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na brukowanym placu
wejsciowym 17KDs oraz w cz¢$ci na dzialce z zielenia, z wjazdem na ogrodzona dziatke od 17KDs.

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej - oznaczone na rysunku planu: 2U do 4U.

2.Dla terenow U, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcje dzialalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci
w zakresie ushug i rzemiosta, z zielenia izolacyjna z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. Ustala si¢ podstawowe typy zabudowy wolnostojacej dla budynku lub zespotu budynkow o gabarytach jak
dla zabudowy mieszkaniowej, o maksymalnej dtugos$ci frontu zabudowy do 20m.

4. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zabudowg bez podpiwniczenia, o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji, do 9,0 m, mierzona od
poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu - w rozumieniu Prawa budowlanego;

2) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 45%
3) ustala si¢ pokrycie dachowka;

4) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1200 m? ;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: IZ = 0,8;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ = 0,4;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki, w tym
obszar zawartej zieleni izolacyjnej drzew i krzewdw 20% powierzchni dziakki;
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8) nalezy na dziatce zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 10 osob zatrudnionych w zakladzie ustugowym oraz dla
klientow wg potrzeb.

5. Dla przedogrodkow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, ustala si¢ zagospodarowanie w zakresie nawierzchni
trawiastej, zieleni izolacyjnej, brukowanych wjazdow na posesje i miejsc parkingowych, z wycofanym od ulicy
ogrodzeniem dziatki o 5,0 m, z uwzglednieniem § 5 ust. 3 i 4.

6. Ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslona na rysunku planu w odlegtosci odpowiednio 5,0m i 15 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 1KDZ oraz w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych ulic 2KDD i 14KDD.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu: 8MN do
10MN.

2.Dla terenow MN, o ktérych mowa wust.1, ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa niskiej intensywnosci,
w zabudowie wolnostojacej, z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej, w szczegoélnosci w zakresie ustug
i rzemiosla, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie 2 lokali mieszkalnych.

4. W terenie MN dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowej dla dziatalnosci gospodarczej, o ktorej mowa
w ust.2, w tym:

1) jako usluga wbudowana, w formie lokalu w budynku mieszkalnym, o wielko$ci do 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

2) w budynku gospodarczym, jako dodatkowa zabudowa towarzyszaca budynkowi mieszkalnemu na dziatce
o powierzchni minimalnej 2400 m?, z zastrzezeniem ust. 5i o wielkos¢ do 50% tacznej, maksymalnej
powierzchni zabudowy na dzialce.

5. Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki 1 wytyczne ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu -
w rozumieniu Prawa budowlanego — do 9,0 m;

3) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 50°, dopuszcza si¢ w czgsci do 30%
dach ptaski jako taras;

4) ustala si¢ pokrycie dachowka, o kolorystyce ceglastej, naturalnej ceramiki;
5) ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki budowlanej 1500 m2 i minimalna szerokos$¢ frontu 30 m;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: IZ = 0,4 do 1Z=0,6 dla dziatek z odrebna
zabudowa gospodarcza;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ = 0,3, a dla dziatek z odrgbng zabudowa
gospodarcza PZ = 0,4;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki, a dla
dziatek z odrgbna zabudowa gospodarcza 45%;

9) nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe na dom jednorodzinny i dla uslug wg potrzeb na dzialce.

6. Dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych lub jako odrebne obiekty gospodarcze, zlokalizacja
w obszarze zasiggu zabudowy dziatki, wyznaczonym obowiazujaca linia zabudowy.

7. Dla przedogrodkow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, ustala si¢ zagospodarowanie w zakresie nawierzchni
trawiastej, zieleni izolacyjnej, z wycofanym od ulicy ogrodzeniem dziatki o 5,0m, z uwzglednieniem § 5 ust. 3 1 4.

8. Ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslona na rysunku planu w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacych ulic 2KDD, 3KDD, 8KDD oraz w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi do Lipna.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu: SMW do 7MW i 1MW
do 15SMW.

2.Dla terenéw MW, o ktorych mowa wust.1, ustala si¢ funkcje mieszkaniowa niskiej intensywnosci,
wielorodzinng w domach wolnostojacych w zieleni, z dopuszczeniem ustug podstawowych, z zastrzezeniem §
8 ust. 3.
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3. W budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ wydzielenie 2 sekcji z odrebna klatka schodowa.

4. W terenie MW dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowo-biurowej, w formie lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym.

5.Dla terenow MW ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki iwytyczne ksztaltowania zabudowy
mieszkaniowej:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu -
w rozumieniu Prawa budowlanego — do 12,0 m;

3) ustala si¢ maksymalna dtugos$¢ frontu budynku do 35 m;

4) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 50°, dopuszcza si¢ w czesci do 30%
dach ptaski jako taras;

5) ustala si¢ pokrycie dachowka, o kolorystyce ceglastej, naturalnej ceramiki;
6) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 2400 m? ;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1Z = 0,6;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ = 0,25;

9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki w tym 25%
powierzchni dziatki jako zielen urzadzona osiedlowa dla rekreacji,

10) nalezy zapewni¢ 1 miejsca parkingowe na mieszkanie i dla ustug wg potrzeb na dziatce.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wbudowanych lub jako odrgbne obiekty gospodarcze w zespole zabudowy
w glebi dziatki.

7. Dla przedogrodkow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, ustala si¢ zagospodarowanie w zakresie nawierzchni
trawiastej, zieleni izolacyjnej, z dopuszczalnym ogrodzeniem, wycofanym od ulicy odpowiednio o 5,0m i 10,0m
wg rys. planu, z uwzglednieniem § 5 ust. 31 4.

8. Ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslona na rysunku planu w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacych ulic KDD oraz w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych ulicy 1KDZ i drogi do Lipna.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - oznaczone na rysunku planu: 16MW/U do
21MW/U.

2. Dla terenow MW/U, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j
zwartej, wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy oraz funkcj¢ ustug w zakresie uzytecznosci publiczne;.

3. W terenie MW/U dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji ustug w formie lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym lub odrebnego obiektu.

4. Dla terenéw MW/U ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowe;j:

1) ustala sig¢ wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu -
w rozumieniu Prawa budowlanego — do 12,0 m;

3) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 50°, dopuszcza si¢ w czgsci do 30%
dach ptaski jako taras;

4) ustala si¢ pokrycie dachowka, o kolorystyce ceglastej, naturalnej ceramiki;

5) ustala sig realizacj¢ calo$ciowa w obszarach zabudowy wyznaczonych planem;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,8;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: PZ = 0,4;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 45% powierzchni wtym 25%
powierzchni dziatki jako zielen urzadzona osiedlowa dla rekreacji;
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9) nalezy zapewni¢ 1 miejsca parkingowe na mieszkanie i dla ustug wg potrzeb z zastrzezeniem ust. 6.

5.Dla funkcji mieszkaniowej iustug dopuszcza si¢ budownictwo socjalne oraz ustugi publiczne - jako
realizacjg celu publicznego.

6. Dla budownictwa socjalnego dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych tylko przy ulicach przy
wskazniku 0,3 miejsc na 1 mieszkanie.

7. Dla przedogrodkow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, ustala si¢ zagospodarowanie w zakresie nawierzchni
trawiastej, zieleni izolacyjnej, z dopuszczalnym ogrodzeniem, wycofanym od ulicy odpowiednio o 5,0m i 10,0m
wg rys. planu, z uwzglednieniem § 5 ust. 3 i 4.Ustalono obowiazujaca lini¢ zwartej pierzei zabudowy okre$lona na
rysunku planu w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajacych ulic KDD i placu KDs oraz w odlegtosci odpowiednio
5mi 15 m od linii rozgraniczajacych ulicy 1KDZ.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone na rysunku planu — 22ZN do 25ZN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcje publicznie dostgpnej zieleni izolacyjnej, w czeSci
z miejscami parkingowymi przy obiekcie sportowym i ustugach.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu ZN, dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie jako naturalnej, koszonej taki, z dopuszczeniem krzewow i zieleni niskiej, w zwiazku z §
9 ust. 2;

2) zagospodarowanie zieleni komponowanej w formie skweru z miejscami czasowego parkowania.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ZN, ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
§ 22. Burmistrz Drezdenka zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Drezdenku.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drezdenku.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypelia dyspozycje¢ wynikajaca zuchwaty nr X/066/07 Rady Miejskiej
w Drezdenku zdnia 21 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Niegostaw.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej z zabudowa towarzyszaca, tereny zieleni 1itereny ulic dojazdowych ztowarzyszaca
infrastruktura.

Glownym celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu,
ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego terenu planu a jednocze$nie usankcjonowac
ustalenia wynikajace z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy okreslona w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko stwierdzono zgodnos¢ ustalen
planu ze Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu uzyskat opini¢ komisji urbanistycznej i zostat uzgodniony przez okreslone ustawa
instytucje.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie debaty publiczne;j.

Miejscowy plan, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy oraz wiasciwymi
ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac
wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/29/11
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 24 lutego 2011 r.
Zalacznik1.png

Rysunek MPZP Niegostaw
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Zalacznik1.png

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/29/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézniejszymi zmianami) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z pdzniejszymi zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. 1. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu i komunikacji ustalone w projekcie
planu obejmuja inwestycje realizowane przez gming na terenach wasnych.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja:
1) sieci infrastruktury technicznej ustalone dla terenow okreslonych w planie dla realizacji:
a) zaopatrzenia w energie¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w wodg,
¢) odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekow komunalnych,
d) odprowadzenie wod opadowych,
e) zaopatrzenie teletechniczne;
2) ulice i aleje piesze oznaczone na rysunku planu:

a) 2KDD - 7KDD - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, jezdnia szerokosci 7,0 m,
chodniki dwustronne,

b) 8KDD - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zpasem wymaganej zieleni
publicznej przy rowie i granicy planu, o zmiennej szerokosci, jezdnia z chodni-kiem jednostronnym,

¢) 9KDD, 14KDD - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia z chodnikiem
jednostronnym,

d) 10KDD - 13KDD - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia z chodnikiem
szerokosci 8,0 m,

e) 15KDs - 17KDs — publiczna aleja, plac z parkowaniem, szpalerami drzew 1 wymagana zielenia publiczna,
nawierzchnia dojazdu i parkingu utwardzona.

3. Realizacja zadan wymienionych w ust.2 pkt 11 2 wymaga wykupu, zamiany gruntdw oraz zmiany sposobu
zagospodarowania.

4. W ustaleniach planu nie okresla sig¢ terminu realizacji inwestycji.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 249, poz.2104, z pdézniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uwzglednia si¢ w corocznej uchwale budzetowej;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny.

3) inwestycje, ktore moga by¢ wspolfinansowane ze s$rodkow pomocowych, ujete sa w Planie Rozwoju
Lokalnego.
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§ 4. 1. Zadania w zakresie modernizacji drog na terenach wskazanych w § 2 finansowane beda z budzetu
miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda
na podstawie art. 15 121 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu §ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zniejszymi zmianami).

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych finansowane beda na podstawie art. 7 ust.
41 5ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z poézniejszymi
zmianami).

§ 5. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 ust.2 nastapi zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z: ustawa Prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa Prawo zamodwien publicz-nych, ustawa
o samorzadzie gminnym i ustawa Prawo ochrony srodowiska.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/29/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska
w Drezdenku stwierdza brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu, wymagajacych
rozpatrzenia.
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