Uchwata Nr XVI11/118/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 21 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Oséw,
gmina Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.

Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXIII/171/04 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia

24 maja 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Oséw

uchwala sie co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie rzeki Rudawki, obreb Oséw - zwany dalej planem, stwierdzajac jednocze$nie
jego zgodnos$é ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drezdenko.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czeéci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4,
rysunku planu w skali 1:1000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU
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1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren o funkcjach ustugowych — oznaczony symbolem U,
2) teren komunikacji (poszerzenie istniejacej drogi publicznej) — oznaczony symbolem K1,
3) teren komunikac;ji (istniejaca droga) — oznaczony symbolem K2,

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢é w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich przeznaczeniem podstawowym Ilub cze$ciowo dopuszczalnym, na warunkach
okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) wielkos$ci wymiarowe,
6) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:
1) przeznaczenie poszczegodlnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,
2) obowiazek:
a) ograniczenia ewentualnej uciazliwosci funkcji ustugowych w obrebie terenu o
symbolu 1U do granic tego terenu,
b) obstugi komunikacyjnej terenu 1U poprzez droge wewnetrzng o postulowanym w
rysunku planu przebiegu z dopuszczeniem jej skrécenia w zaleznosci od potrzeb
inwestorow,



11.

12.

c) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
i Burmistrza Drezdenka w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robdét
budowlanych lub ziemnych przedmiotu mogacego byé zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,

d) wykluczenia lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w obrebie
korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji ustugowej
w obrebie parcel ustugowych zawartych w terenie 1U,
4) zalecenie podziatu wewnetrznego terenu 1U wedtug zasad okreslonych w rysunku

planu, uwzgledniajacych uwarunkowania wynikajace z dotychczasowej struktury

witasnosci, a tym samym umozliwiajgcych uzyskanie optymalnej przestrzennie

struktury funkcjonalnej, z dopuszczeniem uzasadnionych zmian w tym podziale.

5) zakaz:

a) lokalizacji funkciji uciazliwych oraz mogacych stworzyé zagrozenie skazenia gleby
i wéd podskdérnych — ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo rzeki Rudawki,

b) odprowadzania $ciekéw sanitarnych do gruntu — ze wzgledu, o ktérym mowa w
ppkt a),

c) stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

Ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, ani przestrzenie narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, badZz osuwania sie mas ziemnych.

Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkdédw scalania i podziatu
nieruchomosci.

W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwo$é scalania i podziatu nieruchomosci z
zaleceniem stosowania zasad podziatu wewnetrznego oznaczonego w rysunku planu.

Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegdélnych terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w ust. 4 oraz w §3.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw.

Ustala sie:

9. mozliwo$é utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do czasu
osiaggniecia docelowych ustalern planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez
konkretyzacji terminowej,

10. warunek realizacji planu po wykonaniu systemu kanalizacji sanitarnej, o ktérym
mowa w ust. 10 pkt 2,

Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:

1) dojazd do terenu 1U - z istniejacej od strony wschodniej drogi publicznej poprzez
droge wewnetrzng oznaczong symbolem K3,

2) mozliwo$é dodatkowej obstugi komunikacyjnej terenu 1U w cze$ci pdétnocnej — od
strony pétnocnej z istniejacej drogi 3K2,

3) przeznaczenie terenu o symbolu 2K1 na poszerzenie przylegajacej od wschodu drogi
publicznej,

4) postulowany teren o symbolu KX jako korytarz komunikacji pieszej i przebiegu
sieciowych elementéw infrastruktury technicznej,

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
Ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode — z uje¢ wtasnych oraz docelowo z sieci wodociggowej,
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do planowanego systemu miejskiej kanalizacji
sanitarnej,



§3

13.

14.

15.

§4

3) odprowadzenie wéd deszczowych — powierzchniowe do gruntu,

4) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych lokalnych zbiornikéw butlowych oraz
docelowo z systemu gazyfikacji przewodowej,

5) zaopatrzenie w energig elektryczng — dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok.
400 kW - z planowane;j stacji transformatorowej stupowej o zalecanym usytuowaniu
w obrebie korytarza linii napowietrznej 15 kV oraz terenu 2K1 na warunkach
administratora systemu elektroenergetycznego - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

6) zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw tego wymagajacych - z witasnych,
lokalnych Zrédet z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komérkowej,

8) utylizacje odpadéw komunalnych - w ramach miejskiego systemu za pomoca
specjalistycznego transportu,

9) dopuszczenie likwidacji istniejacej napowietrznej linii teletechnicznej oraz jej
skablowanie w obrebie terenu 2K1 na warunkach administratora tej linii.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Teren 1U - teren o funkcjach ustugowych:
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia w
rysunku planu,

2) wysokos$é zabudowy do 6,0 m od poziomu terenu do zwienczenia gzymséw oraz do
2-ch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poddaszu lub 10,0 m do poziomu
gtéwnej kalenicy,

3) obowiazek:

a) zastosowania konstrukcji dachéw dwu Iub wielospadowych o nachyleniach
potaci od 10° do 40° krytych dachéwkg ceramiczna lub blachg dachéwkopodobna
w zalecanym kolorze czerwonym lub bragzowym,

b) uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w 82 ust.4 pkt 2b,

4) dopuszcza sig wytacznie wbudowang forme zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w
obiekt ustugowy w obrebie poszczegdlnych parcel ustugowych,

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu — max 60%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — min 30%,

7) obstuge komunikacyjna terenu — wg ustalen 82 ust. 9 pkt 11 2,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen 82 ust. 10.

Teren 2K1 - teren komunikacji (poszerzenie istniejacej drogi
publicznej):
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - poszerzenie istniejacej drogi o pas terenu obejmujacy
istniejacy row odwadniajacy ta droge,

3) zalecenie wykonania przepustu w osi rowu odwadniajgcego pod drogg wewnetrzng, o
ktérej mowa w 8 2 ust.4 pkt 2b,

4) dopuszczenie mozliwo$ci wbudowywania systeméw sieciowych infrastruktury
technicznej,

Teren 3K2 - teren komunikacji (istniejagca droga gruntowa):
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) zakaz grodzenia od strony rzeki Rudawki,

3) dopuszczenie mozliwosci wbudowywania systeméw sieciowych infrastruktury

technicznej,



Zgodnie z art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

e 30% - dla terenéw 1U,

¢ 5% - dla pozostatych terenéw.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Drezdenko.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

24 maja 2004 r. Rada Miejska w Drezdenku uchwatg Nr XXIII/171/04 postanowita
przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Oséw. Projekt taki sporzadzono.

W projekcie tym przewiduje sie przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowa z funkcja
mieszkaniowa towarzyszaca.

Projekt planu miejscowego dla miejscowosci Oséw zgodny jest z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/118/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 21 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSOWANIA ZADAN WEASNYCH
GMINY Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W
MIEJSCOWOSCI O0SOW

W obszarze objetym planem nie wystepuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/118/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 21 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI 0SOW

Uwag nie wniesiono.



