Uchwata Nr XIV/088/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 20 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Przeborowo,
gmina Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XLIV/393/06 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Przeborowo

uchwala sig co nastepuje:
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1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie
Przeborowo - zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie jego zgodnos$¢é ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.

2.Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czes$ci tekstowej zawartej w &8 2, 3 i 4, rysunku planu
w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU
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1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug rekreacyjno — letniskowych — oznaczony symbolem UT1,
2) teren ustug turystycznych — oznaczony symbolem UT2,
3) teren oczyszczalni $ciekdw — oznaczony symbolem NO,
4) teren ujecia wody — oznaczony symbolem WZ,
5) teren zieleni publicznej — oznaczony symbolem Z,
2.Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)granice obszaru objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5)wielkos$ci wymiarowe,
6)korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
7)kierunki dojazdéw — witaczen drogowych,
3.Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych.
Ustala sie:
1)przeznaczenie poszczegdlnych terendéw, linie rozgraniczajagce tereny o réznych funkcjach, oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,
2)obowiagzek:
a) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza
Drezdenka w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych przedmiotu mogacego byé zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich
prac mogacych uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i
miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,
b) zapewnienia rezerwy terenowej dla docelowego przebiegu przewidywanej obwodnicy
drogowej wyznaczonej graficznie w rysunku planu w obrebie terenéw 27 i 3UT1,
3)zakaz:
a)lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w pasie o szerokosci 100,0 m od rzeki
Drawy w zwiagzku z potozeniem obszaru objetego planem w obrebie obszaru chronionego
krajobrazu ,Puszcza Drawska”,



b) odprowadzania $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych oraz do gruntu, w
tym réwniez poprzez lokalne systemy podczyszczen z rozsaczaniem w gruncie,

c) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w obrebie korytarza technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

4 .Ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, ani przestrzenie narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, badZz osuwania sig mas ziemnych.

5.Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwos$é scalania i podziatu nieruchomosci.

6.Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w ust. 3 oraz w §3.

7.Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

Ustala sie mozliwo$é utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do czasu osiggnigcia
docelowych ustalenn planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowe;j.

8.Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:
1)obowiazek zapewnienia rezerwy terenowej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2b,
2)dojazdy:
a)do terenu 1UT2 - 2z istniejacej od strony zachodniej drogi publicznej oraz z drogi
wewnetrznej wzdtuz granicy potudniowej terenu,
b)do terenu 3UT1 - z istniejacej od strony zachodniej drogi publicznej poprzez planowane
wtaczenia drogowe w rejonach wyznaczonych graficznie w rysunku planu, w tym poprzez
droge wewnetrzng, o ktérej mowa w ppkt a),
c) do terenu 4WZ, 5NO oraz jako uzupetniajace do terenu 3UT1 - z istniejacej drogi
gruntowej przylegajacej do tych terenéw od strony potudniowej,
9.Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie:
1)zaopatrzenie w wode — z uje¢ wtasnych oraz docelowo z sieci wodociggowej,
2)odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do planowanej w terenie NO oczyszczalni oraz
docelowo do systemu ogdlnowiejskiej kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu,
3)odprowadzenie woéd deszczowych — powierzchniowe do gruntu,
4)zaopatrzenie w gaz — w oparciu o gaz butlowy lub zbiornikowy oraz docelowo z sieci gazowej
po jej zrealizowaniu,
B)zaopatrzenie w energie elektryczng — systemem sieci kablowej na warunkach administratora
sieci,
6)zaopatrzenie w energie cieplna — z wtasnych, lokalnych Zrédet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej,
7)obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu telefonii
przewodowej lub komérkowej,
8)utylizacje odpadéw komunalnych - w ramach miejskiego systemu za pomoca
specjalistycznego transportu,

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
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1.Teren 1UT2 - teren ustug turystycznych:
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu — teren ustug zwigzanych z obstuga turystyki,
3) dopuszczenie mozliwosci:
a) podziatu terenu na mniejsze tereny funkcjonalne,



b) grodzenia terenu — na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 3c,
4) wysokos$é zabudowy:
a) do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy,
5) obowiazek:

a) zapewnienia przewidywanej ilosci miejsc parkingowych, w obrebie poszczegdlnych
terenéw funkcjonalnych powstatych w wyniku podziatu,

b) zastosowania konstrukcji dachéw wysokich o zalecanym uktadzie dwu Ilub
wielopotaciowym i nachyleniach potaci od 25° do 45° krytych dachéwka, blacha
dachéwkopodobna lub gontem papowym,

c) zastosowania w pokryciach dachowych barw o odcieniach ciemnych, wytacznie koloréw
brazu i czerwieni,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych terenéw
funkcjonalnych w wymiarze do 50%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni poszczegdlnego terenu funkcjonalnego,

f) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustaleh zawartych w 82 ust. 9,

2.Teren 2Z - teren zieleni publiczne;j:
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia w rysunku planu,
2) rezerwe terenowgq dla docelowego przebiegu obwodnicy drogowej, o ktérej mowa w 82 ust. 3
pkt 2b,
3) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdu do terenu 4WZ do czasu
realizacji obwodnicy drogowej,
4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzeh matej architektury oraz sezonowych nie zwigzanych trwale z
gruntem obiektéw handlowych,
3.Teren 3UT1 - teren o funkcjach rekreacyjno — letniskowych:
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia w rysunku
planu,
2) obowiagzek:

a) zabezpieczenia w zachodniej cze$ci terenu rezerwy terenowej pod przewidywang
obwodnice drogowa - zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu, wolnej od
wszelkiej zabudowy,

b) stosowania wykluczen z zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w obrebie korytarza
technicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

c) zastosowania konstrukcji dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniach potaci od 20°
do 60° krytych dachdéwka, materiatem dachéwkopodobnym Iub gontem w kolorze
czerwonym lub bragzowym,

d) zapewnienia swobodnego dostgpu dla pojazdéw gas$niczych wzdtuz granicy poétnocnej
terenu, przylegajacej do zadrzewionego kompleksu lesSnego w pasie o szeroko$ci min. 5,0
m,

3) dopuszczenie mozliwosci:

a) parcelacji terenu na mniejsze tereny funkcjonalne na zasadach okreslonych w pkt 5 pod
warunkiem kompleksowego rozwigzania uktadu drég wewnetrznych obstugujacych
komunikacyjnie te tereny; przy zatozeniu minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej w
liniach rozgraniczenia 8,0 m,

b) realizacji oczek wodnych powierzchni do 30 m? w obrebie poszczegéinych wydzielonych
terendw funkcjonalnych,

c) grodzenia poszczegélnych parcel do wysokosci 1,5 m z zastosowaniem wyltacznie
ogrodzen azurowych oraz z wykluczeniem prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

d) wiaczenia rezerwy terenowej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2a, w przypadku odstgpienia
od realizacji trasy obwodnicowej RK,

4) wysokos$é zabudowy:
a) do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy,
5) minimalna powierzchnia poszczegdlnej parceli - 1000,0 m?,
6) max powierzchnia zabudowy w obrebie poszczegdlnych parceli — 100 m?,
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej parceli — min. 80%,
8) dojazdy do terenu — na warunkach okreslonych w 82 ust. 8 pkt 2b i 2c,



9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych 82 ust. 9.
4. Teren 4WZ - teren ujecia wody:
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) mozliwos$é:

a) utrzymania istniejagcego zainwestowania oraz ogrodzenia terenu,

b) rozbudowy i modernizacji w zakresie urzadzen nadziemnych kontenerowych oraz dodatkowych
uje¢ wody,

3) dojazd do terenu — na dotychczasowych zasadach oraz z przylegtej od potudnia drogi gminnej —
po zrealizowaniu obwodnicy drogowej RK,

5.Teren BNO - teren oczyszczalni $ciekéw sanitarnych:
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) koncentracji urzadzen technologicznych oczyszczalni wytacznie w pétnocnej czesci terenu w celu
maksymalnej ochrony rzeki Drawy przeptywajacej od strony potudniowej,

b) zastosowania technologii o maksymalnym stopniu oczyszczania $ciekdw umozliwiajacym
odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do rzeki Drawy,

c) zastosowania w pokryciu dachowym barw o odcieniach ciemnych, brazu lub czerwieni,

d) wykorzystania pozostatej czesci terenu jako wolnego od zabudowy uzytku zielonego,

3) wysokosé zabudowy - jedna kondygnacja,

4) dojazd do terenu — z przylegtej od potudnia drogi gminnej,

5) ogrodzenie z siatki stalowej powlekanej w zalecanym kolorze zielonym do wysoko$ci

2,0m,
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Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

e 30% - dla terenéw 1UT2 i 3UT1

e 5% - dla pozostatych terenéw.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Drezdenko.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

26 stycznia 2006 r. Rada Miejska w Drezdenku uchwatg Nr XLIV/393/06 postanowita przystapic¢
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Przeborowo. Projekt taki sporzadzono.

W projekcie tym przewiduje sie przeznaczenie terenédw pod ustugi turystyczne i rekreacje.

Projekt planu miejscowego dla miejscowos$ci Przeborowo zgodny jest z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/088/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSOWANIA ZADAN WELASNYCH
GMINY Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM

PLANEM  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W
MIEJSCOWOSCI PRZEBOROWO

W obszarze objetym planem nie wystgpuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/088/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI PRZEBOROWO

Uwag nie wniesiono.



