Uchwata Nr XIV/087/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 20 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Goscim nad jeziorem Solecko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pédzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.
Nr 80 poz. 717) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLIV/394/06 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26
stycznia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowos$ci Goscim

uchwala sie co nastepuje:

§1

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Goscim nad jeziorem Solecko — zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczes$nie jego
zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.
2.Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czesSci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku planu
w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty, oraz rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2
1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren rekreacji przywodnej (plazy publicznej) — oznaczony symbolem ZR,
2) teren ustug turystyczno — letniskowych — oznaczony symbolem UT1,
3) tereny ustug turystycznych, w tym zwigzanych z obstugg terenu ZR - oznaczone
symbolem UT2,
4) tereny parkingdw - oznaczone symbolami KS,
5) tereny komunikacji pieszo — rowerowej — oznaczone symbolami KXR,
6) tereny le$ne zadrzewione — oznaczone symbolami ZL,
7) zielen izolacyjna.

2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo dopuszczalnym, na warunkach okreslonych
w ustaleniach dla poszczegdlnych terendéw.
3.Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objgetego planem,

2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3)nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,

5)wielkosci wymiarowe
4 .Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:
1)przeznaczenie poszczegdlnych terendéw, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,
2)obowiazek:
a) dazenia do zachowania istniejacej rzezby terenéw poprzez ograniczenie do niezbednego
minimum zmian w ich topografii,
b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza
Drezdenka w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich



prac mogacych uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i
miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,

c) uzgodnienia zakreséw prac ziemnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw z
uwagi na wystepowanie w sgsiedztwie obszaru objetego planem stanowisk
archeologicznych nr 27 i 28,

d) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy zachodniej terenu 4UT1 na
odcinku stykowym z przylegtym terenem oczyszczalni $ciekéw istniejgcego osrodka
wczasowego — wg ustalen szczegétowych dla terenu 4UT1,

e) zapewnienia petnej dostepnosci linii brzegowej jeziora z terendw przylegtych poprzez
wykluczenie wszelkiego typu ogrodzehn ograniczajacych swobodne poruszanie sig
pieszych wzdtuz tej linii,

3)zakaz:

a)lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych w pasie o szerokos$ci 100,0 m od brzegu

jeziora ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w obszarze chronionego

krajobrazu ,Pojezierze Puszczy Noteckiej”, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej dopuszczonych

Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17.02.2005 r.,

b)likwidacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

c)ruchu pojazdéw samochodowych w obrebie terendw przylegajacych do jeziora oraz z nim

sasiadujacych (tereny: 1ZR, 9KXR, 10KXR) za wyjatkiem pojazdéw specjalnych takich jak:

straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja itp.

5.Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw :

1)w obrebie obszaru objetego planem obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody Lubuskiego nr 3 z
dnia 17 Ilutego 2005 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Puszczy
Noteckiej”,

2)w obrebie terenéw 2ZL i 3ZL obowigzuja przepisy o ochronie gruntéw lesnych wynikajace z
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, ani przestrzenie narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, badZz osuwania sie mas ziemnych.

6.Ustalenia dotyczace szczegdétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
W obszarze objetym planem przewiduje sie scalanie i podziat nieruchomosci wynikajace ze specyfiki
funkcjonalnej obszaru w obrebie terenéw: 4UT1, 5 UT2, 6UT2, 7KS, 8KS i 9KXR.

7.Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w ust. 4 i 5 oraz w § 3.

8.Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw.

Ustala sie mozliwos$é utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do
czasu osiggniecia docelowych ustalen planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez
konkretyzacji terminowej.

9.Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:
1)kierunki dojazdéw pojazdéw samochodowych do zespotéw parkingowych w terenach 7KS i
8KS - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2)lokalizacje parkingdw na samochody osobowe w obrebie terenéw 7KS i 8KS - wg ustalen 83
dotyczacych tych terenéw,
3)zakaz ruchu pojazdéw samochodowych w obrebie terenéw przylegajacych do jeziora — wg
ustalen zawartych w ust. 4 pkt 3c,
4)zasade przebiegu komunikaciji pieszo-rowerowej — wg oznaczenia w rysunku planu,

10.Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustala sig:



1)zaopatrzenie w wode - z istniejacej w sasiedztwie sieci wodociggowej na warunkach
administratora tej sieci,
2)odprowadzanie $ciek6w sanitarnych:
a)do przylegajacej od zachodu istniejgcej oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji
ttocznej — za zgoda i na warunkach administratora tej oczyszczalni,
b)do szczelnego zbiornika bezodptywowego — jako rozwigzania wariantowego,
3)zaopatrzenie w energie elektrycznag dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 100 kW - na
warunkach administratora systemu elektroenergetycznego,
4)zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw tego wymagajacych — z wtasnych, lokalnych zZrédet z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej,
5)obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu telefonii
przewodowej lub komérkowej,
6)utylizacje odpadéw komunalnych — w ramach gminnego systemu za pomocga specjalistycznego
transportu,

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§3

1.Teren 1ZR - teren rekreacji przywodnej (plaza publiczna):
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dwie strefy funkcjonalne terenu:

"

a) strefa lokalizacji urzadzen zabawowych - oznaczona w rysunku planu symbolem ,a” w
obrebie, ktérej obowiazuje:
e zakaz stosowania ogrodzen wzdtuza granicy ze strefa ,b”,
e zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowych budynkéw oraz parkingéw,
e mozliwos¢ lokalizacji urzadzern zabawowo - rekreacyjnych dla dzieci oraz
urzadzen sportu plazowego (boiska do plazowej pitki siatkowej, badmintona itp.)
wzbogaconych elementami matej architektury,
e wymog zapewnienia powigzan pieszych z terenami o symbolach 9KXR, 10KXR i
5UT2,
e zalecenie zastosowania pasa zieleni izolacyjnej w formie zywoptotowej wzdtuz
granicy z terenem 9KXR,
e zalecenia zastosowania o$wietlenia typu parkowego,
b) strefa rekreacji przywodnej — plaza oznaczona w rysunku planu symbolem ,b” w obrebie,
ktérej obowigzuje:
e« zakaz stosowania ogrodzenn granicznych z wytgczeniem granicy z terenem
4UT1,
e zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowych budynkéw i parkingéow
oraz stosowania sztucznych utwardzen,
e zakaz podziatu terenu,
e wymog ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu,
¢ dopuszczenie mozliwosci podwyzszenia poziomu terenu oraz stabilizacji podtoza
poprzez nawiezienie warstw stabilizujacych (piasek, zwir),
¢« dopuszczenie lokalizacji pomostu taczacego teren 4UT1 2z jeziorem, pod
warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu spacerowego wzdtuz linii brzegowej
jeziora.
2.Tereny 2ZL i 3ZL - tereny le$ne zadrzewione:
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia teren6w — wg oznaczenia w rysunku planu,
2) obowigzek ochrony istniejacego drzewostanu poprzez ograniczenie jego wycinki do
niezbednych zabiegéw pielegnacyjnych oraz stosowanie uzupetniajagcych nasadzen,
3) zakaz grodzenia terenéw,
3.Teren 4UT1 - teren ustug turystyczno - letniskowych:
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalng linie zabudowy dla urzadzen wodnych i
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej na,m granicy
z terenem 1ZR - wg oznaczenia w rysunku planu,



2) zakaz lokalizacji wszelkich trwatych obiektéw budowlanych ze wzgledu, o ktérym mowa w §2
ust. 4 pkt 3a,

3) dopuszczenie mozliwosci:

a) lokalizacji nietrwatych, nie zwigzanych z gruntem obiektéw ustugowych w zakresie obstugi
turystyki, rekreacji i wypoczynku,

b) stosowania ogrodzenn wzdtuz granic terenu o wysokosci do 1,80 m w formie wytacznie
azurowej,

c) lokalizacji urzadzen matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych,

d) utrzymania lub przebudowy istniejagcego kanatu sanitarnego,

4) obowigzek wprowadzenia pasa zwartej zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 2d o
szerokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m i wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m — wg oznaczenia w
rysunku planu oraz zalecenie zastosowania w tym celu gatunkdéw zieleni zimo-zielonej,

4. Teren BUT2 - teren ustug turystycznych, w tym zwigzanych z obstugg terenu 1ZR:

Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia w rysunku planu,
2) zakaz:

a) lokalizacji obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem ze wzgledu, o ktérym
mowa w § 2 ust. 4 pkt. 3a,

b) monolitycznego utwardzania terenu,

C) grodzenia terenu z wytaczeniem granicy z terenem 6UT2,

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych, nietrwatych i sezonowych obiektéw ustugowych oraz
nie zwiagzanych trwale z gruntem dla obstugi terenu 1ZR,

4) zalecenie zastosowania o$wietlenia terenu typu parkowego,

5.Teren 6UT2 - teren ustug turystycznych, w tym zwigzanych z obstuga terenu 1ZR:
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalng linie zabudowy od strony istniejgcego rowu —
wg oznaczenia w rysunku planu,

2) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 100,0 m od linii brzegowej jeziora ze wzgledu, o
ktéorym mowa w 82 ust. 4 pkt 3a,

3) wysokos$é zabudowy — do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

4) obowiagzek:

a) zastosowania konstrukcji dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 20 ° do
45°, krytych dachéwka Ilub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym lub
brazowym,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej terenu w wymiarze nie mniejszym niz 20%,

5) dojazd do terenu — od istniejacej drogi publicznej poprzez istniejacg droge gruntowa,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen 82 ust. 10.
6.Tereny 7KS i 8KS - tereny parkingéw:
Ustala sig:
1)linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2)dopuszczenie mozliwosci:

a) stosowania naturalnej nawierzchni gruntowej lub trawiastej oraz prefabrykowanych
azurowych elementéw stabilizujacych podtoze,

b) os$wietlenia terenu z zastosowaniem lamp typu parkowego,

c) wbudowywania podziemnych systeméw sieciowych infrastruktury technicznej,

d) utrzymania przebiegu istniejacych systeméw sieciowych infrastruktury technicznej wzdtuz
granicy potudniowej terenu 8KS,

3)obowigzek zapewnienia mozliwosci przebiegu ciagu pieszo — rowerowego w obrebie terenu 8KS
w spos6b oznaczony graficznie w rysunku planu,
4)zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowych obiektéw budowlanych,
5)dojazdy do terenéw - z istniejacych drég publicznych, zgodnie z oznaczeniem kierunkéw dojazdu
w rysunku planu,
7.Tereny 9KXR i TOKXR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej:
Ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dopuszczenie mozliwo$é wbudowywania systeméw sieciowych infrastruktury technicznej,
3) zalecenia oSwietlenia terendw z zastosowaniem lamp typu parkowego,
4) zakaz stosowania utwardzen monolitycznych,



84
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci:

e 30% - dla terenéw 4UT1 i 6UT2,

e 5% - dla pozostatych terenéw.
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Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Drezdenko.

86

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

26 stycznia 2006 r. Rada Miejska w Drezdenku uchwatg Nr XLIV/394/06 postanowita
przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Goscim. Projekt taki sporzadzono.

W projekcie tym przewiduje sie przeznaczenie terenéw pod plaze publiczng wraz z ustugami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

Projekt planu miejscowego dla miejscowoséci Goscim zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/087/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSOWANIA ZADAN WLASNYCH
GMINY Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI GOSCIM

W obszarze objetym planem nie wystgpuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/087/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI GOSCIM NAD JEZIOREM SOLECKO

Do projektu planu zgtoszono ponizsze uwagi, dla ktérych ustanowiono nastepujace
rozstrzygnigcia:

1.

Uwaga | — dotyczaca ograniczenia terenu 1 ZR z jednoczesnym powigkszeniem terenu 4
UT1 - uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona poprzez przesunigcie granicy terenu 4
UT1 w kierunku jeziora, opierajac jej przebieg na potudniowej granicy dziatki nr 575/3
oraz dopuszczenie lokalizacji pomostu taczacego teren 4 UT1 z jeziorem,

Uwaga Il — dotyczaca wnioskowanego zmniejszenia terenu 8KS na korzys$é terenu 4 UT1
— uwaga nie uwzgledniona z uwagi na potrzeby kapieliska w zakresie miejsc
parkingowych, z ktérych beda mogli korzysta¢ uzytkownicy terenu 4 UT1,

Uwaga lll - dotyczaca rozszerzenia ustalen o dopuszczeniu w obrgbie terenu 4 UT1
lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej
lub rybackiej — uwaga zostata uwzgledniona w projekcie planu,

Uwaga IV - dotyczaca zmiany wysokosci ogrodzenia terenu 4 UT1 z 1,60 m na 1,80 m
— uwaga zostata uwzgledniona w projekcie planu.



