Uchwata Nr XIV/086/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 20 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XLIV/395/06 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Drezdenko

uchwala sie co nastegpuje:

81

1.Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci
Drezdenko uchwalonego uchwata Nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 listopada 1998 r. —
zwang dalej planem obejmujagcym dwa odrebne obszary (obszar | i obszar Il) podlegajace zmianom,
stwierdzajac jednoczes$nie jego zgodnosé¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko.

2.Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z cze$ci tekstowej zawartej w 8 2, 3, 4 i 5, rysunkéw planu
w skali 1:1000 nr 1 i 2 — stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadarn wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej -
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2

1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) w obszarze | (wg zatacznika nr 1 do uchwaty) - ustanowienie funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego w obrebie terenu — oznaczonej symbolem MW,
2) w obszarze Il (wg zatacznika nr 2 do uchwaty):

a) teren remizy strazy pozarnej — oznaczony symbolem SP,

b) tereny zespotéw garazowych na samochody osobowe — oznaczone symbolem KG,
c) teren poszerzenia istniejacej drogi publicznej — oznaczony symbolem KL,

d) teren istniejagcej drogi dojazdowej do garazy — oznaczony symbolem KD.

2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo dopuszczalnym, na warunkach okreslonych w ustaleniach
dla poszczegdlnych terendéw.
3.Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunkach nr 1 i 2 planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)granice obszaréw objetych planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5)wielkosci wymiarowe.
4 .Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sig:
1) przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunkach nr 1 i 2 planu,
2) obowigzek:

a) zastosowania analogicznej w formie i gabarytach zabudowy w terenie MW obszaru | jak
istniejaca w przestrzeni graniczacej od pdétnocy — jako zasada kontynuacji zabudowy,
b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza

Drezdenka w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych Ilub



ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac
mogacych uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego
odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,

c) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy wschodniej terenu 1SP obszaru Il planu -
wg ustalen szczegétowych dla tego terenu, w celu odizolowania terenu remizy od
przylegtych od pétnocnego — wschodu funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych,

d) ograniczenia uciazliwosci funkcji zawartych w obszarze |l dla otoczenia, do granic tego
obszaru,

5.Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze, ani przestrzenie narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, bagdz osuwania sie mas ziemnych.

6.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci.
W obszarach objetych planami nie przewiduje sig scalania i podziatu nieruchomosci.

7.Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w ust. 4 oraz w 83 i §4.

8.Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Ustala sie mozliwo$é utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdllnych terenéw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do czasu osiggnigcia
docelowych ustalen planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowe;.

9.Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:
1)dojazd do terenu MW w obszarze | — z istniejacego uktadu drég osiedlowych,
2)dojazdy gtéwne do terenéw zawartych w obszarze Il — z kierunku pétnocnego,

3)mozliwosé obstugi komunikacyjnej terenu 1SP w obszarze Il z kierunku potudniowego z istniejace;j
ul. Kolejowej.

10.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sig:

1)zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — z istniejacego w sasiedztwie
systemu wodociggowo - kanalizacyjnego na warunkach administratora tego systemu,
2)odprowadzanie woéd deszczowych - powierzchniowe do gruntu oraz docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej,
3)zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej na warunkach administratora tej sieci,
4)zaopatrzenie na energie elektryczna dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy:

a)ok. 100 kW - dla obstugi obszaru I,

b)ok. 150 kW - dla obstugi obszaru I,

na warunkach administratora systemu elektroenergetycznego,
5)zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw tego wymagajacych — z wtasnych, lokalnych Zrédet z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,
6)obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu telefonii
przewodowej lub komérkowej,
7)utylizacje odpadéw komunalnych — w ramach miejskiego systemu za pomoca specjalistycznego
transportu.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§3 OBSZAR | (rys. nr 1)

1.Teren MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia w rysunku
planu,
2) wysokos$é zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne,



3)

4)
5)
6)
7)

§4

wymodg powtdrzenia typu zabudowy zrealizowanej w sasiedztwie tak w zakresie gabarytéw jak i
zwienczenia dachowego oraz rozwigzan materiatowych wykonczenia zewnegtrznego,

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu — max 30%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — min 30%,

obstuge komunikacyjng — wg ustalert 82 ust. 9 pkt 1 2,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalenn 82 ust. 10.

OBSZAR Il (rys. nr 2)

1.Teren 1SP - teren remizy strazy pozarnej:

1)

2)

3)
a)
b)
c)
4)
5)
6)
7)

8)

Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia w rysunku

planu,

wysoko$é zabudowy:

a) do dwoéch kondygnacji lub do 9,0 m od poziomu terenu do zwiericzenia gzymsu — w
odniesieniu do zabudowy administracyjnej i garazy, dopuszczajac jednoczes$nie zastosowanie
attyk elewacyjnych wzdtuz zwienczen okapowych,

b) do 15,0 m - w odniesieniu do wiezy,

obowiagzek:

zastosowania konstrukcji dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniach potaci od 5° do 40°

krytych dachéwka ceramiczna lub blachg dachéwkopodobna w zalecanym kolorze czerwonym

lub brazowym w odniesieniu do wiekszych nachylen,

skanalizowania lub likwidacji istniejacego fragmentu rowu melioracyjnego oraz stabilizacji gruntu

w tym miejscu,

wprowadzenia zwartej zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkalnictwa w celu, o

ktorym mowa w 82 ust. 4 pkt 2c o szerokos$ci i wysokos$ci nie mniejszej anizeli 3,0 m z

zastosowaniem gatunkdéw zieleni zimozielonej w min. 50%,

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu — max 60%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — min 10%,

obstuge komunikacyjng terenu — wg ustalern 82 ust. 9 pkt 2i 3,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen 82 ust. 10, a ponadto przebudowe

istniejacej linii 0,4 kV,

dopuszcza sie lokalizacje w obrebie terenu ewentualnej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z

zaleceniem usytuowania jej na styku z terenem 2KG.

2.Tereny 2KG i 3KG - tereny zespotéw garazowych na samochody osobowe:

1)
2)
3)

Ustala sie:
linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
wysoko$é zabudowy — do 3,0 m,
mozliwos$é¢ realizacji stropodachéw o nachyleniach 5° krytych papg, skierowanych w kierunku
terenu 5KD,

3.Teren 4KL - teren poszerzenia istniejacej drogi publicznej:

1)
2)

3)

4)
a)

b)

c)

Ustala sie:
linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
wiaczenie terenu do przylegtej od potudnia drogi (ul. Kolejowej) jako przestrzeni komunikacyjnej z
ta droga zwiagzanej,
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym réwniez tymczasowej, nie zwigzanej z funkcja
poszerzanej drogi,
dopuszczenie:
mozliwos$ci wtaczenia do terendw sasiadujacych bezposrednio od pétnocy w przypadku
odstgpienia od poszerzenia drogi publicznej,
wprowadzania rozwigzan w zagospodarowaniu terenu wytacznie zwigzanych z poszerzana droga
lub funkcja terenéw przylegtych bezposérednio od pétnocy,
mozliwosci wbudowywania systeméw sieciowych infrastruktury technicznej oraz utrzymania
istniejacych systemoéw.

4.Teren BKD - teren drogi dojazdowej do garazy:

1)
2)

Ustala sie:
linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia w rysunku planu oraz granic ewidencyjnych terenu,
obowigzek kanalizacji lub likwidaciji istniejacego rowu melioracyjnego wraz ze stabilizacja gruntu
w tym miejscu,



3) zaleca sie utwardzenie terenu z zastosowaniem azurowych elementéw nawierzchni,
umozliwiajacych infiltracje woéd opadowych — jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
w tym rejonie kanalizacji deszczowej.

85
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sie jednorazowgq optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

86
Traci moc uchwata Nr 11I/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 27 listopada 1998 r. w obrebie

obszaréw nr | i Il objetych niniejsza uchwata.

87
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drezdenko.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

26 stycznia 2006 r. Rada Miejska w Drezdenku uchwatg Nr XLIV/395/06 postanowita przystgpi¢ do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko.
Projekt taki sporzadzono.

W projekcie tym przewiduje sie zmianeg linii zabudowy dla budynku wielorodzinnego oraz dopuszczenie
funkciji strazy pozarnej.

Projekt zmiany planu miejscowego dla miejscowos$ci Drezdenko zgodny jest z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/086/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSOWANIA ZADAN WLASNYCH
GMINY Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO
(REJON UL. POZNANSKIEJ | UL. KOLEJOWEJ)

W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XIV/086/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W

DREZDENKU W OBREBIE OBSZARU I W REJONIE UL. KOLEJOWEJ

Do projektu zmiany planu zgtoszono ponizsze uwagi, dla ktérych ustanowiono nastepujace
rozstrzygniecia:

1.

Uwaga | - dotyczaca dopuszczenia stosowania potaci dachowych o nachyleniach od 5°
do 40° oraz wprowadzenia ustaler umozliwiajacych zastosowanie attyk dachowych —
uwaga zostata uwzgledniona,

Uwaga Il - dotyczaca wprowadzenia zapisu umozliwiajgcego wieksza swobode w
lokalizowaniu zabudowy w obrebie terenu o symbolu 1 SP — uwaga bezzasadna — projekt
zmiany planu jedynie zaleca (a nie ustala) lokalizacje i to najbardziej uciazliwych urzadzen
i obiektow w czesci potudniowo - zachodniej terenu, co nie wyklucza innych
uzasadnionych usytuowan budynkdéw.



