UCHWALA NR VIII/66/03

Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 marca 2003 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Grotéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
1999r. Nr 15 poz. 139; zmiana: Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz.
136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr
115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112)
Uchwaty Nr XXXIX/318/02 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 stycznia 2002 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Grotow,

Rada Miejska w Drezdenku uchwala co nastepuje:

§1.

1. Ustalenia ogdlne
1) Uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Grotow.
2) Granice planu stanowi granica okreslona na zataczniku rysunkowym w skali 1: 1000 do
niniejszej uchwaty.
3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a)
b)
c)
d)
e)

granica planu,

linie rozgraniczajgce terendw funkcjonalnych i terenéw komunikacji,
obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

korytarz techniczny wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV.

4) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkami planu:

a)
b)

tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem przeznaczenia ML;

tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej oznaczone
symbolem przeznaczenia MLp;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem przeznaczone MNu;

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem przeznaczenia MUR;
tereny laséw oznaczone symbolem przeznaczeniaL;

tereny produkcji rolnej bez zabudowy oznaczone symbolem przeznaczenia RO;
tereny tak i pastwisk oznaczone symbolem przeznaczenia RZ;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem przeznaczenia W;

tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone symbolem przeznaczeniaZN;

5) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkami planu:

a)
b)

drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KL;
drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KD.

6) llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

a)

b)

kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej
powierzchnia posadzki i sufitu jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym
ze sciankg kolankowa wyzsza niz 60 cm,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie ktdre wyznaczajg tereny
funkcjonalne lub komunikacji o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy,



nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu poza ktérg zakazuje sie wyprowadzaé gtéwnych powierzchni elewac;ji
budynkow,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wzdtuz ktoérej nakazuje sie
sytuowac gtéwne powierzchnie elewacji budynkéw,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-
cyfrowe poszczegdlnych terendw,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu,

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieC¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

h) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumiec

maksymalng Ilub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

wysokosci elewacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych Ilub technicznych, do goérnej ptaszczyzny stropu Ilub
stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z gruboscig izolacji ciepinej,
bez uwzglednienia wzniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni, dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych.

zabudowie letniskowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na
indywidualne potrzeby zwigzane z wypoczynkiem i rekreacjag z wytaczeniem prowadzenia w
niej jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarcze;j.

§2.

1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ML.

symbol terenu

1) | przeznac

ML - tereny zabudowy letniskowej

zenie terenu: a) zabudowa letniskowa.

2) warunki, zasady i standardy a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego
zagospodarowania terenu: budynku letniskowego;

b) garaze nalezy realizowa¢ w ramach budynku letniskowego;

c) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

d) maksymalny w.i.z. — 0.1

e) kalenice budynkéw muszg by¢ réwnolegte do linii zabudowy;

f) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej -
15%;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
85%;

h) zabrania sie lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

i)  nie dopuszcza sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych od strony drég publicznych.



3)

4)

warunki, zasady i standardy zabudowy:

zasady i warunki podziatu na dziatki
budowlane:

a) letniskowej:

b) gospodarczej:

maksymalna wysokos$¢
$ciany elewacji budynku —
6.5m;

dopuszczalna liczba
kondygnacji petnych — 1;
dopuszczalna liczba
kondygnacji poddaszowych

dachy wielospadowe, o
spadkach gtéwnych potaci
dachu od 25° do 45°;
dachy z dachowki
ceramicznej lub materiatéw
dachowkopodobnych w
odcieniach brazu;
wykonczenie elewaciji
budynkoéw tynkiem w
kolorach: biatym, bezowym,
kremowym.

—  maksymalna wysokosc¢ Sciany
elewacji budynku — 5m;

— dopuszczalna liczba kondygnac;ji
petnych — 1;

—  dachy wielospadowe, o spadkach
gtéwnych potaci dachu od 25° do
45°.

a) zaleca sie podziaty zgodne z rysunkiem planu.

5)

6)

7

8)

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

teren potozony w strefie granicznej
obszaru chronionego krajobrazu H-
Miedzychéd;

zabrania sie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko lub dla
ktorych raport moze by¢ wymagany;

zabrania sie lokalizowania obiektow
mogacych powodowacé state lub
czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, gleb,
waéd gruntowych i powierzchniowych;
zabrania si¢ sktadowania odpadow
niebezpiecznych.

teren przewidziany do wtgczenia do
projektowanej sieci NATURA 2000;
nalezy dgzy¢é do maksymalnego
zachowania istniejagcego drzewostanu.

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu:

zasady komunikaciji:

zasady zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

b) kulturowego:

prace ziemne nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

c) zasobdw wodnych i zdrowia ludzi:

—  zabrania sie odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu.

a) zabrania sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu z wyjatkiem produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez
zabudowy.
a) ustala sie wjazd na teren dziatek budowlanych z drég publicznych klasy
drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu.

miejsca parkingowe nalezy realizowac na terenie lokalizacji wtasnej;
nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na jeden budynek

a)
b)

letniskowy.



9) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury a)
technicznej:

zasilanie w energie elektryczng poszczegdlnych obiektow budowlanych

w granicach dziatek budowlanych przewodami podziemnymi ze stacji

transformatorowej 15/0.4 kV (Grotéw 1 S —4426);

b) ustala sie korytarz techniczny wzdtuz linii elektroenergetycznej, zgodnie
z rysunkiem planu, wolny od lokalizowania wszelkiej zabudowy i
zadrzewien. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w granicach
korytarza technicznego wytgcznie w przypadku likwidacji kolizji;

c) zaopatrzenie w wode winno by¢ zapewnione z sieci wodociggu
gminnego;

d) do czasu realizacji wodociggu gminnego dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z indywidualnych uje¢ wody;

e) wszystkie dziatki budowlane i obiekty budowlane muszg by¢ podtgczone
do gminnej sieci kanalizacyjnej;

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza realizacje i
odprowadzanie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni $ciekow lub
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem uzyskania
zgody wiasciwego inspektora sanitarnego;

g) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

h) odpady gromadzone na terenach oznaczonych
przeznaczenia ML bedg wywozone na skfadowisko
komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy;

i) wskazana jest segregacja odpadoéw.

symbolami
odpadow

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy
pensjonatowej oznaczonych symbolem przeznaczenia MLp.

symbol terenu MLp - tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej

1) | przeznaczenie terenu: a) zabudowa letniskowa z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej wraz z niezbedng
infrastrukturg oraz obiektami sportowymi.
2) | warunki, zasady i standardy a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
zagospodarowania terenu: letniskowego;
b) garaze nalezy realizowa¢ w ramach budynku letniskowego;
c) dopuszcza sie realizacje jednego kompleksu pensjonatowego w ramach jednego
terenu funkcjonalnego;
d) zabrania sie mieszania zabudowy letniskowej i pensjonatowej;
e) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;
f) maksymalny w.i.z. - 0.5
g) kalenice budynkéw musza by¢ réwnolegte do linii zabudowy;
h) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej - 30%;
i)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 70%;
j)  zabrania sie lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;
k) nie dopuszcza sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéow betonowych od strony

drég publicznych.

3) | warunki, zasady i standardy
zabudowy:

4) | zasady i warunki podziatu na
dziatki budowlane:

a) letniskowej:

maksymalna wysokos¢
Sciany elewacji budynku
—6.5m;

dopuszczalna liczba
kondygnacji petnych — 1;

dopuszczalna liczba
kondygnaciji
poddaszowych —1;
dachy wielospadowe, o
spadkach gtéwnych
potaci dachu od 25° do
45°;

dachy z dachowki
ceramicznej lub
materiatow
dachoéwkopodobnych w
odcieniach brazu;
wykonczenie elewacji
budynkéw tynkiem w
kolorach: biatym,
bezowym, kremowym.

b) pensjonatowe;j:

maksymalna wysokos¢
Sciany elewacji budynku
—12m;

dopuszczalna liczba
kondygnacji petnych — 2;

dopuszczalna liczba
kondygnagciji
poddaszowych —1;

dachy wielospadowe, o
spadkach gtéwnych
potaci dachu od 25° do
45°;

dachy z dachowki
ceramicznej lub
materiatdw
dachéwkopodobnych w
odcieniach brazu;
wykonczenie elewac;ji
budynkéw tynkiem w
kolorach: biatym,
bezowym, kremowym.

a) zaleca sie podziaty zgodne z rysunkiem planu.

c) gospodarczej:

maksymalna
wysokos$¢ sciany
elewacji budynku
—5m;

dopuszczalna
liczba kondygnaciji
petnych — 1;
dachy
wielospadowe, o
spadkach
gtéwnych potaci
dachu od 25° do
45°,




5)

6)

7

8)

9)

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

— teren potozony w strefie granicznej obszaru
chronionego krajobrazu H- Miedzychéd,;

—  zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na
$Srodowisko wymagajacych sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko lub dla
ktérych raport moze by¢ wymagany;

— zabrania sie lokalizowania obiektéw
mogacych powodowac state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, gleb,
waéd gruntowych i powierzchniowych;

—  zabrania sie sktadowania odpadow
niebezpiecznych.

— teren przewidziany do wigczenia do
projektowanej sieci NATURA 2000;

—  nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania
istniejacego drzewostanu.

tymczasowe sposoby zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu:

zasady komunikaciji:

zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

b) kulturowego:
—  prace ziemne nalezy | -
prowadzi¢ w
uzgodnieniu z
Lubuskim
Wojewddzkim
Konserwatorem
Zabytkow.

c) zasobdw wodnych i zdrowia ludzi
zabrania sig¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu.

a) zabrania sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu z wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub

sadowniczej bez zabudowy.

a) ustala sie wjazd na teren dziatek budowlanych z drég publicznych

klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu.

a) miejsca parkingowe nalezy realizowac na terenie lokalizacji
wilasnej;

b) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na jeden
budynek letniskowy.

c) nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na jeden pokoj

goscinny.

a) zasilanie w energie elektryczng poszczegélnych obiektéw
budowlanych w granicach dziatek budowlanych przewodami
podziemnymi ze stacji transformatorwej 15/0.4 kV (Grotéw 1 S —
4426);

b) ustala sie korytarz techniczny wzdtuz linii elektroenergetyczne;j,
zgodnie z rysunkiem planu, wolny od lokalizowania wszelkiej

zabudowy i zadrzewien. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w
granicach korytarza technicznego wytacznie w przypadku likwidacji

kolizji;

c) zaopatrzenie w wode winno by¢ zapewnione z sieci wodociggu
gminnego;

d) do czasu realizacji wodociggu gminnego dopuszcza

zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

e) wszystkie dziatki budowlane i obiekty budowlane muszg by¢

podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej;

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza realizacje i
odprowadzanie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni $ciekéw lub
warunkiem

szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych,  pod
uzyskania zgody wtasciwego inspektora sanitarnego;
g) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;
h) odpady gromadzone na

komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy;
i)  wskazana jest segregacja odpadow.

terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MLp bedg wywozone na sktadowisko odpadow



3. Ustalenia szczegétowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNu.

symbol terenu

MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych

1) | przeznaczenie terenu: a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) projektowana zabudowa letniskowa z dopuszczeniem budynkéw catorocznego
zamieszkania,
c) zabudowa ustugowa.
2) warunki, zasady i standardy a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
zagospodarowania terenu: mieszkalnego lub jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno
— ustugowego;
b) zabrania sig lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony drég
publicznych;
c) budynki mieszkalne, ustugowe, lub mieszkalno ustugowe nalezy lokalizowaé
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
d) maksymalny w.i.z. — 0,75
e) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej - 50%;
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%;
g) zabrania sie lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.
3) | warunki, zasady i standardy a) mieszkaniowe;j b) ustugowej c) garazowe;j i
zabudowy: mieszkaniowo-ustugowe;: gospodarczej:
—  maksymalna wysokos$¢ maksymalna wysoko$¢ | —  maksymalna
Sciany elewacji budynku Sciany elewacji budynku wysokos¢ sciany
- 9m; - 6,5m; elewaciji budynku
—5m;
— dopuszczalna liczba dopuszczalna liczba
kondygnacji petnych — 2; kondygnacji petnych — 1;  —  dopuszczalna
-  dopuszczalna liczba dopuszczalna liczba liczba
kondygnacji kondygnacji kondygnacji
poddaszowych —1; poddaszowych —1; petnych — 1;
-  dachy wielospadowe, o ) - dachy
spadkach gtéwnych dachy wielospadowe, o wielospadowe, 0
potaci dachu od 25° do spadkach gtéwnych spadkach
45°; potaci dachu od 25° do gtéwnych potaci
- dachy z dachéwki 45°% dachu od 25° do
ceramicznej lub dachy z dachéwki 45°,
materiatow ceramicznej lub
dachéwkopodobnych w materiatow
odcieniach brazu; dachowkopodobnych w
- wykonczenie elewadji odcieniach brazu;
budynkéw tynkiem w wykonczenie elewac;ji
kolorach: biatym, budynkow tynkiem w
bezowym, kremowym kolorach: biatym,
bezowym, kremowym
4) | zasady i warunki podziatu na a) dopuszcza sie wtérne podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
dziatki budowlane: niz 1000m? pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa;
b) zaleca sie podziaty zgodne z rysunkiem planu.
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

— teren potozony w strefie granicznej obszaru
chronionego krajobrazu H- Miedzychéd,;

—  zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych
raport moze by¢ wymagany;

—  zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, gleb, wod
gruntowych i powierzchniowych;

—  zabrania sie sktadowania odpadow
niebezpiecznych.

— teren przewidziany do wtgczenia do
projektowanej sieci NATURA 2000;

—  nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania
istniejgcego drzewostanu.

b) kulturowego:

¢) zasobéw wodnych i zdrowia
ludzi:

prace ziemne nalezy
prowadzi¢ w
uzgodnieniu z Lubuskim
Wojewddzkim
Konserwatorem
Zabytkow.

— zabrania sie odprowadzania

nieoczyszczonych $ciekdw
do gruntu.



6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania @ a) zabrania sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
i uzytkowania terenu: uzytkowania terenu z wyjatkiem produkc;ji rolnej, ogrodniczej lub
sadowniczej bez zabudowy.
7) | zasady komunikacji: a) ustala sie wjazd na teren dziatek budowlanych z drdg
publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
8) | zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych: a) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ na terenie lokalizacji
wiasnej;

b) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny;

c) nalezy zapewni¢ 1m? powierzchni parkingu
ogolnodostepnego na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego.

9) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: | a) zasilanie w energie elektryczng poszczegdinych obiektow
budowlanych w granicach dziatek budowlanych przewodami
podziemnymi ze stacji transformatorowej 15/0.4(Grotéw 1 S
—4426);

b) zaopatrzenie w wode winno by¢é zapewnione z sieci
wodociggu gminnego;

c) wszystkie dziatki budowlane i obiekty budowlane musza by¢
podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej;

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza realizacje
i odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni
Sciekow lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod
warunkiem uzyskania zgody wilasciwego inspektora
sanitarnego;

e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

4. Ustalenia szczegoétowe

przeznaczenia MUR.

symbol terenu

dla terenow

f) odpady gromadzone na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNu bedg wywozone na sktadowisko
odpadéw komunalnych lub inne wskazane przez wiasciwe
organy;

g) wskazana jest segregacja odpadow.

zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem

MUR - tereny zabudowy zagrodowej

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

warunki, zasady i standardy
zabudowy:

zasady i warunki podziatu na
dziatki budowlane:

a) zabudowa zagrodowa.

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego siedliska;
zabrania sig lokalizacji budynkow inwentarskich i gospodarczych od strony drog
publicznych;
budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;
maksymalny w.i.z. — 0.75;
maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej - 50%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%;
zabrania sie lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;
nie dopuszcza sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony
drég publicznych.

a) mieszkalnej: b) inwentarskiej i gospodarczej:
maksymalna wysokos$¢ $ciany -
elewacji budynku — 9m;

maksymalna wysokos$¢ $ciany
elewacji budynku — 9m.

dopuszczalna liczba kondygnac;ji
petnych — 1;

dopuszczalna liczba kondygnac;ji
poddaszowych —1;

dachy wielospadowe, o spadkach
gtéwnych potaci dachu od 25° do 45°;
dachy z dachowki ceramicznej lub
materiatéw dachéwkopodobnych w
odcieniach brazu;

wykonczenie elewacji budynkow
tynkiem w kolorach: biatym, bezowym,
kremowym.

a) zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki budowlane z wyjatkiem zwigzanych z
wydzieleniem terenu pod obiekty celu publicznego.



5)

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) $rodowiska przyrodniczego i przyrody:

b) kulturowego:

c) zasobdéw wodnych i zdrowia
ludzi:

teren potozony w strefie granicznej obszaru
chronionego krajobrazu H- Miedzychod,;
zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko lub dla ktérych
raport moze by¢ wymagany;

zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, gleb, wod
gruntowych i powierzchniowych;

zabrania si¢ sktadowania odpadéw
niebezpiecznych.

teren przewidziany do wtgczenia do
projektowanej sieci NATURA 2000;

nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania
istniejacego drzewostanu.

prace ziemne nalezy -
prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

zabrania sie odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu.

6)

7

8)

9)

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

zasady komunikaciji:

zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zabrania sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu z wyjatkiem produkgciji rolnej, ogrodnicze;j
lub sadowniczej bez zabudowy.

a) ustala sie wjazd na teren dziatek budowlanych z drég

a)

b)

a)

b)

c)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

publicznych klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu.
miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ na terenie lokalizaciji
wilasnej;

nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny.

zasilanie w energie elektryczng poszczegdinych obiektéw
budowlanych w granicach dziatek budowlanych przewodami
podziemnymi ze stacji transformatorowej 15/0.4 kV (Grotow 1
S -4426);

ustala sie korytarz techniczny wzdtuz linii

elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu, wolny od
lokalizowania wszelkiej zabudowy i zadrzewien. Dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy w granicach korytarza technicznego
wytacznie w przypadku likwidacji kolizji;

zaopatrzenie w wode winno by¢ zapewnione z sieci wodociggu
gminnego;

do czasu realizacji wodociggu gminnego dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

wszystkie dziatki budowlane i obiekty budowlane muszg by¢
podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza realizacje i
odprowadzanie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni
Sciekow lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod
warunkiem  uzyskania zgody wilasciwego inspektora
sanitarnego;

gnojowica oraz Scieki pochodzace z hodowli zwierzat powinny
by¢ utylizowane na terenie gospodarstw;

zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

odpady gromadzone na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MUR bedg wywozone na sktadowisko odpadow
komunalnych lub inne wskazane przez wiasciwe organy;
wskazana jest segregacja odpadow.



5. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw laséw oznaczonych symbolem przeznaczenia L.

symbol terenu L - tereny lasow

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
zasady i warunki podziatu na

dziatki budowlane:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

a) tereny laséw do zachowania.

a) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i budynkéw i budowli oraz
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

a) zabrania sie wtérnych podziatéw na.

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

b) zasobéw wodnych i zdrowia ludzi

) i ) ) zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
teren potozony w strefie granicznej obszaru gruntu.

chronionego krajobrazu H- Miedzychod,;

zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub
dla ktérych raport moze byé wymagany;

zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, gleb, wod gruntowych i
powierzchniowych;

zabrania sie sktadowania odpaddéw niebezpiecznych.

teren przewidziany do wigczenia do projektowane;j
sieci NATURA 2000;

nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania
istniejgcego drzewostanu.

zasady komunikaciji: a) ustala sie dojazd do laséw z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia szczegétowe dla terenéw produkcji rolnej bez zabudowy oznaczonych symbolem
przeznaczenia RO.

symbol terenu

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

zasady i warunki podziatu na dziatki

budowlane:

RO - tereny produkcji rolnej bez zabudowy

a) tereny produkgiji rolnej bez zabudowy.

a) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i budynkéw i budowli oraz
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

a) zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki.

szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

teren potozony w strefie granicznej obszaru chronionego
krajobrazu H- Miedzychéd;

zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla
ktérych raport moze by¢ wymagany;

zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych powodowac
state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, gleb, wod
gruntowych i powierzchniowych;

zabrania sie sktadowania odpadoéw niebezpiecznych.

teren przewidziany do wtgczenia do projektowane;j sieci
NATURA 2000;

nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejgcego
drzewostanu.

b) zasobéw wodnych i zdrowia ludzi:

—  zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu,

—  zabrania sie rolniczego wykorzystania $ciekow.



6. Ustalenia szczegétowe dla terenéw produkcji fak i pastwisk oznaczonych symbolem
przeznaczenia RZ.

symbol terenu

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: a)
warunki, zasady i standardy a)
zagospodarowania terenu:

zasady i warunki podziatu na
dziatki budowlane:

RZ- tereny tak i pastwisk

tereny tak i pastwisk.
zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i budynkéw i budowli oraz
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

a) zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki.

szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

— teren potozony w strefie granicznej obszaru
chronionego krajobrazu H- Miedzychéd,;

— zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub
dla ktorych raport moze byé wymagany;

—  zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, gleb, wod gruntowych i
powierzchniowych;

—  zabrania sie sktadowania odpaddéw niebezpiecznych.

— teren przewidziany do wigczenia do projektowanej sieci
NATURA 2000;

—  nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania
istniejgcego drzewostanu.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

b) zasobéw wodnych i zdrowia ludzi:
—  zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu.

a) ustala sie korytarz techniczny wzdtuz linii
elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z rysunkiem
planu, wolny od wprowadzania zadrzewien.

7. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw wéd powierzchniowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia W.

symbol terenu

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu:
warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

W- teren wod powierzchniowych

a) powierzchniowe wody ptynace.

a) wszelkie zagospodarowanie moze polegac¢ na powszechnym, zwyktym lub
szczegoblnym korzystaniu z wod,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i budowli oraz zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.
szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego i przyrody:

— teren potozony w strefie granicznej obszaru
chronionego krajobrazu H- Miedzychod,;

— zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub
dla ktorych raport moze byé wymagany;

—  zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, gleb, wod gruntowych i
powierzchniowych;

— teren przewidziany do wigczenia do projektowanej sieci
NATURA 2000.

b) zasobéw wodnych i zdrowia ludzi:
—  zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw do wod powierzchniowych.
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8. Ustalenia szczego6towe dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN.

symbol terenu ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

1) | przeznaczenie terenu: a) tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem wprowadzenia zalesien.

2) | warunki, zasady i standardy a) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i budynkéw i budowli oraz
zagospodarowania terenu: zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

3) | zasady i warunki podziatu na dziatki | a) zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki.
budowlane:

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony:
a) Srodowiska przyrodniczego i przyrody: b) zasobow wodnych i zdrowia ludzi:

. ) . . . zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
— teren potozony w strefie granicznej obszaru chronionego go gruntu.

krajobrazu H- Miedzychéd,;

—  zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla
ktorych raport moze by¢ wymagany;

—  zabrania sie lokalizowania obiektéw mogacych
powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, gleb,
wod gruntowych i powierzchniowych;

— zabrania sie sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

— teren przewidziany do wigczenia do projektowanej sieci
NATURA 2000;

— nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejacego
drzewostanu.

§ 3.

1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych
symbolem przeznaczenia KL.

symbol terenu KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej

1) | przeznaczenie terenu: a) droga publiczna klasy drogi lokalne;.

2) | warunki, zasady i standardy a) wzdtuz pasa drogowego w terenie zabudowanym nalezy poprowadzi¢ chodnik o
zagospodarowania terenu: szer. minimalnej 1.5m;

b) linie rozgraniczajace drég zostaty wyznaczone na rysunku planu przy czym dla
drég noworealizowanych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

wynosi 12 m.
c) droga musi by¢ dostosowana do obstugi terenu.
3) zasady i warunki podziatu na a) nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw na dziatki za wyjatkiem podziatéw majacych
dziatki budowlane: na celu wydzielenie drogi.
4) | tymczasowe sposoby a) zabrania sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu z

zagospodarowania, urzadzaniai | wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.
uzytkowania terenu:
5) | zasady obstugi w zakresie a) zasilanie w energig elektryczng przewodami podziemnymi ze stac;ji
infrastruktury technicznej: transformatorowej 15/0.4 (Grotow 1 S —4426);
b) tereny musza by¢ wyposazone w sieci kanalizacji deszczowej powierzchniowe;.
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2. Ustalenia szczegétowe dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych

symbolem przeznaczenia KD.

symbol terenu

1) | przeznaczenie terenu:
2) | warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

3) zasady i warunki podziatu na
dziatki budowlane:

4) | tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

5) | zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej

a) droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

a) linie rozgraniczajace drog zostaty wyznaczone na rysunku planu przy czym dla
drég noworealizowanych minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10 m.

b) droga musi by¢ dostosowana do obstugi terenu.

a) nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw na dziatki za wyjatkiem podziatéw majacych

na celu wydzielenie drogi.

a) zabrania sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu z
wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.

a) zasilanie w energie elektryczng przewodami podziemnymi ze stacji
transformatorowej 15/0.4 (Grotow 1 S —4426)
b) tereny musza by¢ wyposazone w sieci kanalizacji deszczowej powierzchniowe;.

§ 4.

1. Przepisy przejsciowe i koncowe.
Uchwala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w nastepujacych wysokosci:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC % STAWKI
FUNKCJONALNEGO
a b
ML 20%
MLp 20%
MNu 20%
MUR 20%
L 20%
RO 20%
RZ 20%
w 20%
ZN 20%
KL 20%
KD 20%
§5.

W zakresie uregulowanym

niniejszg uchwatg traci moc Plan Ogolny Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Drezdenko uchwalony przez Rade Narodowg Miasta i Gminy Drezdenko Nr
Uchwaty VI/27/89 z dnia 29 czerwca 1987 r. w granicach objetych niniejszg uchwata.

§6.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Drezdenko.

§7.

Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego.

§8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-/ Jerzy Skrzypczynski
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