UCHWALA NR XLITI/349/02 |
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
z dnia 28 maja 2002 r.

w sprawie:  gmiany miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego
w miejscowosci Lubiewo

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139)

uchwala si¢ co nastepuje:

§1
1) Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Drezdenko uchwalonego uchwala Rady Narodowej Miasta i Gminy Drezdenko Nr
V1/27/89 z dnia 29.06.89 r opublikowana w Dz. Urz. Wojewodzkiej Rady Narodowej w
Gorzowie Wikp. Nr 13 poz. 205 z dnia 1989r.
2) Granice i zakres zmiany planu okre$lono uchwata nr XXVIII/225/2001 Rady Miejskiej w
. Drezdenku z dnia 30 stycznia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiewo. ‘
3) Zalacznik - rysunek stanowi integralng cze$é niniejszej uchwaty.

§2
Ustalenia ogolne:

L. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczenia terenéw o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania linig ciagla wg rysunku planu.

' 2. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy.

(]

Dopuszcza si¢ nowy podziat geodezyjny oraz lokalizacje planowanej zabudowy w sposob
okreslony na rysunku planu.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace zagospodarowania terenow wynikajace z ochrony $rodowiska

przyrodniczo — kulturowego:

1) prowadzenie prac ziemnych w uzgodnieniu ze shuzba ochrony zabytkow,

2) ograniczenie uciazliwo$ci oddziatywan do granic wiasnej dziatki,

3) zakaz odprowadzania $ciekow nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do
gruntu,

4)  zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

5} lokalizowania inwestycji mogacych pogorszyé stan $rodowiska z wylaczeniem
inwestycji infrastrukturalnych, inwestycji turystycznych i wypoczynkowych oraz
inwestycji w rolnictwie, wyszczegodlnionych w rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie
okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska oraz wymagan jakim powinny




odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz.
589z 1998 r.).

5. Ustala si¢ zasady obslugi infrastruktury techniczng:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ przebudowe i uzupelnienie infrastruktury technicznej na terenie
objetym zmiang planu, poprowadzenie ich w liniach rozgraniczenia terenow
komunikacji publicznej i wewnetrznej lub w wyznaczonych korytarzach technicznych
sieci infrastruktury, _

ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze studni zbiorowej — zlokalizowanej na terenie o
symbolu Wz oraz z ujeé¢ indywidualnych, docelowo z wodociagu wiejskiego,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiorowego systemu sieci sanitarnej, ktora

tworza:

a) przewody grawitacyjne i tfoczne,

b) szczelny zbiornik bezodptywowy, zlokalizowany na terenie NO - docelowo
przepompownia $ciekdw ttoczaca Scieki do wiejskiego systemu sieci sanitarnej,

ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicy dziatki,

ustala si¢ ogrzewanie gazem plynnym, olejowe lub  energia elektryczna, =z

dopuszczeniem stosowania paliw statych,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o trafostacje zlokalizowana

poza obszarem opracowania planu na terenie miejscowosci,

obstuga telekomunikacyjna na warunkach technicznych dostawcy.

6. Ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy:

L)
2)

w korytarzu technicznym,
w odlegiosci do 30'm od brzegu akwenu wodnego 2W.

7. Ustala si¢ zakaz:

1)
2)

3)

wprowadzania zadrzewien w korytarzach technicznych,

usuwania istniejacej zieleni wysokiej, oraz zadrzewien w odleglosci do 30 m od
brzegu akwenu wodnego - 2W, z wylaczeniem korytarza technicznego,

usuwania istniejacej zieleni wysokiej, wyznaczonej na rysunku planu.

§3

Ustalenia szczegolowe:

. Ustala si¢ na terenach o symbolu U, przeznaczenie na uslugi handlowe, malej
gastronomii z_dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wedlug nastepujacych zasad

zagospodarowania:

1) gabaryty wysokosciowe zabudowy do 1,5 kondygnacji, dach stromy dwu lub
czterospadowy o nachyleniu 35° - 45°) kryty dachowka lub blachodachéwka w
kolorze czerwonym,

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni terenu,

3) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m?,

4) lokalizacja obiektow kubaturowych zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy w
obszarze granic wiasnosci, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa
budowlanego,

5) zakaz wprowadzania odregbnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow,

6) zabudowa gospodarcza kryta jednym dachem z funkcja podstawowa,

)
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7) dopuszcza sig ogrodzenie terenu w formie zywoplotow lub azurowych ogrodzen
przestonietych Zywoplotem, do wysokosci 1,6 m,
8) organizowanie miejsc postojowych dla samochodow w granicach wiasnej dziatki.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o symbolu UT — na uslugi turystyczne w tym
mieszkalnictwo  zbiorowe —  hotele, z  dopuszczeniem  gastronomii,
zagospodarowanych wg nastgpujacych zasad:

1) dlaterenu o symbolu 1UT :

a) gabaryty wysokosciowe zabudowy do 2,5 kondygnacji, dach stromy dwu lub
czterospadowy o nachyleniu 35° - 45°, kryty dachéwka lub blachodachowka w
kolorze czerwonym,

b) bryta budynku — zwarta, akcenty architektoniczne od strony terenu o symbolu ZN
oraz od strony dojazdu (znajdujacego si¢ poza granicg opracowania),

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni terenu,

d) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 100 m’,

e) lokalizacja obiektow kubaturowych zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy w
obszarze granic wiasnosci, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow prawa
budowlanego,

f) zakaz wprowadzama odrebnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow,

g) zabudowa gospodarcza kryta jednym dachem z funkcja podstawowa,

h) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie zywoplotow lub azurowych ogrodzen
przestonietych zywoptotem, do wysokosci 1,2 m.

1) organizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wiasnej dziatki,

2) dla terenu o symbolu 2UT :

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy do 2,5 kondygnacji,

b) dopuszcza 31@ przebudowe konstrukcji dachu na stromy, dwu lub czterospadowy o
nachyleniu 35° - 45°, kryty dachéwka tub blachodachowka w kolorze czerwonym,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni terenu,

d) zakaz wprowadzania odrebnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow,

e) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie Zywoplotow lub azurowych ogrodzen
przestonigtych zywoptotem, do wysokosci 1,6 m,

f) organizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach whasnej dziatki.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o symbolu UTL — na tereny letniskowe,
zagospodarowanych wg nastepujacych zasad:

1) dla terenéw o symbolu 1UTL — przeznaczonych na zabudowe letniskowy:

a) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 300m”,

b) gabaryty wysokosciowe nowej zabudowy do 1,5 kondygnacji,

c) dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 35° - 45°, kryty dachowka lub
blachodachowka w kolorze czerwonym,

d) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy przy jednoczesnym
zachowaniu wysokosci zabudowy do 1,5 kondygnagii,

e) nakaz przebudowy konstrukcji dachéw plaskich istniejacej zabudowy, na strome,
dwu lub czterospadowe o nachyleniu 35° - 45°, kryte dachowka lub
blachodachowka, w kolorze czerwonym,
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2)

3)

4)

f) lokalizacja lub rozbudowa zgodnie z mnieprzekraczalng i1 obowigzujaca linig
zabudowy, pokazanymi na rysunku planu, oraz przepisami prawa budowlanego,

g) zakaz wprowadzania odrebnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangaréw,

h) zabudowa gospodarcza kryta jednym dachem z funkcja podstawowa,

i) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m?,

j) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni terenu,

k) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie zZywoplotow lub azurowych ogrodzen
przestonigtych zywoplotem, do wysokosci 1,2 m,

dla terenéw o symbolu 2UTL - przeznaczonych na zabudowe letniskow3:

a) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 700m’,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy po zabiegach podwyzszenia poziomu
terenu na wysokos$¢ min. 31 m.n.p.m.,

c) gabaryty wysokosciowe zabudowy do 1,5 kondygnacii,

d) dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 35° - 45°, kryty dachéwka lub
blachodachowka w kolorze czerwonym,

e) lokalizacja zgodnie z nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy, pokazanymi
na rysunku planu oraz przepisami prawa budowlanego,

f) zakaz wprowadzania odrgbnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow,

g) zabudowa gospodarcza kryta jednym dachem z funkcja podstawowa,

h) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m’,

i) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,

J) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie zywopltotéw lub azurowych ogrodzen
przestonigtych zywoptotem, do wysokosci 1,2 m,

dla terenu o symbolu 3UTL - przeznaczonego na tereny letniskowe ze wskazaniem

na pole namiotowe:

a) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 700m”,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ lub rozbudowe zabudowy zgodnej z funkcja jedynie w
ramach nieprzekraczalnej linii zabudowy, pokazanej na rysunku planu oraz zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,

¢) gabaryty wysokosciowe zabudowy do 1,5 kondygnacji,

d) dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 35° - 45° kryty dachowka lub
blachodachowka w kolorze czerwonym,

¢) lokalizacja zabudowy po ustanowieniu stuzebnosci z sasiednich dziatek,

f) organizowanie miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach whasnej dziatki,

g) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,

h) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie zywoplotéw lub azurowych ogrodzen
przestonigtych zywoptotem, do wysokosci 1,2 m,

dla terenu o symbolu 4UTL - przeznaczonych na zabudowe letniskowa:

a) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 300m’,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy przy jednoczesnym
zachowaniu wysokosci zabudowy do 1,5 kondygnacji,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy letniskowej na dziatkach niezabudowanych
0 wysokosci do 1,5 kondygnacji, pod warunkiem ustanowienia shuzebnosci, jednej
z dziatek sasiadujacych, zapewniajac dojazd do dziatki,

d) dach strcmy, dwu lub czterospadowy o nachyleniu 35° - 45° kryty dachowka lub
blachodachéwka w kolorze czerwonym,




5)

6)

7)

e) lokalizacja lub rozbudowa zgodnie z nieprzekraczalng i obowigzujaca linig
zabudowy, pokazanymi na rysunku planu, oraz przepisami prawa budowlanego,

f) zakaz wprowadzania odrebnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow,

g) zabudowa gospodarcza kryta jednym dachem z funkcja podstawowa,

[) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m’,

h) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,

i) dopuszcza sig ogrodzenie terenu w formie zywoptotéw lub azurowych ogrodzen
przestonietych zywoptotem, do wysokosci 1,2 m,

dla terenu o symbolu SUTL - przeznaczonych na zabudowe letmiskowg:

a) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 400m’,

b) gabaryty wysokosciowe zabudowy do 1,5 kondygnaciji,

c) dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 35° - 45°, kryty dachéwka lub
blachodachéwka w kolorze czerwonym,

d) lokalizacja lub rozbudowa zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy, pokazanymi
na rysunku planu, oraz przepisami prawa budowlanego,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni terenu,

f) zakaz wprowadzania odrebnej zabudowy, w tym budynkow gospodarczych oraz
garazy 1 hangaréw,

g) zabudowa gospodarcza kryta jednym dachem z funkcja podstawowa,

h) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m”,

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie zywoplotéw lub azurowych ogrodzen
przestonietych zywoptotem, do wysokosci 1,2 m,

dla terenu o symbolu 6UTL - przeznaczonych na zabudowe letniskowsy:

a) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 300m’,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy przy jednoczesnym
zachowaniu wysokosci zabudowy do 1,5 kondygnacji,

c) dopuszcza si¢ wymiang dachu na stromy, dwu lub czterospadowy o nachylemu 35°
- 45° kryty dachowka, lub blachodachéwka w kolorze czerwonym,

d) zakaz wprowadzania odrebnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow,

e) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m’,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni terenu,

g) dopuszcza sie ogrodzenie terenu w formie zywoptotow lub azurowych ogrodzen
przestonigtych zywoptotem, do wysokosci 1,2 m,

dla tefenu o symbolu 7UTL - przeznaczonych na zabudowe letniskow3:

a) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 300m”,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy przy jednoczesnym
zachowaniu wysokosci zabudowy do 1,5 kondygnacji,

¢) dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy letniskowej o wysokosci do 1,5
kondygnacji,

d) lokalizacja lub rozbudowa zgodnie z nieprzekraczalng, linia zabudowy, pokazana na
rysunku planu, oraz przepisami prawa budowlanego,

e) zakaz zabudowy i zadrzewien w korytarzu infrastruktury technicznej,

f) dach stromy, dwu lub czterospadowy o nachyleniu 35° - 45°, kryty dachéwka lub
blachodachowka w kolorze czerwonym,

g) zakaz wprowadzania odrebnej zabudowy gospodarczej w tym garazy i hangarow

h) powierzchnia zabudowy na kondygnacji przyziemnej min. 60 m”,

th




i) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,

8) dla terenu o symbolu 8UTL - przeznaczonych na zabudowe letniskows:
a) stosowac ustalenia jak dla terenu 2UTL - § 3 ust. 3 pkt 2,
b) dodatkowo wprowadza si¢ na ten teren korytarz infrastruktury technicznej z
zakazem zadrzewien w obrebie korytarza.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw o symbolu US — na tereny uslug sportu i rekreacji,
zagospodarowanych wg nastepujacych zasad:

1) przeznaczenie na boiska sportowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z obstuga funkcji podstawowej o
wysokosci do 1,5 kondygnacji z dachem stromym o nachyleniu 35° - 45° kryty
dachéwka Iub blachodachowka w kolorze czerwonym,

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie dzialek przy jednoczesnym zapewnieniu izolacji widokowej
od strony zewnetrzne], w formie-zywoptotu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o symbolu PL — na tereny plaz ogélniedostepnych,
zagospodarowanych wg nastepujacych zasad:
1) zakaz zabudowy i zadrzewien,
2) zakaz usuwania i1stniejacych zadrzewien,
3) dopuszcza si¢ wymiang nawierzchni na piaszczysta.

6. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o symbolu Lz — na tereny zadrzewione:

1) z zakazem zadrzewien w korytarzu technicznym napowietrznej linii $redniego
napiecia 15 kV,

2) z zakazem zadrzewien w bezpo$rednim sasiedziwie akwenu wodnego 2W w celu
zachowania dostepnosci do akwenu,

3) dopuszcza sig lokalizacje na terenie w bezposrednim sasiedztwie akwenu wodnego
2W zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, budynku dla obstugi sportow
wodnych, o gabarytach do 1,5 kondygnacji, z dachem o spadku 15°- 45°.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o symbolu ZN — ma teremy zieleni niskiej, o
naturalnym uksztaltowaniu, zagospodarowanych wg nastepujacych zasad:
1) zakaz zabudowy, zadrzewien i zakrzewien,
2) zakaz wprowadzania zmiany poziomu terenu przez nasypy,
3)  dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w oczka wodne o funkcji rekreacyjnej.

8. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w o symbolu W — na tereny wéd otwartych,
zagospodarowanych wg nastepujacych zasad:
1) dla 1W - rowy melioracyjne z zakazem zagospodarowania terenu niezgodnie z
funkcja,
2)dla 2W - akwen wedny o funkcji rekreacyjno-rybackiej z zakazem
zagospodarowania terenu niezgodnie z funkcja i dopuszczeniem lokalizacji pomostéw
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

9. Wyznacza sig teren o symbolu Wz — ujecie wody — zachowuje si¢ bez zmian.

10. Wyznacza sig¢ teren o symbolu NO — z przeznaczeniem na lokalizacje zbiornika
bezodplywowego Sciekéw samitarnych (zbiorowy system gromadzenia $ciekow)




docelowo na teren przepompowni $ciekow, zagospodarowany wg nastepujacych zasad:

1) lokalizacja wlotu zbiornika 15 m od linii rozgraniczenia terenu,

2) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, '

3) przewidzie¢ zielen izolacyjna przestaniajaca prowadzona w bezposrednim sasiedztwie
ogrodzenia o szerokosci 5 m,

4) dziatke zagospodarowac zielenig niska i $rednig, w sposob niekolidujacy z warunkami
technicznymi sieci doprowadzajacej $cieki sanitarne oraz zbiornikiem.,

11. Wyznacza sie tereny komunikacji o symbolu KD — z przeznaczeniem na komunikacje
drogowa, zagospodarowane wg nastepujacych zasad:
1) ustala sie¢ przeznaczenie terenéw o symbolu 1KD i 3 KD na drogi dojazdowe
publiczne, zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ przeznaczenie terenéw o symbolu 2KD na drogi dojazdowe wewnetrzne,
zgodnie z rysunkiem planu,
3) mimimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia:
a) dla drog 1KD — 5 i,
b) dla drog 2KD — 3.5 m,
¢) dladrog 3 KD —3,5 m,
4) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczenia drog 1-2 KD sieci infrastruktury
technicznej,
5) dla drég 1-3 KD dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni lub pokrycie plytami
rastrowymi, azurowymi.

12. Wyznacza sig¢ tereny komunikacji o symbolu KX — z przeznaczeniem na komunikacje
piesza, prowadzonych zgodnie z rysunkiem planu:
1) ustala si¢ dla terenow o symbolu 1KX — cigg pieszy o szerokosci min. 3,5 m,
2) na terenach o symbolu 2KX zagospodarowane w formie drewnianych pomostow,
3) dopuszcza si¢ prowadzenie na terenach o symbolu 1KX i 3KX sieci infrastruktury
technicznej, :
4) ustala sig dla terenéw o symbolu 3KX — plac publiczny, pehiacy funkcje zatrzymania
ruchu pieszych oraz jako punkt widokowy, zagospodarowany wg nastepujacych zasad:
a) zakaz wprowadzania zabudowy, .
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow malej architektury (typu ognisko, tawki
parkowe)
c) zakaz przestaniania — zachowanie otwarcia od strony terenu o symbolu ZN,
d) dopuszcza si¢ utwardzenie na 30% powierzchni terenu, pozostala cze$é
nieutwardzona lub kryta ptytami azurowymi.

- Przepisy koficowe
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Uchyla si¢ Uchwate Nr VI/27/89 z dnia 29.06.89 r Rady Narodowej Miasta i Gminy
Drezdenko w czgsci dotyczacej obszaru okredlonego granicg zmiany planu.

§5

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zawartych w
obszarze objetym planem w wysokosci 20 %.




§6

Realizacje niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta 1 Gminy Drezdenko.

§7

Uchwata wchodzi w zycic z dniem ogloszenia z mocg obowiazujaca po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego. -
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