UCHWALA NR XLVI1/377/2014
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 25 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Drezdenko — obreb Radowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z2012 r. poz. 647 ) w zwiazku z uchwata nr
V1/45/2011 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, po stwierdzeniu ze
zmiana planu nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Drezdenko, uchwalonej uchwata nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 25 lutego 2010 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko,
obejmujacy swoim ustaleniami obrgb Radowo.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) wyrys ze zmiang studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Drezdenko, dla terenu objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Drezdenko, stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Granice terenu objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Drezdenko okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowac
min. 70% frontowej elewacji zabudowy, przy czym:

a)nie dotyczy ona elementow takich, jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane
z infrastruktura techniczng i obsluga komunikacyjna,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawac poza tg lini¢ nie wigcej niz 1,0 m,

¢) dla wolnostojacych obiektéw o przeznaczeniu uzupetniajacym nakazuje si¢ traktowa¢ obowiazujaca
linie zabudowy, jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemne;j, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich, jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacja,
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b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawac poza tg lini¢ nie wigcej niz 1,0m;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile ustalenia planu nie wskazuja inaczej;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdéw gminy i miasta Drezdenko;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, ktore dominuje
tj. zajmuje minimum 51% terenu w granicach kazdej nieruchomos$ci oraz na powierzchni calkowitej
wszystkich obiektow i budynkow istniejacych i planowanych do realizacji na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna czg$¢ niniejszej uchwaty, stanowiaca zatacznik nr
1, w skali 1:1000;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
procent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terenéw biologicznie czynnych
potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako maksymalny
procent terenu, bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru
w zewnetrznym obrysie murdw wszystkich budynkow potozonych w granicach nieruchomosci, do jej
powierzchni, przemnozony przez 100;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Drezdenku, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace jego ustalenia:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Drawska”;
6) Obszar Specjalnej Ochrony Lasu Puszczy nad Drawa PLB300016;
7) korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznych;
8) linia elektroenergetyczna;
9) obiekty ujete w ewidencji zabytkows;
10) tereny predysponowane do rozwoju procesdOw osuwiskowo — erozyjnych;
11) istniejace ujecia wod do spozycia, granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
12) tereny ujecia wod do spozycia, granica projektowanej strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;
13) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody;
14) symbol przeznaczenia terenu;
15) orientacyjny przebieg ciagdw komunikacji piesze;j.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem:

1) nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym:

a) tereny gornicze,
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b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) wyznacza si¢ tereny predysponowane do rozwoju procesow osuwiskowo — erozyjnych, dla ktorych
ustalenia szczegolowe zawarte zostaly wramach rozdz. 7 niniejszej uchwaly oraz dla ktorych
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym dotyczace realizacji zabudowy.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze:
1) gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 138 Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢);

2) strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody, dla ktorej ustala si¢ catkowity zakaz prowadzenia
dziatalno$ci mogacej negatywnie oddzialywacé na jakos¢ wod podziemnych.

4. Na terenie objetym ustaleniami planu zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym podlegaja wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m 1 wigce;.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla
kazdej nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) MN,MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) UU - tereny zabudowy ushugowe;j;

5) US - tereny sportu i rekreacji;

6) P/U - tereny produkcyjno — uslugowe z dopuszczeniem baz, sktadow, magazynoéw i handlu hurtowego;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

8) ZL - tereny lasow;

9) ZR, ZR1, ZR2, 7R3 - tereny zieleni rekreacyjne;j;

10) ZC - teren nieczynnego cmentarza;

11) R, R1 - tereny produkcji rolnej;

12) RU/R/U - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i gospodarstwach
le$nych, tereny rolnicze, tereny ushug;

13) WS - tereny wod powierzchniowych;

14) IT - tereny infrastruktury techniczne;j;

15) IT2 - tereny projektowanej infrastruktury techniczne;j;

16) KDZ - tereny komunikacji - istniejace drogi publiczne klasy zbiorczej;

17) KDZ2 - tereny komunikacji - projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej;
18) KDD - tereny komunikacji - istniejace drogi publiczne klasy dojazdowe;;

19) KDD1 - tereny komunikacji - istniejace drogi gminne;

20) KDD?2 - tereny komunikacji - projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej;
21) KDX - tereny komunikacji - publicznych ciagéw pieszych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje si¢ realizacji:

a) inwestycji nieposiadajacych dojazdu do drogi publiczne;j,

b) myjni samochodowych i stacji paliw,

c) obiektow zwiazanych z handlem hurtowym z wyltaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem "P/U",

d) obiektow ochrony zdrowia — szpitali,

¢) obiektéw 1 urzadzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu uzytkowania i zagospodarowania
dziatek sasiednich,

f) obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem, w szczegdlnosci blaszanych garazy, konteneroéw,
kioskow,

g) kubaturowych stupow reklamowych,

h) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem "MN", "MN1" i "MN/U" ustug z zakresu:

- gastronomii,
- rozrywki;

2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje funkcji 1 obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- zielen,
- parkingi i garaze,
- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, tarasy,
- budowle terenowe — podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,

- obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane zuzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna
wraz z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej,

chyba zZe ustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej,
b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

c) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych i sktadowania odpadow,

d) dla dzialek, ktére nie moga samodzielnie realizowaé wymogow przeznaczen podstawowych:
- wlaczenie do dziatek sasiednich, w tym poprzez podziat,
- przeznaczenie na tereny przestrzeni publicznych,
- przeznaczenie na zielen izolacyjna, przywodna lub rekreacyjna,

e) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy przy zachowaniu parametréw oraz wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenu,
z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem "MN", "MN1".

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje sig:
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a) zachowanie obowiazujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku
planu, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowg istniejacych budynkow
wykraczajacych poza wyznaczona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, przypisanymi dla danego terenu,

b) stosowanie, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, w budowanych obiektach, dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o pokryciu
w tonacjach brazu lub czerwieni, zwyjatkiem budynkéw istniejacych posiadajacych przed
uchwaleniem planu dachy w innej formie i w innej tonacji kolorystycznej;

2) zakazuje si¢, na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych, stosowania jako materialow
zewngtrznych: blach trapezowych i falistych, oktadzin PCV;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5 m
od niej, z zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen szczegdtowych dla:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) terenow zabudowy uslugowe;j,

¢) istniejacych budynkow zlokalizowanych na granicy dziatki, w przypadku ich rozbudowy, nadbudowy,
d) budynkéw gospodarczych, garazy i innych obiektow towarzyszacych.

4) w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku planu ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3,
nie dotycza granic nieruchomos$ci przylegajacych do terendw komunikacji, dla ktérych ustala sig
sytuowanie linii zabudowy w odleglosci min. 4 m od granicy.

3. W zakresie sytuowania:
1) ogrodzen, zakazuje sig:
a) realizacji ogrodzen prefabrykowanych,
b) realizacji przgset ogrodzeniowych z betonu od strony drog publicznych,
¢) o wysokosci powyzej 1,5 m,
d) o azurowosci mniejszej niz 40%;
2) tablic i urzadzen reklamowych:
a) zakazuje sig:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizacji  reklam
wielkoformatowych, ktoérych przynajmniej jeden z parametréw przekracza 1,5m,

- lokalizacji reklam w formie ekranow $wietlnych emitujacych zmienne obrazy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie znakow informacji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldow, reklam,
tablic informacyjnych na poziomie kondygnacji parterowe;.

4. W zakresie podzialow nieruchomosci:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 8, dotyczacym szczegdtowych zasad iwarunkow scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:
a) z terendw o innym przeznaczeniu w celu poszerzenia drog,

b)z terendow o dowolnym przeznaczeniu pod realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
z zapewnieniem dojazdu do ich obshugi oraz pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym
i kolowym,

c)w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami, wramach terenéw o tej samej kategorii

przeznaczenia.

5. W planie wskazuje si¢ orientacyjny przebieg ciagéw pieszych, ktore tworza system komunikacyjny do
zachowania w projektach zagospodarowania terenu, z mozliwoscia zmiany trasy, ale przy utrzymaniu
ciaglosci przebiegu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania przeznaczen pogarszajacych jakos$¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie, jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody,
powietrza 1igruntu, atakze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem Ilub przetwarzaniem
odpadoéw,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych pomiary czynnikow ochrony $rodowiska mierzone na granicy
dzialki powoduja przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych lub docelowych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego,

d) realizacji inwestycji bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna,
e) realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen podstawowych oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) oznaczonych na rysunku symbolem ,MN” i1i"MNI1", kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zdopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych,

b) oznaczonych na rysunku symbolem ,MN/U”, w obrebie obszaréw przeznaczonych pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odregbnych,

¢) oznaczonych na rysunku symbolem ,,MW?”, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrgbnych,

d) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZP” kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mlodziezy na
terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed halasem wymaga si¢
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach;

4) w celu umozliwienia ochrony przed nadmiernym hatasem terendéw przylegtych do terenow kolejowych
zlokalizowanych poza granicami planu, dopuszcza si¢ stosowanie elementdw ograniczajacych poziom
emitowanego hatasu takich jak: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, okna o zwigkszonej izolacyjnosci
akustycznej w istniejacych oraz projektowanych budynkach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z pracami budowlanymi, zdjgcie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie przy realizacji robot
ziemnych zwiazanych z budowa,
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b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) w przypadku realizacji obiektow zwigzanych z obstuga komunikacyjna ustala si¢ wymoég zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkow hydrogeologicznych;

2) zakazuje sig:
a) zrzutu zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych,
b) prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe,
c) realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

6. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ograniczenie zmian
naturalnego uksztattowania terenow ,,ZR”, ,,ZP” i ,,WS”,

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu:

1) dla nowej zabudowy obowiazuje zasada harmonijnego wkomponowania w zakresie skali i charakteru
oraz lokalnej tradycji budowlanej miasta Drezdenko, z dopuszczeniem wspotczesnych materialow
o wysokim standardzie wykonczenia i detalu architektonicznego;

2) zakazuje sig:
a) prowadzenia dziatan mogacych powodowac¢ degradacjg krajobrazu terenu miasta,

b) realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych
obnizenie estetyki miejsca odbiegajacych swoim charakterem, materialami budowlanymi od
otoczenia.

2. W obszarze objgtym planem wystgpuja obiekty ujgte w ewidencji zabytkow, oznaczone graficznie na
rysunku planu:

1) budynek przy ul. Podgdrnej 2;
2) budynek przy ul. Podgornej 3;
3) trafostacja przy ul Podgornej;
4) nieczynny cmentarz ewangelicki przy ul. Podgorne;.
3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:
1) ustala si¢:
a) utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

b) utrzymanie i przywrocenie historycznej kompozycji elewacji, skali otwordow okiennych i drzwiowych
oraz ich rozmieszczenia,

¢) utrzymanie detalu elewacyjnego zgodnego z charakterem poszczegolnych obiektow;
2) zakazuje sig:

a) lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, w tym:
instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

b) stosowania zewngtrznych materiatdw wykonczeniowych blachy falistej, pokry¢é dachowych z blachy
oraz oktadzin typu siding,

c) lokalizowania obiektow takich jak garaze i budynki gospodarcze od frontowej strony posesji,
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d) realizacji nowej zabudowy w ramach terenu nieczynnego cmentarza ewangelickiego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem "ZC".

4. Dla obiektéw, wymienionych w ust. 2, ktére zostana skreslone z ewidencji zabytkow ustalenia ust.
3 nie obowiazuja.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) drog publicznych i gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDZ”, "KDZ2", ,KDD”,
"KDD1"i"KDD2 ";

2) publicznych ciagdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDX ”;
3) zieleni rekreacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZR”, "ZR1" 1 "ZR3 ";
4) zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZP ”;
5) wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,WS”.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia og6lnodostgpnosci;

2) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie alternatywnych rozwigzan
umozliwiajacych korzystanie z przestrzeni osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

3) realizacje elementow uzytkowych, w szczegolnos$ci lamp oswietleniowych, urzadzen reklamowych,
lawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposéb nie utrudniajacy
poruszania si¢ osobom niewidomym oraz niedowidzacym;

4) przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznos$ci od mozliwos$ci wynikajacej z szerokos$ci
w ich liniach rozgraniczajacych, tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdhuiz drog na lokalizacje $ciezek
rowerowych 1 ciagébw pieszych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw predysponowanych do rozwoju procesow osuwiskowo —
erozyjnych

§ 11. W planie wskazuje sig¢ tereny predysponowane do rozwoju proceséw osuwiskowo — erozyjnych,
w granicach ktorych:

1) nakazuje sig:

a) ukorzenianie skarp dla podtrzymania ich statecznosci,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, wykonanie dokumentacji geologicznej;
2) zakazuje sig:

a) zalewania skarp,

b) podcinania skarp, z wytaczeniem wykonywania muré6w oporowych.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sig¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) podziaty nalezy dokonywa¢ w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do wszystkich, powstatych w wyniku podzialu, samodzielnych dziatek budowlanych zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drég publicznych;

3) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych samodzielnych dziatek budowlanych mierzona na styku
z ulicami i drogami, wyznaczonymi graficznie na rysunku planu - 10,0 m;

4) uwzglednié¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséow eksploatacyjnych
wedtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci;

Id: 80777CB7-664F-4DED-919D-4E2A971881EE. Podpisany Strona 8



5) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek pod realizacje infrastruktury technicznej i komunikacji z terendw przeznaczonych
pod inne funkcje, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

b) wydzielanie dziatek w celu:
- regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, w ramach terenu o tym samym przeznaczeniu,

- realizacji komunikacji, w tym parkingéw 1 infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do
ich obstugi,

- realizacji ciagéw komunikacyjnych, wtym publicznych oraz dojazdéw indywidualnych do
budynkoéw o minimalnej szerokosci 4,5 m,

c) wlaczenie dziatek, ktore nie moga samodzielnie realizowa¢ wymogoéw przeznaczen podstawowych do
nieruchomosci sasiednich o tym samym przeznaczeniu;

6) zakazuje si¢ dzielenia drog, za wyjatkiem wydzielania dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym i kolowym,
b) w celu regulacji kategorii, klas lub granic pomigdzy poszczegdlnymi terenami drogowymi.
2. Dla nowowydzielanych dzialek okres$la si¢ minimalng powierzchnig dziatek — 800,0 m?.
3. Nie okreSla si¢:
1) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;
2) maksymalnych szerokos$ci frontow dziatek.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie
na rysunku planu, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokos$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami wlasciwego dysponenta.

2. Dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej ustala sig strefe techniczna, wyznaczong graficznie na
rysunku planu, o szerokosci 10,0 m z kazdej strony, liczac od osi sieci.

3. W granicach pasow oraz stref, o ktérych mowa w ust. 1 1 ust. 2:
1) zakazuje sig realizacji nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sig:
a) realizacjg:
- komunikacji i infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych,
- zieleni niskiej,
- elementow malej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,
- obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci infrastruktury techniczne;j,
- elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,

b) zmniejszenie szeroko$ci stref technicznych za zgoda operatora sieci oraz w zgodzie z przepisami
odrgbnymi.

4. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone strefy przestaja obowiazywac.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem, zgodnie
z ktoérymi:

Id: 80777CB7-664F-4DED-919D-4E2A971881EE. Podpisany Strona 9



1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem nastgpuje poprzez:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDZ” i "KDZ2",
b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDD” i "KDD2",
c) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem "KDD1",
d) publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KDX”,
e) drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami planu;

2) zakazuje sig realizacji zabudowy w granicach drog publicznych, drog gminnych oraz ciagdw pieszych
z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, elementow matej architektury, w tym
obiektow shuzacych obstudze komunikacji, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ruchem drogowym
i pieszym;

3) dopuszcza sig:

a) obstuge komunikacyjna nieruchomos$ci poprzez drogi wewngtrzne, o min. szeroko$ci 4,5 m,
niewyznaczone graficznie na rysunku planu,

b) realizacj¢ obslugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w pkt 1, z wykorzystaniem terendéw sasiednich,
przeznaczonych w planie pod inne funkcje, atym samym zmiang trasy przebiegu ww. drog ze
wzgledu na warunki techniczne ich realizacji, zwiazane z niekorzystnym uksztattowaniem terenu.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach
nieruchomosci, z zachowaniem wskaznikéw miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach szczegétowych
planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zalezno$ci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentow sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 1, w pasach
drog potozonych w granicach terenu objetego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej na terenach sasiednich, objetych ustaleniami planu, o innym przeznaczeniu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci i przytaczy zachowac strefy techniczne;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji unikac kolizji z istniejaca, w obszarze objetym ustaleniami planu,
infrastruktura techniczna, a w przypadku jej wystapienia, usuna¢ ja zgodnie z warunkami okre$lonymi
w przepisach odrebnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

5) nakazuje si¢ sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej pod ziemia;
6) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu i parametrow obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w tym takze na terenie
prywatnym, na zasadach okreslonych przez dysponentéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrgbnych, a nie wynikaja z rysunku planu;

7) zakazuje si¢:
a) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego,

b) lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb uniemozliwiajacy realizacje
ustalonej w planie nowej zabudowy.

2. W zakresie zapotrzebowania w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci gminnego wodociagu;
2) pokrycie zapotrzebowania do celéow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.
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3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych, gospodarczych i przemystowych ustala
sig:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji, na terenie objetym ustaleniami planu, gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ realizacje i odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekle, w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne, zwigzane z ochrong srodowiska;

3) ze wzgledu na polozenie ternu objetego planem w obszarze strefy ochrony ujecia wody, nakazuje sig
wprowadzenie rozwigzan technicznych w sposobie realizacji infrastruktury technicznej, majacych na
celu zapobieganie skazeniu §rodowiska;

4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci kanalizacyjnych na terenach dzialek prywatnych, w przypadku braku innych
mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli,

b) rozbudowg istniejacych kanatow rozdzielczych,

¢) utrzymanie zbiornikéw bezodplywowych w przypadku braku mozliwosci wpigcia do kanalizacji
sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) docelowe objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzanie Sciekdéw z parkingéw, miejsc postojowych dla samochodow osobowych, komunikacji
wewngetrznej, do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu z piasku, zwiazkow
zawiesiny ogoélnej 1 substancji ropopochodnych oraz spetnieniu wymogdéw przepiséw odrgbnych, a w
przypadku braku kanalizacji deszczowej — do kanalizacji ogdlnosptawnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponenta sieci;

2) dopuszcza sig¢:
a) wykorzystanie wod opadowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej, do celow gospodarczych,

b) budowg podziemnych zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych na terenie objetym planem ciekow
i zbiornikow wodnych poprzez istniejace i rozbudowywane kanaty, po ich wstgpnym podczyszczeniu.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) nakazuje sig:

a) usuwanie odpadow, ze szczegélnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie terenéw drdg oraz terendow ciagdw pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji;

2) zakazuje si¢ skladowania i utylizacji odpadow;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zarowno w formie wolnostojacych pojemnikow na
odpady, wiat $mietnikowych, jak i w wyodrgbnionych pomieszczeniach budynku, z zapewnieniem
segregacji i obstugi komunikacyjne;j,

b) krotkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na ktérych sa
wytwarzane, a nastgpnie ich usuwanie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych przez
dysponenta sieci, po spetnieniu warunkow technicznych przylaczenia i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawg ciepta do celow grzewczych i bytowych oraz
technologicznych - dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych ekologicznych zrédel ciepta, w tym
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, z wylaczeniem energii wiatrowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala sig zasilanie terenow objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej, niskiego napigcia,
poprzez jej rozbudowe;

2) dopuszcza sig¢, na potrzeby realizacji inwestycji objetych planem, wykorzystanie infrastruktury
technicznej w tym urzadzen i systemow, majacych wpltyw na wzrost energooszczednosci, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych, sieci i przytaczy elektroenergetycznych dla obstugi
inwestycji objetych ustaleniami planu:

a) w ramach terenow pasow drogowych lub na dziatkach wydzielonych pod warunkiem dostgpu do drogi
publicznej, zuwzglednieniem stref ograniczonego uzytkowania wynikajacych z charakteru ww.
infrastruktury technicznej,

b) na terenach przestrzeni publicznych o ile nie koliduja z bezpieczenstwem ruchu oraz pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do ich obshugi,

¢) na terenie wlasnym inwestora, stosownie do potrzeb.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych i innych - dopuszcza sie realizacj¢ nowych sieci i obiektow
telekomunikacyjnych, a takze innych sieci takich, jak: sieci szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa
itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na terenach objetych planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy
dla realizowanej inwestycji;

3) wykorzystanie terenu jako zielen i zielen urzadzona.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawkeg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci:

1) 15% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: "MN", "MN1", "MN/U", "MW", "UU",
"P/U", "RU/R/U",;

2) 1% - dla terendw niewymienionych w pkt 1.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN” i "MN1", dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace - zabudowa gospodarcza, ushugi.
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zagwarantowanie obslugi w zakresie dojazdow, miejsc postojowych, sktadowania odpadow
w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego,

c) wykorzystanie technologii irozwiazan technicznych, wtym konstrukcyjnych, przy budowie
budynkow, majacych na celu dostosowanie do wymogdéw wynikajacych zuwarunkowan, w tym
uksztaltowania terenu;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze, balkony
budynkow,

b) garazy wolnostojacych powyzej dwdch stanowisk,
¢) realizacji ustug, jako funkcji uzupetniajacej, w obiekcie wolnostojacym;
3) dopuszcza sig:

a) w odniesieniu do zabudowy o funkcji uzupetniajacej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, sytuowanie jej
bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 1,5 m od niej,

b) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku symbolem "MN1" realizacje zabudowy, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, biorac pod uwage wykorzystanie rozwiazan konstrukcyjnych
i technologicznych, uwzgledniajacych uwarunkowania wynikajace z polozenia w obszarze
predysponowanym do rozwoju procesow osuwiskowo - erozyjnych,

c) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego, w obiekcie wolnostojacym.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow o funkcji podstawowej — do 3 kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe — tj.
maksymalnie 12,0 m,

b) dla budynkow wolnostojacych o funkcji uzupetiajacej — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,05,

b) maksymalny — 1,0;
5) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych : dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) gospodarczych i garazy — dachy jak w budynku przeznaczenia podstawowego,

¢) ustalenia o ktéorych mowa w lit. a nie sa obowiazujace dla lukarn, taraséw i zadaszen nad wejsciem;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obstugi zabudowy:

a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN/U”, dla ktoérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) ustugi;

2) uzupehiajace:

a) elementy wyposazenia nieruchomosci, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi
planowanych inwestycji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) zabudowa gospodarcza.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:
a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wykorzystanie technologii irozwigzan technicznych, wtym konstrukcyjnych, przy budowie
budynkoéw, majacych na celu dostosowanie do wymogéw wynikajacych zuwarunkowan w tym
uksztaltowania terenu;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze, balkony
budynkow,

b) garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — do 3 kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe — tj.
maksymalnie 15,0 m,

b) dla budynkéw wolnostojacych o funkcji uzupehiajacej — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,05,

b) maksymalny — 1,0;
5) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) ustugowych: rozwiazania indywidualne,

c) garazy — dachy jak w budynku przeznaczenia podstawowego,

d) ustalenia o ktorych mowa w lit. a nie sa obowiazujace dla lukarn, tarasoéw i zadaszen nad wejsciem;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obstugi zabudowy:

a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MW?”, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
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2) uzupehiajace - ushugi, z wylaczeniem ustug z zakresu: kultu religijnego, hotelarstwa, zamieszkania
zbiorowego, lokalizowane:

- w parterze budynku mieszkalnego,
- jako parterowe budynki wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie,
b) realizacj¢ ostonigtych i zadaszonych miejsc gromadzenia i sktadowania odpadow;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje drog wewngetrznych, $ciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje elementow matej architektury;
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacji, nie wyzsza niz 10,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 80,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UU”, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, w tym:

a) zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem ludzi , wtym w ramach domoéw spokojnej starosci,
osrodkow wezasowych itp.,

b) opieki zdrowotnej i stuzby zdrowia, z wylaczeniem szpitali,
¢) zwiazane z obstuga podstawowych potrzeb mieszkancow terenu objetego planem;

2) uzupetniajace — lokale mieszkalne dla wtascicieli i dysponentéw obiektéw zintegrowane z budynkiem
ustugowym, obejmujace maksymalnie 15% powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1:
1) dopuszcza sig:
a) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne,
b) lokalizacje magazynow i innych obiektow na potrzeby obstugi przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 15,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100,0m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UU1”, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi:

a) zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem ludzi, wtym w ramach doméw spokojnej starosci,
osrodkow wcezasowych itp.,

b) opieki zdrowotnej i stuzby zdrowia, z wytaczeniem szpitali,
¢) zwiazane z obstuga podstawowych potrzeb mieszkancow terenu objetego planem;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne dla wtascicieli 1 dysponentow obiektow zintegrowane z budynkiem
ustlugowym, obejmujace maksymalnie 15% powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) dopuszcza sig:

a) w zakresie geometrii dachow — rozwiazania indywidualne,

b) lokalizacje obiektow na potrzeby obstugi przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wyzsza niz 15,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 100,0m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem "US", dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie nieruchomos$ci w postaci rozwiazan terenowych;
2) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy tymczasowe;j;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ obiektow obstugi dla przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizacje obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sportowych, jako tymczasowych,
nietrwale zwiazanych z gruntem.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,P/U”, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) handel hurtowy,
¢) tereny dziatalno$ci gospodarczej z zakresu produkcji rolnicze;j,
d) ustugi;
2) uzupehiajace obiekty biurowe i socjalne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) dopuszcza sig:

Id: 80777CB7-664F-4DED-919D-4E2A971881EE. Podpisany Strona 16



a) realizacj¢ przeznaczenia uzupeliajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak i w
wolnostojacym obiekcie,

b) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej;

2) zakazuje si¢ dziatalnosci majacej negatywny wptyw w odniesieniu do terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem "IT" i "R1", w tym uwzgledniajac istniejace i projektowane ujecia wody oraz istniejace
stawy i ich obudowe biologiczna.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) indywidualne rozwiazania w zakresie bryty budynkow i geometrii dachow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0m;
5) geometria dachow — indywidualnie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP”, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie - publiczna zielen urzadzona: parki, skwery, zielence, zielen lesna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ realizacje:

a) elementow matlej architektury upamigtniajacej fakt funkcjonowania w przeszto§ci w ramach tego
terenu cmentarza,

b) ogdlnodostepnych terenow zielonych, ktdérych rozwiazania nalezy dostosowaé do specyfiki miejsca,

c) Sciezek pieszych ipieszo — rowerowych zzachowaniem wyznaczonej w planie ciaglosci ich
przebiegu;

2) dopuszcza sig:
a) place gier, zabaw, odpoczynku,
b) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
c) lokalizacjg altan, zadaszen, pergoli,
d) trasy dydaktyczne i krajobrazowe,

e) grodzenie w granicach terendow wydzielonych zorganizowanych miejsc spotkan i odpoczynku
z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogdlnodostgpnosci,

f) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja dydaktyczno — rekreacyjna;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym obiektow tymczasowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZL”, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie - tereny lasow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie i wzbogacenie istniejacej szaty roslinnej oraz fauny,
b) prowadzenie gospodarki le§nej zgodnie z obowiazujacym Planem Urzadzenia Lasu;
2) zakazuje si¢ grodzenia terenow;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja dydaktyczno — rekreacyjna,
b) organizacje polan i miejsc wypoczynku,

c) realizacjg Sciezek pieszo — rowerowych, tras dydaktycznych, krajobrazowych,
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d) lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z obstuga zagospodarowania
terenu, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZR”, "ZR1", "ZR2" i "ZR3", dla
ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe — zielen rekreacyjna;

2. W odniesieniu do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "ZR3", dopuszcza sig¢ zmiang
przeznaczenia podstawowego na tereny komunikacji - drég publicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia §
33 ust.2.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie terenu w zakresie rozwiazan terenowych;
2) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) lokalizacji miejsc postojowych,

¢) grodzenia terenu,

d) realizacji dzialalnosci wplywajacej na uksztaltowanie irzezbg terenu oraz obecny sposob
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem "ZR1 ";

3) dopuszcza sig realizacje:
a) placow gier, zabaw, odpoczynku, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem "ZR1",
b) urzadzen rekreacyjnych i sportowych,

c) altan, zadaszen, pergoli stuzacych jako ogdlnodostgpne zagospodarowanie terenu, za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolem "ZR1" i "ZR3",

d) tras dydaktycznych i krajobrazowych,

e) zbiornikéw wodny