UCHWALA NR V/23/11
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Dhugiej w miejscowosci
Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142
poz.1591 ze zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXX1/223/09
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 stycznia 2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko, Rada Miejska w Drezdenku
uchwala:

Rozdzial 1.
Przedmiot planu

§1.1.Po stwierdzeniu zgodnoéci  zustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko" przyjetego uchwata Nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej
w Drezdenku zdnia 25 lutego 2010 roku uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowos$ci Drezdenko , w granicach okre$lonych na rysunku planu przy ul. Dlugiej, zwana
dalej planem.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Celem miejscowego planu jest, w szczegdlnoSci zmiana linii zabudowy dla zabudowy mieszkalno-
ushugowe;.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone linia rozgraniczajaca:
1) teren publicznej ulicy;
2) teren zabudowy mieszkaniowe;j;
3) teren parkingu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowanie
terenu poprzez:

1) ustalenia og6lne obowiazujace w obszarze planu, w tym:
a) zasady podziatu terenu i wyodrgbniania dziatek,
b) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy,
c¢) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
e) zasady realizacji infrastruktury technicznej,
f) zasady realizacji komunikacji,
g) zasady tymczasowego zagospodarowania;
2) ustalenie szczegotowe dla poszczegolnych terendw uwzgledniajace:

a) przeznaczenia,
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b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

¢) stawki procentowe dla okreslenia optat od wzrostu wartosci nieruchomosci;
3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu, na mapie w skali 1: 500.

3. W obszarze planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 nie wystgpuja elementy wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

2) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenoOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady podzialu terenu i wyodre¢bniania dzialek
§ 4. 1. Ustala sig¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu.
2. Ustala si¢ zasadg utrzymania istniejacych dzialek dla zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dzialki budowlane wg ust. 2 stanowia podstawg¢ dla zabudowy z jednym obiektem oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z uchwata, z zastrzezeniem ust. 4 1 5.

4. Dopuszcza si¢ korekte granic sasiednich dziatek budowlanych w terenie zabudowy lub taczenie dziatek
w przypadku utrzymania zasad ksztalttowania zabudowy okreslonych niniejsza uchwata.

5. Dla obszaru planu ustala si¢ zakaz wtoérnych podzialow i wyznaczanie nowych dziatek budowlanych.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy

§ 5. 1. Na granicy terendw publicznych i dzialek dla zabudowy ustala si¢ zielen wymagana jako urzadzong wg
§ 12 ust. 2, w formie przedogrodkow z wycofanym ogrodzeniem na linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
1 wg ustalen szczegotowych wg § 14 ust. 8.

2. Dla ogrodzen frontéw dzialek ustala si¢ wysoko$¢ do 1,5 m, materiaty tradycyjne.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych, od terenow ulic oraz na granicy
przylegltych dziatek.

4. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem
szyldow zwiazanych z ustugami umieszczanych na ogrodzeniu lub na obiekcie.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace znaczenie ustalen linii i warunkoéw zabudowy:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznacza zasi¢g zabudowy nadziemnej w obszarze zabudowy - oznaczona
na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - PZ, obliczany wedtug wzoru: PZ=P/T, przy oznaczeniach:

a) P - powierzchnia zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej w obrysie $cian zewngtrznych, tacznie
z podcieniami i przejazdem pod budynkiem,
b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktorego dotyczy wskaznik.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla nowej zabudowy obowiazuje zasada harmonijnego wkomponowania w zakresie skali i charakteru oraz
lokalnej tradycji budowlanej miasta Drezdenka, a w szczegdlno$ci poprzez ksztaltowanie zabudowy wolnostojacej
w zieleni, o okreslonych gabarytach, ze stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym nachyleniu i pokryciu,
w nieprzekraczalnej linii zabudowy — jako element jednolity, dla uzyskania lokalnego charakteru zespotu zgodnego
z krajobrazem kulturowym miasta;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu ochrony ipoprawy jakosci §rodowiska przyrodniczego ustala si¢ zasadg przylaczenia do
mediow, w tym w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe - wg §10.
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2. W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie gazu, oleju, energii elektrycznej do celow grzewczych
oraz ustala si¢, wtym dla paliw stalych, stosowanie w nowych obiektach urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie nieszkodliwych dla srodowiska oraz niestwarzajacych zagrozen
i ucigzliwo$ci dla zabudowy mieszkaniowej, w obszarach MNu poziom hatasu zwiazany z realizacja funkcji ustug,
nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenow mieszkaniowo - ustugowych, wg przepisow
Prawa ochrony $rodowiska.

4.Dla terenow zabudowy ustala si¢ wymagany procent powierzchni terenu biologicznie czynnego,
w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego - wg ustalen szczegdétowych w § 151 § 16.

5. Ustala si¢ zasadg realizacji szpaleréw zieleni przyulicznej 1 wymaganej zieleni izolacyjnej, w szczegolnosci
zgodnie z fadem przestrzennym wg §7.

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowaé poprzez wlaczenie do istniejacych sieci, zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach szczegoélnych i zgodnie z wytycznymi dysponentow sieci.

2. W zakresie dostaw energii zasilanie ustala si¢ z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Drezdenko
Kroétka S — 4713, w zakresie uzgodnionym z operatorem sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ przytaczenie do miejskiej sieci.

4. W zakresie odprowadzenia iunieszkodliwienia $ciekow komunalnych ustala si¢ wlaczenie do systemu
kanalizacji.

5. Wody opadowe zutwardzonych nawierzchni terenu, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi wymagaja oczyszczenia i zneutralizowanie przed wprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika wod powierzchniowych.

6. Ustala si¢ wymog realizacji gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i gminnym systemem
unieszkodliwiania odpadow.

Zasady realizacji komunikacji

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjna terenu nalezy realizowaé poprzez ulice publiczng KD oraz projektowane
dojazdy wewnetrzne.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci dostosowanej do potrzeb i realizowac na terenie inwestora,
wg ustalen szczegdtowych.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 11. Do czasu realizacji ustalen dla terenéw przeznaczonych dla zagospodarowania i zabudowy dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

Tereny przeznaczenia, warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 12. 1. W obszarze planu ustala si¢ kategorie przeznaczenia:
1) teren publicznej ulicy — KD;
2) teren zabudowy mieszkaniowej - MNu;
3) teren parkingu — KS;

2. Ustala si¢ w terenie zabudowy elementy zagospodarowania terenu, oznaczone na rysunku planu:
1) zielen wymagana — Zw;
2) dojazd wewngtrzny - KDW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 1 % dla terendow w granicach planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ obszar ulicy oznaczony na rysunku planu: KD.
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2. Ustala si¢ wymagane parametry techniczne dla ulicy KD zbiorczej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) chodnik od strony zabudowy minimalny 1,5 m.

3. Dla obszaru ulicy, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jedno wlaczenie komunikacyjne dla obszaru
zabudowy przy ulicy.

4. W obszarze ulicy dopuszcza si¢ ciek wodny w rowie lub zarurowany.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ obszar terenu zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu: MNu.

2. Dla terenow MNu, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcje mieszkaniowa w zabudowie wolnostojacej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarczej, w szczegdlno$ci w zakresie ustug irzemiosta,
z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. W terenie MNu dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji ustugowej dla dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa
w ust.2, w tym:

1) jako ustuga wbudowana, w formie lokalu w budynku mieszkalnym, o wielkosci do 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

2) w budynku gospodarczym, jako samodzielna zabudowa na dzialce, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Ustala si¢ podstawowe typy zabudowy:
1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zabudowa gospodarcza o maksymalnych gabarytach zabudowy mieszkaniowe;.
5. Dla terenéw MNu ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnia kondygnacja
w dachu;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu -
w rozumieniu Prawa budowlanego — do 12,0 m;

3) ustala si¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 50° ;
4) ustala si¢ pokrycie dachowka o kolorystyce ceglastej, naturalnej ceramiki;
5) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 800 m? ;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ=0,3, adla dzialek zzabudowa
gospodarcza PZ=0,4;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 70% powierzchni dziatki, a dla
dziatek z zabudowa gospodarcza - 40%;

8) nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe na dom jednorodzinny i dla ustug wg potrzeb, na dziatce.
6. Dopuszcza sig¢ realizacje garazy wbudowanych lub jako odrgbne obiekty na zapleczu dziatki.

7. W obszarze MNu ustala si¢ dostgp komunikacyjny poprzez zjazd z ulicy KD i dojazd wewngtrzny do dziatek
— KDW, z nawierzchnia utwardzona o szeroko$ci minimalnej 3,5 m.

8. W obszarze przedogrodkow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1, ustala sig¢ zagospodarowanie w zakresie zieleni
wymaganej - Zw, urzadzonej z wycofanym ogrodzeniem dziatki o 8,0 m na linii nieprzekraczalnej zabudowy,
z zastrzezeniem § 5 ust. 21 3.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny parkingu - oznaczone na rysunku planu: KS.

2. Dla terenow KS, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcje parkingu samochodowego z zielenia izolacyjna,
z dopuszczeniem zabudowy garazy dla samochodow osobowych, z istniejacym dostgpem komunikacyjnym poza
obszarem planu.

3. Dla terenu KS ustala si¢ nast¢pujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
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2) ustala sig typ zabudowy — zespot garazy pod jednym dachem, dwuspadowym o nachyleniu 300, z jednakowym
pokryciem dachowka;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ = 0,5;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 40%, w tym zielen izolacyjna
w formie zywoplotu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 16. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru planu zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko na obszarze miejscowosci Drezdenko -
uchwata Nr XVIII/61/03 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2003r. opublikowana w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 62, poz. 986 z dnia 29.08.2003r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
§ 18. Burmistrz Drezdenka zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Drezdenku.
§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drezdenku.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje wynikajaca zuchwaly nr XXXI/223/09 Rady Miejskiej
w Drezdenku zdnia 29 stycznia 2009 r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko przy ul. Dtugie;.

Przedmiotem planu jest zmiana linii zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko stwierdzono zgodnos$¢ ustalen
planu ze Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu uzyskat opinie komisji urbanistycznej i zostal uzgodniony przez okreslone ustawa
instytucje.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego

wgladu oraz przeprowadzenie debaty publiczne;.

Miejscowy plan, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy oraz wlasciwymi
ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawg do realizacji celu, o ktérym mowa wcze$nie;j.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/23/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcieo sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy,oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska
w Drezdenku stwierdza:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, nie
przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz dotychczasowe uzbrojenie terenu jest
wystarczajace.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/23/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska
w Drezdenku stwierdza brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu, wymagajacych
rozpatrzenia.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwatly z dnia 24 lutego 2011 r.
Rysunek MPZP Drezdenko ul. Dluga
Zalacznik1.png
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