UCHWALA NR V/27/11
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 24 lutego 2011 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Lubiatéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz.1591 ze zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6ézniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala Nr XXXI1/219/09
Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 stycznia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow , Rada Miejska w Drezdenku
uchwala:

Rozdzial 1.
Przedmiot planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko" przyjetego uchwata Nr XLVIII/318/10 Rady Miejskiej
Drezdenka z dnia 25 lutego 2010 roku uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Lubiatéw , ktorej obszar stanowig dwie czgsci, w granicach okreslonych na rysunku planu, zwana
dalej planem.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Celem miejscowego planu jest w szczegdlnoSci zmiana przeznaczenia terenow projektowanej zieleni
parkowej i ustug sportu na cele budowlane dla rekreacji indywidualne;j.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone linia rozgraniczajaca tereny zabudowy mieszkaniowej
letniskowe;.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowanie
terenu poprzez:

1) ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu, w tym:
a) zasady podziatu terenu i wyodrgbniania dziatek,
b) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy,
c¢) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
e) zasady realizacji infrastruktury technicznej,
f) zasady realizacji komunikacji,
g) zasady tymczasowego zagospodarowania;
2) ustalenie szczegotowe dla poszczegolnych terendw uwzgledniajace:
a) przeznaczenia,
b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy,
¢) stawki procentowe dla okreslenia optat od wzrostu wartosci nieruchomosci;

3) ustalenia graficzne okre$lone na rysunku planu, na mapie w skali 1: 1000.
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3. W obszarze planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 nie wystgpuja elementy wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;

2) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady podziahlu terenu i wyodrebniania dzialek
§ 4. 1. Ustala sig linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Ustala si¢ zasad¢ wyodrgbniania dziatek dla zabudowy, wymagane parametry dzialek: szerokosc,
powierzchnia i usytuowanie - ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dziatki budowlane, ustalone na rysunku planu wg ust. 2, stanowia podstawe podzialow dla wiasciwej
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ korekte granic sasiednich dzialek budowlanych w terenie zabudowy lub laczenie
wyznaczonych dziatek z utrzymaniem zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych niniejsza uchwala.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy

§ 5. 1. Ustala si¢ jednolite ogrodzenie frontdw dzialek o wysoko$¢ do 1,5 m, materialy tradycyjne iz
zastosowaniem lokalnej tradycji budowlanej lub z siatki z zywoplotem przed ogrodzeniem wycofanym od granicy.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych, pelnych lub azurowych, od terenow
ulic i przylegtych dzialek wyznaczonych w planie.

3. Dla ogrodzenia dzialek przy rowie ustala si¢ wycofanie o 3 m od gory skarpy lub rezygnacje z ogrodzenia
trwatego w tej czesci dziatki.

4. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace znaczenie ustalen linii i wskaznikéw zabudowy:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznacza zasigg zabudowy nadziemnej w obszarze zabudowy -
oznaczonym na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - PZ, obliczany wedtug wzoru: PZ=P/T, przy oznaczeniach:
a) P - powierzchnia zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej w obrysie $cian zewngtrznych,
b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ze wzgledu na usytuowanie wsi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,6 Pojezierze Puszczy Noteckiej”
dla zespotu zabudowy nalezy uzyskaé charakter wsi letniskowej z zabudowa w zieleni, a w szczego6lnosci poprzez:

1) ksztattowanie zabudowy jako wolnostojacej w zieleni, o okre$lonych gabarytach, ze stromymi dachami
dwuspadowymi, o ustalonym nachyleniu i pokryciu, w nieprzekraczalnej linii zabudowy - jako element
jednolity, dla uzyskania lokalnego charakteru wsi letniskowej, zgodnego z krajobrazem kulturowym wsi;

2) uksztattowanie terenu biologicznie czynnego — w czesci jako wymagana zielen, wzmacniajaca naturalne walory
krajobrazowe, z rodzima ro$linno$cia drzew i krzewow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W granicach miejscowego planu, w zwiazku z ustalonym Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,6 -
Pojezierze Puszczy Noteckiej”, w szczegolnosci obowiazuja:

1) czynna ochrona ekosystemow, w tym ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztaltowanie zr6znicowanego krajobrazu
wiejskiego przez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych;
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2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisoéw Prawa
ochrony srodowiska.

2. W zwiazku z ust.1 pkt 1 ustala si¢ zasade ochrony istniejacego zadrzewienia, w szczegolnosci w obszarze
ustalonej zieleni wymaganej oraz realizacj¢ zieleni przyulicznej wg rysunku planu, w obszarze urbanizacji terenow
rolnych - jako kompensacji przyrodniczej w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska.

3.Dla terenow zabudowy ustala si¢ wymagany procent powierzchni terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, w tym zieleni urzadzonej - wg ustalen szczegoétowych w § 13.

4. W celu ochrony i poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego ustala si¢ zasad¢ uporzadkowania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej - wg § 9.

5. W celu ochrony powietrza ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie energii odnawialnej do celow grzewczych.

6. Ze wzgledu na sasiedztwo tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz w zwiazku z § 7, ustala si¢ szczegotowe
zasady zabudowy z uwzglednieniem ochrony krajobrazu kulturowego wsi, wg § 13.

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowaé poprzez wlaczenie do istniejacych sieci, zuwzglednieniem
warunkow technicznych okre§lonych w przepisach szczegdlnych i zgodnie z wytycznymi dysponentéw sieci wg
obowiazujacego planu, w bezposrednim sasiedztwie planu.

2. W zakresie dostaw energii zasilanie ustala si¢ z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Lubiatow
Letnisko S — 4710 lub Lubiatow A S — 4427, w zakresie uzgodnionym z operatorem sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ przylaczenie do wiejskiej sieci.

4. W zakresie odprowadzenia iunieszkodliwienia $ciekow komunalnych ustala si¢ wlaczenie do systemu
kanalizacji w miejscowosci, z dopuszczeniem do czasu realizacji inwestycji odprowadzanie §ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

5. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenu nalezy odprowadza¢ do gruntu na dziatce.

6. Ustala si¢ wymog realizacji gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym systemem
unieszkodliwiania odpadow.

Zasady realizacji komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng obszaru poprzez ulice dojazdowe w bezposrednim sasiedztwie
wg obowiazujacego planu, o ktorym mowa w § 14.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci dostosowanej do potrzeb i realizowaé na terenie inwestora,
wg ustalen szczegolowych.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 11. Do czasu realizacji ustalen planu w zakresie budowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla
terendw przeznaczonych dla zagospodarowania izabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie rolne
z zadrzewieniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

Tereny przeznaczenia, warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 12. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ kategorie przeznaczenia terenu zabudowy letniskowej dla rekreacji
indywidualnej — UTL.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 oznaczone zostaja symbolem ztozonym kolejno z:
1) numeru obszaru;
2) symbolu przeznaczenia terenu;
3) powierzchni wyznaczonego obszaru.

3. Ustala si¢ elementy zagospodarowania terenu zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
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1) wymagana zielen - jako zielen urzadzona, w tym drzewa i krzewy — Zw;
2) szpaler drzew — oznaczony symbolem.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art.36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 10 % dla terenéw zabudowy UTL.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej - oznaczone na rysunku planu: 1UTL i 2UTL.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust.l, ustala si¢ funkcje dla okresowego wypoczynku i rekreacji
indywidualnej w zabudowie letniskowe;j.

3. Ustala si¢ podstawowy typ zabudowy wolnostojace;.
4. Dla terenéw UTL ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko§¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, zdruga kondygnacja w dachu, bez
podpiwniczenia;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu projektowanego terenu do kalenicy dachu -
w rozumieniu Prawa budowlanego — do 8,0 m;

3) ustala sig¢ dachy strome symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 30° do 55° ;

4) ustala si¢ pokrycie dachowka o kolorystyce ceglastej, naturalnej ceramiki;

5) w przypadku domoéw drewnianych dopuszcza si¢ krycie dachu gontem drewnianym lub strzecha;

6) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 700 m? ;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ=0,25;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 70% powierzchni dziatki;
9) nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe na dziatce.

5. Dla obszarow UTL, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m
od linii rozgraniczajacej ulic i 6,0 m od linii rozgraniczajacej rowu, wg rys. planu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 14. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru planu zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko na obszarze miejscowosci Lubiatow,
zatacznik nr 2 - uchwata Nr XXV/193/2000 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 listopada 2000 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 4, poz. 43 z dnia 9.03.2001 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
§ 16. Burmistrz Drezdenka zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tre$ci uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Drezdenku.
§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drezdenku.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Adam Kolwzan
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje wynikajaca zuchwaly nr XXXI/219/09 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 29 stycznia 20091 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Lubiatow.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy letniskowej wraz ztowarzyszaca
infrastruktura i komunikacja.

Gtownym celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu,
ktoére pozwola maksymalnie podnie$¢ walory przedmiotowego terenu planu a jednoczes$nie usankcjonowaé
ustalenia wynikajace z studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko stwierdzono zgodnos¢ ustalen
planu ze Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu uzyskat opinie¢ komisji urbanistycznej i zostal uzgodniony przez okreslone ustawa
instytucje.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie debaty publicznej.

Miegjscowy plan, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy oraz wlasciwymi
ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/27/11
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 24 lutego 2011 r.
Zalacznik1.png

Rysunek MPZP Lubiatéw

Id: BNZKG-SFJJH-SJUEZ-ULUHH-WSTPQ. Podpisany Strona 1


Zalacznik1.png

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/27/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska
w Drezdenku stwierdza:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubiatow, nie
przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz dotychczasowe uzbrojenie terenu jest
wystarczajace.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/27/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska
w Drezdenku stwierdza brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu, wymagajacych
rozpatrzenia.
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