Uchwata Nr XIV/085/07
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 20 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pédzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.
Nr 80 poz. 717) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLIV/396/06 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 26
stycznia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Drezdenko

uchwala sie co nastepuje:

§1

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Drezdenko — zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczes$nie jego zgodno$é ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko.

2.Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czesSci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku planu
w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty, oraz rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2
1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug nieuciazliwych z funkcja mieszkaniowa towarzyszacg — oznaczony
symbolem U, MN
2) teren mieszkalnictwa niskiej intensywno$ci zabudowy — oznaczony symbolem MN,
3) teren mieszkalnictwa niskiej intensywnos$ci zabudowy 2z ustugami wbudowanymi -
oznaczony symbolem MN, U,
4) teren stacji transformatorowej — oznaczony symbolem E,
5) teren komunikacji — poszerzenie drogi publicznej — oznaczony symbolem KS.

2.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo dopuszczalnym, na warunkach okreslonych
w ustaleniach dla poszczegdélnych terendéw.
3.Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegoélnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,

5)wielkos$ci wymiarowe
4 .Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1)przeznaczenie poszczegdlnych terendéw, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, oraz
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,
2)obowiagzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza
Drezdenka w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich
prac mogacych uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i
miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw,



b) kazdorazowego uzgadniania z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
zamierzen inwestycyjnych, modernizacyjnych lub remontowych na etapie rozwigzan
projektowych ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Drezdenko,

c) zastosowania w zabudowie pierzei ulic Poniatowskiego i Zeromskiego nawigzania
historycznego do architektury istniejgcej zabudowy, w tym stosowania dachdéw
dwuspadowych o nachyleniach potaci nawigzujagcych do istniejgcej zabudowy w
sasiedztwie, krytych dachéwka ceramiczng karpidwka w kolorze ceglastym oraz
utrzymania linii zabudowy wyznaczonej ta pierzeja,

d) prowadzenia uporzadkowanej gospodarki wodno - $ciekowej oparciu o ogélnomiejskie
systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekédw sanitarnych i
deszczowych.

5.Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw :

1)obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust.
4 pkt. 2b,

2)w czesci poétnocnej obszaru objetego planem potozonej w obrebie bezposredniego zagrozenia
powodzig o rzadnej zwierciadta wody powodziowej wynoszacej 28,25 m n.p.m. ustala sig
obowigzek podwyzszenia terenu w poétnocnej czesci terenéw 1U, MN; 2 MN do rzednej nie
nizszej niz 28,75 m n.p.m.,

3)w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny goérnicze ani narazone na niebezpieczenstwo
obsuwania sie mas ziemnych.

6.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunké4w scalania i podzialu nieruchomosci.
W obszarze objetym planem przewiduje sig scalanie i podziat nieruchomosci na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych terenéw.

7 .Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zawarto w ust. 4 i 5 oraz w § 3.

8.Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Ustala sie mozliwosé utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania poszczegélnych terendw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do
czasu osiggniecia docelowych ustalen planu przewidzianych do etapowej realizacji, bez
konkretyzacji terminowej.

9.Ustalenia w zakresie komunikacji.

Ustala sie:
1)dojazdy do poszczegdlnych terendw — z istniejgcych obrzeznych ulic — drég publicznych —
wedtug ustalen szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw,
2)przeznaczenie terenu 4KS jako poszerzenie istniejacych drég publicznych usprawniajace
warunki komunikacyjne w rejonie skrzyzowan tych drég,
3)mozliwosé:
a)obstugi komunikacyjnej terenu 2MN poprzez droge wewnegtrzng o symbolu KW o
postulowanym przebiegu okreslonym w rysunku planu, zapewniajaca niezalezne dojazdy do
poszczegdlnych parcel, powstatych w wyniku podzialu wedlug zasad okreslonych w
rysunku planu,
b)przeprowadzenia postulowanych:
e przejScia pieszego z drogi wewnetrznej KW w kierunku 1U, MN o zalecanej
szerokosci 2,0 m,
e przejscia pieszego z drogi wewnetrznej KW z dopuszczeniem dojazdéw w kierunku
terenu 3MN,U o zalecanej szerokosci 3,0 m.

10.Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustala sig:
1)zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — z istniejagcych systeméw w
przylegtych ulicach na warunkach okres$lonych przez administratora tych systemoéw,



2)odprowadzanie woéd deszczowych - powierzchniowo do gruntu do czasu realizacji
ogolnomiejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

3)zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej na warunkach administratora tej sieci,
4)zaopatrzenie energig elektryczng dla przewidywanej zapotrzebowanej mocy ~ 200 kW z nowo
projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 4E na warunkach administratora
sieci elektroenergetycznej,

5)zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw tego wymagajacych — z wtasnych, lokalnych Zrédet z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

6)obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu telefonii
przewodowej lub komérkowej,

7)utylizacje odpadoéw komunalnych — w ramach gminnego systemu za pomoca specjalistycznego
transportu.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
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1.Teren 1U, MIN - teren ustug nieuciazliwych z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca:
Ustala sig:
1)linie rozgraniczenia terenu oraz obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg

oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2)obowiagzek:
a)kontynuacji istniejagcej pierzei ul. Poniatowskiego w formie zabudowy plombowej na
warunkach, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 2c,
b)zapewnienia komunikacji pieszej pomiedzy ulicami: Al. Piastéw i Poniatowskiego w
formie wewnetrznego pasazu handlowo — ustugowego usytuowanego w osi podtuznej
terenu — zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,
c)zapewnienia przewidywanej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
wytgcznie w pétnocnej czesci terenu z dojazdem od strony pétnocnej (ul. Al. Piastow),
d)zastosowania konstrukcji dachowych o nachyleniach potaci od 25° do 45° krytych
dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkopodobng w odcieniu ciemnej czerwieni,
e)stosowania w wykoriczeniu elewacyjnym nowych lub przebudowywanych budynkéw,
cegty klinkierowej czerwonej lub licowan klinkierowych w tym kolorze,
f)ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,
g)zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%
powierzchni terenu.

3)dopuszczenie:
a)przeksztatcen w istniejacej zabudowie, w tym: rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub wyburzenia oraz budowe nowych obiektéw,
b)utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie dziatki nr 374 2z dopuszczeniem
ewentualnej rozbudowy istniejacej tam zabudowy, oraz wbudowania nieuciazliwej
funkciji ustugowej w poziomie parteru budynku nr 24 przy ul. Poniatowskiego,
c)funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej w poziomie drugiej lub trzeciej kondygnaciji
z wyltaczeniem budynkéw usytuowanych w pierzei ul. Poniatowskiego,
d)przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego,

4)wysoko$é zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe od

strony wschodniej terenéw oraz dwdéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe od

strony zachodniej. Dopuszcza sig zastosowanie dachéw wielospadowych, lukarn i okien

potaciowych z wytaczeniem zabudowy w pierzei ul. Poniatowskiego,

5)dojazdy do terenu:
a)zasadniczy (dostawczy i parkingowy) — od strony pétnocnej, z Al. Piastéw,
b)awaryjny (bramowy) — od strony potudniowej, z ul. Poniatowskiego, z wykluczeniem
pojazdéw dostawczych,

6)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug ustalern zawartych w 82 ust. 10,

7)dopuszczenie podziatu terenu,

8)zakaz lokalizacji funkcji innej niz mieszkaniowa w zabudowie pierzei ul. Poniatowskiego,

2.Teren 2MN - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnos$ci zabudowy:
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw oraz obowigzujacg i nieprzekraczalng linie zabudowy - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,



2) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej , jednorodzinnej w
zabudowie zwartej, w tym szeregowej oraz wolnostojacej,

3) zasade postulowanego podziatu terenu na mniejsze parcele budowlane - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu, z dopuszczeniem zmian w tym podziale,

4) wysokos¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wyzsza anizeli 10,0 m liczona od poziomu istniejacego terenu do najwyzszej kalenicy
danego budynku,

5) obowigzek:

a)ustanowienia zabudowy wzdtuz pierzei ul. Zeromskiego wedtug obowiazujacej linii
zabudowy opartej o granice wschodnig terenu, w sposéb nawiazujacy historycznie do
architektury istniejacej w sasiedztwie zabudowy na warunkach okreélonych w 82 ust. 4
pkt 2¢

b)zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwu lub
wielopotaciowym i nachyleniach potfaci od 25° - 45° krytego dachéwka lub blacha
dachéwkopodobna w kolorze czerwieni i brazu, za wyjatkiem pierzei ul. Zeromskiego,
dla ktérej obowiazuje krycie wytacznie dachéwka ceramiczna,

c)ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych
parcel — do 50%,

d)zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30%
powierzchni poszczegdlnej parceli,

6) dopuszczenie:

a)mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami potaciowymi, za
wyjatkiem pierzei ul. Zeromskiego, dla ktérej obowigzuje zakaz stosowania okien
potaciowych,

b)lokalizacji ewentualnych parterowych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy
w czeSciach zapleczowych poszczegdlnych dziatek, z wymogiem zastosowania
konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwupotaciowym oraz nachyleniach,
pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt. 5a i 5b,

c)mozliwos$ci wprowadzenia przej$¢ pieszych o szerokosci 3,0 m z drogi wewnetrznej
KW w kierunku terenéw 1U, MN i 3MN,U - wg zasad okres$lonych w 82 ust.9 pkt 3b,
d)mozliwosci wjazdu na droge wewnetrzna poprzez przejazd bramowy w zabudowie
pierzejowej ul. Zeromskiego.

7) zastosowanie wytacznie azurowych ogrodzen poszczegélnych parcel od strony drég o
wysokoéci do 1,50 m nad poziom terenu z zakazem stosowania ogrodzen z elementéw
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

8) dojazdy — wytacznie z planowanej drogi wewnetrznej KW, o ktérej mowa w 82 ust. 9 pkt 3a,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w 82 ust. 10,

10) zalecenie scalen i podziatu terenu — wg zasady, o ktérej mowa w pkt 3, w tym szczegdlnie w
odniesieniu do dziatek nr 381/4 i 382/6 oraz 378/7 w celu umozliwienia realizacji drogi
wewnetrznej , o ktérej mowa w 82 ust. 9 pkt 3a,

3.Teren 3MN, U - teren mieszkalnictwa niskiej intensywno$ci zabudowy z ustugami wbudowanymi:

Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz obowigzujaca linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) obowigzek:

a)ustanowienia zabudowy wzdtuz pierzei ul. Zeromskiego wedtug obowiazujacej linii
zabudowy opartej o granice wschodnia terenu, w sposéb nawiazujagcy historycznie do
architektury istniejacej w sgsiedztwie zabudowy na warunkach okreslonych w §2 ust. 4
pkt 2c,

b)zapewnienia dojazdu do poszczegdlnych istniejacych i planowanych dziatek, w tym
szczeg6lnie do dziatki nr 381/1 z ul. Zeromskiego poprzez przejScie piesze z
dopuszczeniem dojazdéw KX3 i nr 380 z zaleceniem dojazdu z drogi wewnetrznej KW
planowanej w terenie 2MN poprzez teren postulowanego przejScia pieszego z
dopuszczeniem dojazdéw (KX2),

c)zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwu lub
wielopotaciowym i nachyleniach potaci od 25° - 45° krytego dachéwka Ilub blacha
dachéwkopodobng w kolorze czerwieni lub bragzu w odniesieniu do nowej i
modernizowanej zabudowy, z wytaczeniem zabudowy w pierzejach ulic Poniatowskiego
i Zeromskiego w odniesieniu do blachy dachéwkopodobne;j,



d)ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych
parcel — do 50%,

e)zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni poszczegdélnej parceli,

3) dopuszczenie:

a) przeksztatcen w istniejagcej zabudowie, w tym rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe Ilub
wyburzenia oraz budowe nowych obiektéw,

b) mozliwosci wbudowywania nieuciazliwych ustug w poziomie parteréw,

c) scalen i podziatu terenu,

d) utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania do czasu okres$lonego w ustaleniach
zawartych w 82 ust. 8,

4) wysokos¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wyzsza anizeli 12,0 m liczona od poziomu istniejagcego terenu do najwyzszej kalenicy
danego budynku,

5) dojazdy do wnetrza terenu - z przylegtych ulic: Poniatowskiego i Zeromskiego poprzez
istniejagce i planowane przejazdy bramowe, a ponadto z uwzglednieniem zalecenia, o ktérym
mowa w pkt 2b,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustaler zawartych w 82 ust. 10,

4. Teren 4E - teren stacji transformatorowe;j:
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) dopuszczenie mozliwosci:

a) zastosowania kontenerowego typu stacji,

b) grodzenia terenu w formie wytacznie azurowej do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu z
zakazem stosowania elementéw prefabrykowanych,

3) dojazd do terenu — z ul. Zeromskiego poprzez teren 2MN (droge wewnetrzng KW),

5.Teren 5KS - teren komunikacji — poszerzenie drogi publiczne;j:
Ustala sie:

1)linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2)przeznaczenie terenu — wg ustalen zawartych w 82 ust. 9 pkt 2,

3)zakaz grodzenia terenu od strony drég publicznych oraz lokalizacji budowli (w tym

tymczasowych), nie zwigzanych z funkcja terenu.
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Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% - dla wszystkich
terenow.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Drezdenko.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

26 stycznia 2006 r. Rada Miejska w Drezdenku uchwatg Nr XLIV/396/06 postanowita przystgpi¢ do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Drezdenko w
rejonie ulic Poniatowskiego, Zeromskiego oraz Alei Piastéw. Projekt taki sporzadzono.

W projekcie tym przewiduje sig przeznaczenie terenéw pod zabudowag mieszkaniowa wraz z ustugami
towarzyszacymi mieszkalnictwu.

Projekt planu miejscowego dla miejscowosci Drezdenko rejonie ulic Poniatowskiego, Zeromskiego oraz
Alei Piastéw, zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/085/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzes$nia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | FINANSOWANIA ZADAN WLASNYCH
GMINY Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO W
REJONIE ULIC PONIATOWSKIEGO, ZEROMSKIEGO ORAZ ALEI PIASTOW

W obszarze objetym planem nie wystepujg zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1V/085/07
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 20 wrzesnia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI DREZDENKO
W REJONIE ULIC PONIATOWSKIEGO, ZEROMSKIEGO ORAZ ALEI PIASTOW

Uwag nie wniesiono.



